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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 tor Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 30. november 2016
Direktion

P

Niels-Christian Madsen
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAZRINGER

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS for perioden 1. juli 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og

udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Virksomhedens ejer har aflagt regnskabet under forudsatning om fortsat drift. Det er en
forudseetning for virksomhedens fortsatte drift, at der tilfores ny kapital, samt at virksomhedens
nuvarende kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbehovet. Virksomhedens ejer har
fort forhandlinger med forskellige langivere. Disse forhandlinger er endt uden resultat.
Virksomhedens ejer har ikke kunnet sandsynliggere, at den nedvendige kapital kan fremskaffes, og
vi er derfor ikke enig i virksomhedens ejers valg af at afleegge &rsregnskabet under forudsatning
om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde arsregnskabet afleegges efter realisationsprincippet,
hvilket ville reducere arets resultat og egenkapital veesentligt. Det har ikke veeret muligt at opgere
den preecise indvirkning heraf pa arsregnskabet.

Det, at virksomheden ikke har veeret i stand til at genforhandle eller opné ny finansiering, tyder pa,
at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at

fortsaette driften, hvorfor selskabet kan vare ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

forpligtelser som led i den normale drift. Arsregnskabet giver ikke fyldestgorende oplysning om
dette forhold.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet 1 grundlaget for afkraftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke ber godkende regnskabet.

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Arsrapporten indeholder ikke en ledelsesberetning, der omtaler de vasentlige endringer i
selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, der har fundet sted i regnskabséret. De manglende

oplysninger er i strid med arsregnskabslovens § 77 og kan vare ansvarspadragende for selskabets
ledelse.

Selskabet har ikke medregnet vaerdien af fri bolig til direkterens skattepligtige indkomst. Forholdet
kan vare ansvarspadragende for ledelsen.

Selskabet har indberettet forkerte/fejlagtige momsbeleb til SKAT i regnskabsaret 2014/2015.
Forholdet kan vare ansvarspadragende for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,
bortset fra, at vi ikke som det fremgar af vort forbehold er enige i ledelsens vurdering af going
concern.

Ega, den 30. november 2016

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 3%697674

R ; 7 *
— t/’
Torben Rermand Seiersen

Registreret Revisor
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

- Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS
Stavneagervej 43
8250 Ega
Telefax: 40 10 77 97 /niel
E-mail: egaabiler@egaabiler.dk
CVR-nr.: 20830778
Stiftet: 15. september 1998
Hjemsted: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Niels-Christian Madsen

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Egé havvej 3A
8250 Ega

Revisor Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skeering Strandvej 3
8250 Ega

Generalforsamling Ordinar generalforsamling atholdes

pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i at drive udlejning og handel af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/2016 udviser et underskud pa tkr. 1.977.402, og selskabets
balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa t.kr. -7.969.143.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Side 7 af 17



Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS for 2015/16 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som
en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa

balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomseatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gazld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 9 af 17



Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme miéles til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 60-80 %
Andre anleg, driftsmateriel og 5 ar 0%

inventar

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgéas arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for verdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv,
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Anvendt regnskabspraksis

vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en pélidelig genindvindingsvardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsvardien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgzld er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende

kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Resultatopgerelse
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15

Dkk Lkt

BRUTTOFORTJENESTE -189.536 1.272

1  Personaleomkostninger -145.519 -224
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver -140.352 -156

Andre driftsomkostninger 0 -1.093

DRIFTSRESULTAT -475.407 -201

Andre finansielle omkostninger -1.501.995 -679

RESULTAT FOR SKAT -1.977.402 -880

2 Skat af arets resultat 0 0

ARETS RESULTAT -1.977.402 -880

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING '

Overfort resultat -1.977.402 -880

DISPONERET I ALT -1.977.402 -880
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Balance pr. 30. JUNI 2016

Aktiver

2016 2015

Dkk Tkr

3 Grunde og bygninger 16.340.235 20.280
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 69.320 99
Materielle anlaegsaktiver 16.409.555 20.379
ANLAGSAKTIVER 16.409.555 20.379
Andre tilgodehavender 95.456 219
Tilgodehavender 95.456 219
Likvide beholdninger 53.800 69
OMSATNINGSAKTIVER 149.256 288

AKTIVER 16.558.811 20.667
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Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Balance pr. 30. JUNI 2016

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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16.558.811

Passiver

2016 2015
Dkk Tikr
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat -8.094.143 -6.117
EGENKAPITAL -7.969.143 -5.992
Prioritetsgeld 5.018.000 5.169
Langfristede gaeldsforpligtelser 5.018.000 5.169
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 151.000 151
Kreditinstitutter 18.850.820 20.157
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 103.260 126
Geld til tilknyttede virksomheder -200.000 0
Anden geld 543.706 932
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 61.168 124
Kortfristede geeldsforpligtelser 19.509.954 21.490
GALDSFORPLIGTELSER 24.527.954 26.659

PASSIVER

20.667



Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Tilbageforsel af tidligere foretagne nedskrivninger

skatteaktiv

Skat af arets resultat i alt

Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo
Afgang i arets lob
Overfort

Kostpris 30. juni 2016
Af-/nedskrivninger, primo
Af-/nedskrivninger pa afthaendede aktiver
Arets af-/nedskrivninger
Af-/nedskrivninger 30. juni 2016

Materielle anlzegsaktiver i alt

Side 16 af 17

2015/16 2014/15

Dkk T.kr

130.396 196
12.971 19

2.152 9
145.519 224

0 65

0 -65

0 0

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
20.405.678 701.573
0 -466.845
-3.844.059 0
16.561.619 234.728
-126.068 -602.593
15.376 466.845
-110.692 -29.660
-221.384 -165.408
16.340.235 69.320




Ejendomsselskabet af 25.9.1998 ApS

Noter

4 [Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Forslag til

resultatdispon-
Primo ering Ultimo
125.000 0 125.000
-6.116.741 -1.977.402 -8.094.143
-5.991.741 -1.977.402 -7.969.143

Der har ikke vaeret eendringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 ar

Geeld i alt Gald i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzld 5.320.000 5.169.000 151.000 0
5.320.000 5.169.000 151.000 0

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter t.kr. 23.869 er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 16.340.
Sikkerhederne er tinglyst med ialt t.kr. 16.340.

Side 17 af 17



