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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Neasseslottet ApS
Dronninggards Alle 136
2840 Holte

CVR-nummer 20 83 05 73

18. regnskabsar

Hjemsted: Rudersdal

Direktion

Marianne Vedel Bolvig

Revision

_inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sghorg

CVR-nr. 19263096

Thomas Barslund, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2015 2

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at leje og drive den fredede ejendom ”Nazsseslottet”, Dronninggards
Allé 134-140. d

De to ”Pavilloner” er udlejet til erhverv og hovedbygningen samt hestestalden anvendes som
eksklusivt kontorhotel. Parken anvendes i dag til jagt og rekreative formal. Herskabsstalden indgar
nu efter endt ombygningi kontorhotellet og er udlejet som et samlet lejemal.

Kontorhotellet
Kontorhotellet Naesseslottet tilbyder eksklusive kontorlokaler, alle kontorlokalerne er individuelt
indrettet med danske mgbelklassikere. Lokaler varierer i stgrrelserne fra 1- 12 arbejdspladser.

Naesseslottet tilbyder professionel full-service, bemandet reception, mgdebookning, sekretzer-
bistand, bogholderi samt div. ad hoc opgaver. Saledes kan lejerne koncentrere sig 100% om
deres forretning.

| de flotte historiske stuer kan man desuden fa adgang til de perfekte rammer for eksklusive
seminarer, mindre konferencer, bestyrelsesmgder, strategimgder o.l.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Den positive udvikling har bidt sig fast og udover et fuldt udlejet kontorhotel, er der fremgang
i mgde-/arrangementsaktiviteterne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedpmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Den forventede udvikling

Vi forventer at fastholde 100% belzegning evt. med korte tomgangsperioder mellem ind og ud-
flyttende lejere. De virtuelle lejemal aftager i takt med den fulde belaegning og de tiltagende
arrangementer, som vi igen i ar forventer en stigning af.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar - 31. december 2015
for Naesseslottet ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatteise en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 9. juni 2016
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLAERINGER 4

Til kapitalejeren i Neesseslottet ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Neesseslottet ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopg@relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. '

Revisors ansvar :

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om @rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 20151 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

e . w ()
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ZERINGER 5

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Spborg, den 9. juni 2016
inforevision

statsautorisere rev?le’nsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)" /

Thomas Barslynd
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS = - 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. )

Arsrapporten aflaegges efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er aandret i forhold til sidste ar.

/ENDRING | REGNSKABSPRAKSIS
Anvendt regnskabspraksis er aendret vedrgrende indregning af geeld til realkreditinstitutter og
kreditinstitutter i gvrigt.

Praksissendringen er indregnet ved [dneomleegningen i regnskabsaret og pavirker ikke egenkapitalen '
vaesentligt ved drets begyndelse, hvorfor der ikke er foretaget tilpasning af sammenligningstal.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udga ngspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna

arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sa ndsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkum ulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

inforevision %



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT E 7

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta eri drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning”, "andre driftsindtaegter”
samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter drets
fakturerede omszetning vedrgrende regnskabsperioden.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder avance ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

inforevision %



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksom-
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtzegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, amortisering af geeld til realkreditinstitutter samt rentetillaeg og rente-
godtggrelse under acontoskatteordningen. '

‘Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. Zndring i udskudt skat som fglge af @endring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Nyala ApS som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indtaegter og omkostninger.

infarevision %°



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT _ 9

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.
AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt ombkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pabegyndes ndr aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives linezert over
deres forventede brugstid:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Smaanskaffelser under kr. 12.800 er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
og andre driftsomkostninger.

Ejendommen tilllagt afholdte forbedringer indregnes til dagsvaerdi. Dagsveerdien opggres ud fra
systematisk metode baseret pa det forventede afkast med udgangspunkt i indgaede lejekontrakter.
Regulering af ejendommen til dagsvaerdi sker via resultatopggrelsen.

Som fglge af at‘ejendom_men indregnes til dagsveerdi, der Igbende reguleres, foretages der ikke
afskrivninger pa denne.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til ingdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter
periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterflgende regnskabsar.

inforevision %



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital ‘
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. :

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere &rraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gald til realkreditinstitutter og kreditinstitutter i gvrigt

Geld til realkreditinstitutter indregnes til laneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende

- opggres geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter ‘
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indteegter
vedrgrende de efterfglgende ar.

. & ()
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RESULTATOPG@RELSE 11
1. JANUAR -31. DECEMBER 2015

Note _ 2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE 3.101.018 2.899.419
1 Personaleomkostninger -1.552.174 -1.461.856
INDTJENINGSBIDRAG 1.548.844 1.437.563
4 Af- ;)g nedskr. pa materielle anleegsaktiver -92.053 -62.545
Vaerdiregulering af investeringsejendomme og
hermed forbundne finansielle forpligtelser -4.172 i 0
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT . | 1.452.619 1.375.018
] @vrige finansielle omkostninger . -971.816 -1.625.134
RESULTAT F@R SKAT 480.803 -250.116
3 Skat af arets resultat 99.340 197.230
ARETS RESULTAT 580.143 -52.886

RESULTATDISPONERING

Rrets resultat foresls disponeret saledes:

Overfgrt resultat 580.143 -52.886
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 ' 0
ARETS RESULTAT ) 580.143 -52.886

- . = @
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 12
AKTIVER

Note . 31/12 2015 31/12 2014
48  Grunde og bygninger 61.500.000 61.142.494
4,8 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 392.880 259.747
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER 61.892.880 61.402.241
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser - 988.505 - 713.750
Periodeafgraensningsposter 163.307 118.973
TILGODEHAVENDER 1.151.812 832.723
LIKVIDE BEHOLDNINGER 5.076 8.254
OMSATNINGSAKTIVER 1.156.888 840.977
AKTIVER 1 ALT 63.049.768 62.243.218
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 13

PASSIVER

Note 31/12 2015 © 31/12 2014
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 14.898.774 14.318.631
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

5 EGENKAPITAL 15.098.774 14.518.631

3 Hensaettelse til udskudt skat 3.107.973 3.207.313
HENSATTE FORPLIGTELSER 3.107.973 3.207.313
Geeld til realkreditinstitutter 20.026.729 28.236.654
Kreditinstitutter i gvrigt 290.859 306.117
Huslejedepositum 1.039.576 794.705

6 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 21.357.164 29.337.476
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 15.000 1.404.726
Kreditinstitutter i gvrigt 4.693.503 3.555.584
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 415.453 419.291
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.221.576 8.887.429
Anden gzeld 486.297 524.428
Periodeafgraensningsposter 654.028 388.340
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 23.485.857 15.179.798
G/ALDSFORPLIGTELSER 44.843.021 44.517.274
PASSIVER | ALT 63.049.768 62.243.218

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

...

. . o= ()
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NOTER ' 14

1 Personaleomkostninger 2015 2014
Gager og lgnninger : 1.416.612 1.247.218
Pensioner 46.109 43.022
Andre omkostninger til social sikring 8.280 7.140
Personaleomkostninger i gvrigt 81.173 ' 64.476
| ALT 1.552.174 1.461.856

2 @vrige finansielle omkostninger 2015 2014
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 183.065 296.604
Finansielle omkostninger i gvrigt 788.751 ; 1.328.530
I ALT 971.816 1.625.134

3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopgerelse 2014
Skyldig pr. 1/1 2015 0 3.207.313
" Skat af arets resultat 0 -99.340 -99.340 -197.230
SKYLDIG PR. 31/12 2015 0 3.107.973
SKAT AF ARETS RESULTAT -99.340 -197.230

- . o= ()
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NOTER

Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 31/12 2015

Koncerntilskud pr. 1/1 2015
Tilskud i aret

Overfgrt til drets resultat
Koncerntilskud pr.31/12 2015
Overfgrt resultat pr. 1/1 2015
Overfgrt af arets resultat

Overf@rt koncerntilskud

Overfgrt resultat pr.31/12 2015

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2015
Udbetalt udbytte i regnskabsaret
Forslag til udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2015

Egenkapital pr. 31/12 2015

16

31/12 2015 31/12 2014
200.000 200.000

0 0

0 14.000.000

0 -14.000.000

0 0
14.318.631 371.517
580.143 -52.886

0 14.000.000
14.898.774 14.318.631
0 0

0 0

0 0

0 0
15.098.774 14.518.631
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NOTER

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

17

Afdrag Restgeeld
31/12 2015 31/12 2014 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 20.026.729 29.626.630 0 20.386.209
Kreditinstitutter i gvrigt 305.859 320.867 15.000 226.122
I ALT 20.332.588 29.947.497 15.000 20.612.331
7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og heefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Nyala ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre

at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

8 Pantseetninger og
sikkerhedsstillelser

-Ejerpantebrev, nom. t.kr. 28.939, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi

pé kr. 61.500.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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