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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for Cedrex Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 4. november 2020
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cedrex Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Cedrex Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pé grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 4. november 2020

Greve Strands Revision
VR 52992753

Frank Eliasson

Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og forvalte fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Der forventes fremgang i resultatet i det kommende &r.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Cedrex Ejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter indtaegter i forbindelse med husleje og udlejning af maskiner og inventar
og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i rets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtagter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt
forbedringer.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier, som for andre driftsmateriel og inventar udger 3-5 &r og for bygninger udger 50 &r.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter omfatter indtzgter og omkostninger vedrerende efierfolgende
regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bearsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsvaerdien (kursverdien) pa balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til
nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestir af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens drifiskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geldsforpligtelser.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2018/19
2019/20 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ............ccoovevirtirrererereerennens 477.725 185
1 Af- og nedskrivninger, anl@gsaktiver ...........cccceceeereevenneee. -35.379 -35
DRIFTSRESULTAT ........cccooictrrinentcneenrecreereeenaesseneane 442.346 150
Andre finansielle indtaegter ..........cocvveeverieerenecieniereenreneens 67.129 46
Andre finansielle omKoStninger.........ccccoeevververeenrerervernennens -55.369 -56
RESULTAT FOR SKAT ........cccovirrrrerineneeeenienreneenens 454.106 140
2 Skat af arets resultat...........coceerverrerecrennienieseneereerecrenrernennes -99.893 -31
ARETS RESULTAT ...t eerenanenn 354.213 109

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........cccoceevrveneneniiinrneneeceerenee s 354.213 109
DISPONERET I ALT .......cccoooeiiierinicereeeereneeeeevennens 354.213 109
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
AKTIVER
2019
2020 kr. 1000
3 Grunde 0g DYZNINGET .......cccovvrrreeererenrerieeecressessessensasnnenns 6.727.872 6.764
Materielle anlaegsaktiver..............ccccccevvecvnenveennveniecrennnnnn. 6.727.872 6.764
ANLAEGSAKTIVER...........ccvrrerererereenreseeseeesesenessesenns 6.727.872 6.764
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 21.580 0
Andre tilgodehavender ...........ccccocvvinviviininenrenviicenieriennn, 458.327 29
PeriodeafgraensningSposter.......ccocvverieieecrnrveserierenenieniansenns 120.000 0
Tilgodehavender .............cccccevvrrnriroerevenenieneeneenrenees 599.907 29
Andre vardipapirer og kapitalandele ............cccccevuerunnnnnen. 185.992 138
Veardipapirer og kapitalandele. ...................ccccccveeunnnnnenn. 185.992 138
Likvide beholdninger .............c.cccocovevrivinvenennnienenenrenenne. 41.478 920
OMSATNINGSAKTIVER. .......coorrtrrreerneienrenieniennnneas 827.377 257
AKTIVER.......cooiirietnnrirecenesnsisssssssessesssstessasssnens 7.555.249 7.021
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER
2019
2020 kr. 1000
Virksomhedskapital ........c.ccceverveevicenenreninineneeceecie e, 125.000 125
Overfoart resultat........c.ccceveereineniecrereerrerceecerereceee e 1.222.330 868
4 EGENKAPITAL........eiretceetenese e ssaeseesaesseeneas 1.347.330 993
Hensattelse til udskudt skat ..........cccoververiecrecreceecrereennnee. 255.965 233
HENSATTE FORPLIGTELSER .............cccoevevviiceeannene 255.965 233
Selskabsskat........ccceverrirrenierienrenreneniieiennneseneseereesseeneseenns 75.823 7
5 Langfristede gzldsforpligtelser.................ccocvvvvervrennenee. 75.823 7
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............cccceevrurenen. 13.000 61
SelskabssKat.......cccvvverrercrenrenneinenirenrinrinnrereneseeree e e 6.827 0
Anden gEld........ccoovieiinicirice e 5.856.304 5.727
Kortfristede geeldsforpligtelser ............c...cocoevervvvrennenen. 5.876.131 5.788
GZALDSFORPLIGTELSER. ...........cccoovvtrirerrererreeeennens 5.951.954 5.795
PASSIVER .........oirircceninesteinsstssteeveesessaessenessens 7.555.249 7.021

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2018/19
2019/20 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver
Afskrivninger bygninger..........ccccoeeeeerevvreerveneenenreereennennen 35.379 35
Af- og nedskrivninger, anlegsaktiverialt...................... 35.379 35
2 Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat........ccccceevvverreevriveernnenecreereeeereereeerenes 76.384 7
Regulering af udskudt skat ..........cccoveeveniieviiveninniricecenienn, 23.509 24
Skat af drets resultatialt...............ccccoevvvrncinvrnrrcrrrnennnne. 99.893 31
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..coviviiniiiiiiiiieciiieiecee et esressete e sansse s steressesaeseesasesnesees 6.973.730
Kostpris 30. juni 2020 6.973.730
Af-/nedskrivninger, Primo ........cccvuvveererierenerienierieneereereeeseneseseesessesssssessnes -210.479
Arets af-/MEASKIIVIINGET .......cveereeeieie et seseseeeeseaseeesessesnnees -35.379
Af-/nedskrivninger 30. juni 2020 -245.858
Materielle anlaegsaktiverialt...............c.ocevrrvinviniecrceceeecece, 6.727.872
Kontant ejendomsvzerdi pr. 1. oktober 2019ialt...................c.coeene.nne. 4.500.000
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NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital.............cccc.......... 125.000 0 125.000
Overfort resultat..........cccceerevnerennnnee. 868.117 354.213 1.222.330
993.117 354.213 1.347.330
Geldi alt Gazldialt Restgzld efter
primo ultimo 5ér
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Selskabsskat........cccoevrrvrerenierreeinnnnns 6.827 75.823 0
6.827 75.823 0

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for koncernens bankgald er deponeret ejerpantebrev pa nom.
2 millioner i selskabets ejendom.
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