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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Cedrex Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 28. oktober 2021

/7
ﬁ‘lréktion

&

Stig Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cedrex Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Cedrex Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med A4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 28. oktober 2021
Greve Strands Revision
52992753

Frank Eliasson
Registreret revisor
MNE 2645
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og forvalte fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er som forventet. Der forventes samme resultat i det kommende Ar.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Cedrex Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mailes aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter indtagter i forbindelse med husleje og udlejning af maskiner og inventar
og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Side 7



Cedrex Ejendomme ApS Greve Strands
Revision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i drets resultat fer skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt
forbedringer.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier, som for andre driftsmateriel og inventar udger 3-5 4r og for bygninger udger 50 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsvardien (kursverdien) pa balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til
nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens drifiskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede galdsforpligtelser.

Side 9



Cedrex Ejendomme ApS Greve Strands

Revision
RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2019/20
2020/21 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..........coooveverererereeeeeeeeeane. 480.012 476
1 Af- og nedskrivninger, anleegsaktiver ...........ccocoevevvenernennene. -35.379 -35
DRIFTSRESULTAT .........oovtiitiieceereecre e 444.633 441
Andre finansielle indt@gter ............cvveeeevevrevreireeereereenan. 70.451 68
Andre finansielle omkostninger............ccccecevevvrervereieeeenene -55.288 -55
RESULTAT FOR SKAT .........oveeeeeerrerereesreeeeene 459.796 454
2 Skat af arets resultat............cc.eevevevrieeereinrineneeeerieereeseeeenas -101.147 -100
ARETS RESULTAT .....cooooiiieeeeeeeeeeeeeesressesessreses s son 358.649 354

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........cccocevrverienrecierieececcere et 358.649 354
DISPONERET I ALT ......cccooovreeeieeceeeeeeereeeeveeeseens 358.649 354
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
2020
2021 kr. 1000
3 Grunde 0g BYSNINEET .......cccevieeiiereeerireeerereeereseeeeaesseeanens 6.692.493 6.729
Materielle anlaegsaktiver..............coocevvevrveecreceeecseneennen. 6.692.493 6.729
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt eeenresseeseennes 6.692.493 6.729
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ....................... 212.161 22
Andre tilgodehavender ...........cccocueveereniineneceeenrecrerevenienens 951.275 458
PeriodeafgraensningSposter........cocvcvveverenreerercveieervenreenennens 0 120
Tilgodehavender .............c.coccoveveevininnininenereereecte s 1.163.436 600
Andre vardipapirer og kapitalandele ............occeeveeveerrennnnne 213.840 186
Vardipapirer og kapitalandele....................cccccneennnnnenn. 213.840 186
Likvide beholdninger ............cccoccovvivviniiinvnnnninncrernrennen. 6.102 39
OMSATNINGSAKTIVER ..ot 1.383.378 825
AKTIVER.......coiriiiinirntenreriententesieeseseesssesessesssensensens 8.075.871 7.554
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital .........cccoeeveereeerenneiieeirceieeeeeereneene 125.000 125
OVerfart TESUILaL..........ccvvieerereereeecectee et 1.580.980 1.222
4 EGENKAPITAL.........eeteererercieesee oo seeseenenes 1.705.980 1.347
Hensattelse til udskudt skat .........ccccveeereerevieeerineriienene. 279.474 256
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccovevvnenenne. 279.474 256
Selskabsskat........c.ccceveririvinreriereireinieeereee et 77.023 76
5 Langfristede geeldsforpligtelser-..................ccoocooevverennnn.. 77.023 76
KreditinStitutter.......coceeereerereeerieeeeeeeec et 143.354 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............................. 13.000 13
Selskabsskat..........cccoeveivinevennieninneccee e 75.823 6
Anden &Id......ccoveiririeie s 5.781.217 5.856
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................cccvenenn..... 6.013.394 5.875
GALDSFORPLIGTELSER ................eererrnnenee. 6.090.417 5.951
PASSIVER ..ottt 8.075.871 7.554

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Side 12



Cedrex Ejendomme ApS Greve Strands

Revision
NOTER
2019/20
2020/21 kr. 1000
1 Af- og nedskrivninger, anlzegsaktiver
Afskrivninger bygninger.........cocceveveereieereereerervevenenereenenes 35.379 35
Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiverialt...................... 35.379 35
2 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat............cccevvevveerecirceerinneneeneeeeeeeeree 77.638 76
Regulering af udskudt skat ...........cccovvrveereeeveeveerenrenreniinenn, 23.509 24
Skat af drets resultatialt...............ccocoevvvveveniniieerinn, 101.147 100
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMNO ....ociviiiiiiiciiieecenentectes ettt s s ressessese s sesseseans 6.973.730
Kostpris 30. juni 2021 6.973.730
Af-/nedSKIiVNINGET, PIIIMIO ..ccvevviereierieeirereie ettt srssre e esessseveeseen -245.858
Arets af-/MEdSKIIVIINZET .........oevvvoeiieeereeeeeee et s e eseseesseesesseses s s -35.379
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 -281.237
Materielle anlaegsaktiverialt ................cooeveevvinienciicricceceeeene 6.692.493
Kontant ejendomsvardi pr. 1. oktober 2020 i alt.................ccvevvenenenene. 4.500.000
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NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital .......................... 125.000 0 125.000
Overfort resultat................cuceuu........ 1.222.331 358.649 1.580.980
1.347.331 358.649 1.705.980
Gald i alt Gzldialt Restgzld efter
primo ultimo Sar
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat..........covevrvrvrereeererrnnnnn, 75.823 77.023 0
75.823 77.023 0

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for koncemens bankgzld er deponeret ejerpantebrev pa nom.
2 millioner i selskabets ejendom.
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