Erhvervsstyrelsen

Cedrex Ejendomme ApS
CVR-nummer: 20 82 05 35

Notgangen 3
2690 Karlslunde

Arsrapport
1. juli 2016 -30. juni 2017

(19. regnskabsar)

Godkendt pé selskabets
gengfhlforsamling, den/3/ /2017

Stig/Christensen
Dirigent

Greve Strands
Revision

v/ Registreret Revisor FSR
Frank Eliasson

Centerholmen 16, 2
2670 Greve

T 43970360
Fax 439703 69

info@greverevision.dk
www.greverevision.dk



Cedrex Ejendomme ApS Greve Strands

Revision
INDHOLDSFORTEGNELSE
SelskabSOPLYSIINEET ......evveiieiieiieieeie ettt r e 3
LedelSESPAtEZNING .....veecveerieriieiieiieie et etre et et ettt eaeereereebeessesaseereeseens 4
Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab ...........cccccevvieviinveinieneennnnns 5
LedelSESDEretning.......cccvevuieriirriirieeieieeetesee ettt e e e e saeeaeeabe e 6
Anvendt regnskabspraksis........ccevevrieriiriiniienierie et 7
ReESUItAtOPZOTEISE ....ceveenviriiiriieiiiiete ettt 10
BalanCe .....coueiiiiiiiiiiicice et en 11
INOLET ..ttt ettt ettt e e et e e et e et e e e tbaeetbaeennnns 13

Side 2



Cedrex Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejer

SELSKABSOPLYSNINGER

Cedrex Ejendomme ApS
Notgangen 3

2690 Karlslunde

Stig Christensen
Sydbank

Greve Strands Revision
Centerholmen 16, 2
2670 Greve

Cedrex Holding ApS

Side 3

Greve Strands
Revision



Cedrex Ejendomme ApS Greve Strands
Revision

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Cedrex Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 18. oktober 2017

Djir¢ktion

Stig Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cedrex Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for Cedrex Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frank Eliasson
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og forvalte fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende idet hovedparten af renteudgifterne er overfort til
tilknyttede selskaber. Der forventes fremgang i resultatet i det kommende éar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Cedrex Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og érets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes
med udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke skattepligtige indtegter og ej
fradragsberettiget omkostninger. Ved beregningen anvendes en skatteprocent pa 22.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt
forbedringer.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pd vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier, som for andre driftsmateriel og inventar udger 3-5 ar og for bygninger udger 50 éar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter omfatter indtegter og omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geldsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2015/16
2016/17 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .......ccccooovviiiiiiinieieeeee 201.999 171
1  Af- og nedskrivninger, anlaegsaktiver .........c.ccoceeveveennneennnn. -15.080 -15
DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiitieieteeeeee e 186.919 156
Andre finansielle indt@gter..........coveeveevvierienieciecieeie e, 14.483 1
Andre finansielle omKOStNINGET ......c.cccvevverreeniienieireeieennans -26.403 -28
RESULTAT FOR SKAT .....ccoooieiiiiiieeeeeeeeee e 174.999 129
2 Skat af drets resultat ........occoeveevieeiieeiieniereee e -38.489 -28
ARETS RESULTAT .......oooiviiiiieeeeeeeeeeeee e 136.510 101

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort 1eSultat .........coeeververieiririeeeee e 136.510 101
DISPONERET T ALT .....cocooiiiiiiiiinieeeeeceeeeees 136.510 101
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER
2016
2017 kr. 1000
3 Grunde 0g BYZNINGEr.....ccccvieiieririeniiieiieeieeeie et eree e e 6.523.974 3.514
Materielle anlaegsaktiver ................coccoviiiniinniniiennn, 6.523.974 3.514
ANLAGSAKTIVER .......cccccoiiiiiiiiiiinieeeiesesteeee 6.523.974 3.514
Andre tilgodehavender ............oocevviivieeciieniinciecieieeeee, 7.266 0
Tilgodehavender .............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 7.266 0
Andre verdipapirer og kapitalandele ............c.ccoevveriennienen. 71.418 58
Vardipapirer og kapitalandele.............................c. 71.418 58
Likvide beholdninger .................ccociiiiiiiiniiiiinniieciee e, 0 80
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooviviiiieiecieeieceee, 78.684 138
AKTIVER ..ottt 6.602.658 3.652
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccccovirviiniieniniineiieiceere, 125.000 125
Overtort resultat ........coocevieriiieniieneeeeeee e 701.276 564
4 EGENKAPITAL .....ccocoiviiieiieieeeeeeeeeeee e 826.276 689
Hensettelse til udskudt skat.........cccovvvevievieviiniiiieieen, 171.822 161
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........c.cccoovvvininnnnn. 171.822 161
SelskabsSKat ....ccvevverieeiieieieeiecieiteie e 27.392 2
5 Langfristede geeldsforpligtelser .................cccccovvninnnnnn. 27.392 2
KreditinSttutter ......cocvevveevieriienirierieseeeeeeeeee e 95.142 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ............cccceeeunnnnen. 12.000 10
Selskabsskat .......coceevveriiniiieiiinieieie e 2.420 13
Anden g@Id ..o 5.442.082 2.762
Periodeafgraensningsposter..........ceeeerueeeenienieeieeneeereennenne. 24.660 15
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................... 864 0
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................ccccooinnnnnin, 5.577.168 2.800
GALDSFORPLIGTELSER .........cccooiiiniiieiieiee, 5.604.560 2.802
PASSIVER ..ottt 6.602.658 3.652

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Af- og nedskrivninger, anleegsaktiver

Afskrivninger bygninger .........cccoeeeeveveereeeeeereereereeneenen,

Af- og nedskrivninger, anleegsaktiverialt.....................

Skat af arets resultat

Skat af AretS reSUILAL «..vvvveeieeeeeee e e e e e

Materielle anlzegsaktiver

KOStPIIS, PIIMO.....ccviiiiiriieiiiicieeeeteie e
Tilgang 1 Arets 1ob.......ccooevvveireireireeeceeee e

Kostpris 30. juni 2017

Af-/nedskrivninger, primo..........cccceeveeeeieveevieneeereereeeeeenens
Arets af-/MedSKIIVIINEET .........cooeeereeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeseeenen

Af-/nedskrivninger 30. juni 2017

Materielle anlaegsaktiverialt.......................ococoeii,

Kontant ejendomsvzerdi pr. 1. oktober 2016 i alt
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2015/16
kr. 1000

15

15

38.489

28

........................

........................

........................

........................

........................

....................................

Grunde og
bygninger

3.639.034
3.024.660

6.663.694

-124.640
-15.080

-139.720

6.523.974

4.500.000
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4 Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for koncernens bankgzld er deponeret ejerpantebrev pa nom.
2 millioner i selskabets ejendom.

6151-079: 1 +1

..........................

.....................................
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NOTER
Forslag til re-
sultatdispone-

Primo ring Ultimo
125.000 0 125.000
564.766 136.510 701.276
689.766 136.510 826.276

Geeld i alt Gazldialt  Restgeld efter
primo ultimo 5ar

2.420 27.392 0

2.420 27.392 0
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