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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Rrsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 20. november 2017
Direktion:

\‘Michael Eriksen Jens Arnhoff Eriksen Anders Eriksen
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kolding, den 20. november 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

/ﬁz £

Cla . Andreasen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 223.335 kr. mod 158.048 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa 4.276.680 kr.
Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
301.388 273.868
0 0

-13.282 -15.451
288.106 258.417
49.622 49.492
-53.154 -99.816
284.574 208.093
-61.239 -50.045
223.335 158.048
1.500.000 0
-1.276.665 158.048
223.335 158.048
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
6.486.880 6.495.840
0 4.323
6.486.880 6.500.163
6.486.880 6.500.163
1.604.535 1.554.913
7.090 7.090
1.611.625 1.562.003
68.689 59.606
1.680.314 1.621.609
8.167.194 8.121.772
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
126.000 126.000
2.650.680 3.927.345
1.500.000 0
4.276.680 4.053.345
946.308 925.103
946.308 925.103
2.629.619 2.848.707
2.629.619 2.848.707
227.330 226.010
31.382 23.080
55.875 45.527
314.587 294.617
2.944.206 3.143.324
8.167.194 8.121.772
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopggrelse

Foresl3et

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juli 2016 126.000 3.927.345 0 4.053.345
Overfort, jf. resultatdisponering 0 -1.276.665 1.500.000 223.335
Egenkapital 30. juni 2017 126.000 2.650.680 1.500.000 4.276.680
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
G

Alene &ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer til
arsregnskabsloven. Implementeringen af a@ndringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultatopge-
relsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfert nye eller &ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen med den del, der vedrgrer regnskabsaret og hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, a&ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision og regnskabsmaessig
assistance mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ipn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Afskrivningsgrundlaget afskrives lineaert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 5-10 ar.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien opggres med udgangspunkt i en vurdering af den
enkelte ejendom baseret pa dennes forventede afkast.

Dagsveerdien er opgjort ved at kapitalisere det forventede afkast ved hjalp af et individuelt fastsat
markedsbaseret forrentningskrav.

De Igbende vardireguleringer af investeringsejendomme til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegadelse af tab baseret pa en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende er
veaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end regnskabs-
maessig veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfgelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-

forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris.

Geld i investeringsejendomme males til kursvaerdi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2016/17 2015/16

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 41.382 28.732

Arets regulering af udskudt skat 21.205 21.313

Requlering af skat vedrgrende tidligere ar -1.348 0
61.239 50.045
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. juli 2016 3.307.318 94.922 3.402.240
Kostpris 30. juni 2017 3.307.318 94.922 3.402.240
Opskrivninger 1. juli 2016 3.197.482 0 3.197.482
Opskrivninger 30. juni 2017 3.197.482 0 3.197.482
Af- og nedskrivninger 1. juli 2016 8.960 90.599 99.559
Arets afskrivninger 8.960 4.323 13.283
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 17.920 94.922 112.842
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2017 6.486.880 0 6.486.880

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

kr. 2016/17 2015/16

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 126 stk. a nom. 1.000,00 kr. 126.000 126.000
126.000 126.000

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 126.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.546 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 30. juni 2017.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 2.857 t.kr. pr. 30. juni 2017 er der stillet pant i
ejendom med en bogfert vardi pr. 30. juni 2017 pa 6.487 t.kr.
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