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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision for 2019/20 for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 29. november 2019

Direktion:
Michael Eril!seh Jens Arnhoff Eriksen Anders Eriksen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Vihar opstillet érsregnskabet for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prassentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 29. november 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

2 )
Claus E. Andreasen
statsaut. revisor

mnel6652
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Kolding
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Michael Eriksen
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pd 252.944 kr. mod et overskud pa
313.675 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pd
3.043.299 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Resultatopggrelse

Note

2
4

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresidet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Arsrapport 2018/19
2018/19 2017/18
397.684 291.878
0 0

-8.960 -8.960
388.724 282.918
19.795 185.847
-66.830 -72.055
341.689 396.710
-88.745 -83.035
252.944 313.675
300.000 300.000
-47.056 13.675
252.944 313.675
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 6.814.500 6.460.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8.960 17.920
6.823.460 6.477.920
Anleegsaktiver i alt 6.823.460  6.477.920
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 269.890 529.957
269.890 529.957
Likvide beholdninger 533.588 1.169.174
Omsetningsaktiver i alt 803.478 1.699.131
AKTIVER | ALT 7.626.938 8.177.051
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Balance

Note kr. 2018/19 2017/18
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 126.000 126.000
Overfert resultat 2.617.299 2.664.355
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000
Egenkapital i alt 3.043.299 3.090.355
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.059.984 1.001.293
Hensatte forpligtelser i alt 1.059.984 1.001.293

Geldsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.009.927 2.239.985
Skyldig selskabsskat 9,522 0
2.019.449 2.239.985
Kortfristede galdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter 230.058 228.658
Skyldig selskabsskat 14.050 36.320
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.246.175 1.527.750
Anden gald 13.923 52.690
1.504.206 1.845.418
Galdsforpligtelser i alt 3.523.655 4,085.403
PASSIVER | ALT 7.626.938 8.177.051

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Egenkapitalopggrelse
Foresidet
udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsdret lalt
Egenkapital 1. juli 2018 126.000 2.664.355 300.000 3.090.355
Overfart via resultatdisponering 0 -47.056 300.000 252.944
Udloddet udbytte 0 0 -300.000 -300.000
Egenkapital 30. juni 2019 126.000 2.617.299 300.000 3.043.299
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/IAS18.

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen med den del, der vedrerer regnskabséret og hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision og regnskabsmaessig
assistance mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til bevagelser direkte i egenkapitalen.

10



Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Afskrivningsgrundlaget afskrives linezert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 5-10 &r.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p& salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris. Efterfelgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en vurdering af den
enkelte ejendom baseret pd dennes forventede afkast.

Dagsverdien er opgjort ved at kapitalisere det forventede afkast ved hjaIp af et individuelt fastsat
markedsbaseret forrentningskrav.

De labende vardireguleringer af investeringsejendomme til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er
veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end regnskabs-
maessig veerdi.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

11



Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved I&noptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfeigende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2018/19 2017/18

Skat af drets resultat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 16.522 28.050

Arets regulering af udskudt skat 58.691 54.985

Regulering af skat vedrerende tidligere &r 13.532 0
88.745 83.035
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Arsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,

Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. juli 2018 3.262.518 139.722 3.402.240
Tilgang i drets lgb 354.500 0] 354.500
Afgang i arets lgb 0 -30.010 -30.010
Kostpris 30. juni 2019 3.617.018 109.712 3.726.730
Opskrivninger 1. juli 2018 3.197.482 0] 3.197.482
Opskrivninger 30. juni 2019 3.197.482 0 3.197.482
Af- og nedskrivninger 1. juli 2018 0 121.802 121.802
Arets afskrivninger 0 8.960 8.960
Arets af- og nedskrivninger pd afhandede aktiv 0 -30.010 -30.010
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 0 100.752 100.752
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2019 6.814.500 8.960 6.823.460

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note8.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvardi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.
Opgoreise af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

De vaesentligste forudsaetninger anvendt ved opgerelse af dagsvardien af investeringsejendommen er
markedsleje og en diskonteringsrente pa 7,25%.

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.076 t.kr. senere end S &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 30. juni 2019.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter p& 2.240 t.kr. pr. 30. juni 2019 er der stillet pant pd 4.382
t.kr. i ejendom med en bogfert vaerdi pr. 30. juni 2019 p& 6.815 t.kr.
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