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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Constant ia A/ S for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 1. maj 2020
Direkt ion:

Peter-Vilhelm Rosenstand

Bestyrelse:

Peter-Vilhelm Rosenstand Nicoline Rosenstand Marianne Demant
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Constantia A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Constant ia A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. maj 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Koch-Pedersen
statsaut. revisor
mne19682
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Constant ia A/ S
Adresse, postnr., by By & Bolig

Hjallesevej 126, 5230 Odense M

CVR-nr. 20 80 94 85
Hjemstedskommune Danmark
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefax 63 14 15 55

Bestyrelse Peter-Vilhelm Rosenstand
Nicoline Rosenstand
Marianne Demant

Direkt ion Peter-Vilhelm Rosenstand

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Bankforbindelse Nordea
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  er at  drive udlejningsvirksomhed og anden hermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  overskud på 2.106.270 kr. mod et  overskud på
2.138.650 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
22.003.123 kr.

Året  2019 har været præget af afhændelse af ejendomme i yderområder med regnskabsmæssigt  tab
t il følge.

Forventet udvikling

I 2020 forventer virksomheden moderat  og ordinær st igning i omsætningen og vedligeholdelses-
omkostninger på niveau med 2019. Den opstående coronakrise efter statusdagen forventes at  have
begrænset ef fekt  på selskabets drif t  i 2020.

På baggrund heraf forventes et  resultat  i niveauet kr. 4,5 - 5,5 mio. kr. før skat .
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 14.109.784 13.303.416
3 Personaleomkostninger -1.100.931 -1.115.288
4 Af- og nedskrivninger på materielle anlægsakt iver -3.790.464 -5.982.869

Andre drif tsomkostninger -2.603.556 -300.358

Resultat før finansielle poster 6.614.833 5.904.901
5 Finansielle indtægter 529.308 581.125
6 Finansielle omkostninger -3.858.886 -3.455.424

Resultat før skat 3.285.255 3.030.602
7 Skat af årets resultat -1.178.985 -891.952

Årets resultat 2.106.270 2.138.650

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 1.800.000 1.800.000
Overført  resultat 306.270 338.650

2.106.270 2.138.650
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

8 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 199.420.194 188.585.006
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 197.841 172.938

199.618.035 188.757.944

9 Finansielle anlægsaktiver
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 16.000.000 17.000.000

16.000.000 17.000.000

Anlægsaktiver i alt
215.618.035 205.757.944

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 624.280 651.428
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 427.045 386.805
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 75.713

10 Andre t ilgodehavender 789.799 891.412
Periodeafgrænsningsposter 34.534 36.988

1.875.658 2.042.346

Likvide beholdninger 534.256 325.302

Omsætningsaktiver i alt 2.409.914 2.367.648

AKTIVER I ALT 218.027.949 208.125.592
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital

11 Selskabskapital 4.800.000 4.800.000
Overført  resultat 15.403.123 15.096.853
Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 1.800.000 1.800.000

Egenkapital i alt 22.003.123 21.696.853
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.178.271 3.932.326

Hensatte forpligtelser i alt 4.178.271 3.932.326
Gældsforpligtelser

12 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 165.159.210 154.941.217
Gæld t il banker 4.409.204 4.409.204
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 1.000.000 1.000.000

170.568.414 160.350.421
Kortfristede gældsforpligtelser

12 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.155.000 1.046.448
Gæld t il banker 7.586.669 7.966.302
Leverandører af varer og t jenesteydelser 463.494 2.492.584
Skyldig selskabsskat 933.040 0
Gæld t il selskabsdeltagere og ledelse 133.791 59.388
Anden gæld 11.006.147 10.581.270

21.278.141 22.145.992

Gældsforpligtelser i alt 191.846.555 182.496.413

PASSIVER I ALT 218.027.949 208.125.592

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster

13 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
14 Sikkerhedsst illelser
15 Ikke-balanceførte arrangementer
16 Nærtstående parter
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2018 4.800.000 14.758.203 4.500.000 24.058.203
Overført  via resultatdisponering 0 338.650 1.800.000 2.138.650
Udloddet udbyt te 0 0 -4.500.000 -4.500.000

Egenkapital 1. januar 2019 4.800.000 15.096.853 1.800.000 21.696.853
Overført  via resultatdisponering 0 306.270 1.800.000 2.106.270
Udloddet udbyt te 0 0 -1.800.000 -1.800.000

Egenkapital
31. december 2019 4.800.000 15.403.123 1.800.000 22.003.123
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Constant ia A/ S for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfat ter lejeindtægter f ra selskabets ejendomsbesiddelser og indregnes i resultat-
opgørelsen på et  periodiseret  grundlag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre drif tsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fort jeneste eller tab ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse på selskabets ejendomme
samt omkostninger t il administration, tab på lejere m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger t il social sikring m.v. t il selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 15-40 år
Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5-10 år
Installationer m.v. 10-20 år

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat  og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Finansielle anlægsakt iver omfat ter langfristet  mellemværende med moderselskab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter indeståender i pengeinst it tuter, som uden hindring kan omsættes, og hvorpå der
kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  I de t ilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. Rentebærende gæld måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris
opgjort på basis af den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Særlige poster

Særlige poster for året  er specif iceret  nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

kr. 2019 2018

Indtægter
Regnskabsmæssig avance ved salg af ejendomme m.v. 0 61.639

0 61.639

Omkostninger
Regnskabsmæssig tab vedrørende salg af ejendomme -2.294.212 0
Nedskrivning af materielle anlægsakt iver 0 -2.661.045

-2.294.212 -2.661.045

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Bruttofort jeneste 0 61.639
Andre drif tsomkostninger -2.294.212 0
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsakt iver 0 -2.661.045

Resultat af særlige poster, netto -2.294.212 -2.599.406

3 Personaleomkostninger
Lønninger 1.018.586 1.033.642
Pensioner 74.393 73.694
Andre omkostninger t il social sikring 7.952 7.952

1.100.931 1.115.288

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 2 2

4 Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Afskrivninger på materielle anlægsakt iver 3.790.464 3.321.824
Nedskrivninger på materielle anlægsakt iver 0 2.661.045

3.790.464 5.982.869

5 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 504.527 571.665
Andre f inansielle indtægter 24.781 9.460

529.308 581.125

6 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 30.000 30.000
Renteomkostninger i øvrigt 3.433.852 3.247.117
Amort isering låneomkostninger 395.034 178.307

3.858.886 3.455.424
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 933.040 -75.713
Årets regulering af udskudt skat 245.945 967.665

1.178.985 891.952

8 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2019 207.150.349 973.440 208.123.789
Tilgang i årets løb 18.862.479 154.104 19.016.583
Afgang i årets løb -4.734.249 0 -4.734.249

Kostpris 31. december 2019 221.278.579 1.127.544 222.406.123

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 18.565.343 800.502 19.365.845
Årets afskrivninger 3.661.263 129.201 3.790.464
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhæ -368.221 0 -368.221

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 21.858.385 929.703 22.788.088

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 199.420.194 197.841 199.618.035

Afskrives over 10-40 år 5-10 år

For oplysning om sikkerhedsst illelser m.v. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 14..

9 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Tilgodehavender
hos tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 17.000.000
Afgang i årets løb -1.000.000

Kostpris 31. december 2019 16.000.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 16.000.000

kr. 2019 2018

10 Andre tilgodehavender
Andre t ilgodehavender 789.799 891.412

789.799 891.412

I andre t ilgodehavender indgår indestående hos Grundejernes Investeringsfond med samlet  779 t .kr.
Indeståenderne f rigives i takt  med opfyldelse af vedligeholdelseskravene i henhold t il bestemmelserne
for Grundejernes Investeringsfond.

15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
0X

BC
-Q

6T
FT

-4
TQ

E3
-S

43
4B

-2
A3

ZD
-E

XS
XC



Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

11 Selskabskapital

Akt iekapitalen består af 4.800 aktier á 1.000 kr.

Virksomhedens selskabskapital har uændret  været 4.800.000 kr. de seneste 5 år.

12 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 166.314.210 1.155.000 165.159.210 160.255.590
Gæld t il banker 4.409.204 0 4.409.204 4.409.204
Gæld t il t ilknyt tede

virksomheder 1.000.000 0 1.000.000 1.000.000

171.723.414 1.155.000 170.568.414 165.664.794

Dagsværdien af den langfristede gæld udgør på statust idspunktet  ca. 172,0 mio. kr. (2018: 165,5
mio. kr.)

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbyt te, renter m.v. inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte net toforpligtelse på skyldige selskabsskatter og
kildeskatter udgør  0 kr. pr. 31. december 2019. Eventuelle senere korrekt ioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et
større beløb.

Andre økonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i øvrigt :

kr. 2019 2018

Leje- og leasingforpligtelser 230.000 405.000

Leje- og leasingforpligtelser omfat ter operationelle leasingkontrakter vedrørende vaskeudstyr og
drif tsmidler iøvrigt . Resterende kontraktperiode er på 1-4 år.

14 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkredit inst itut ter er st illet  pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens akt iver. Den samlede regnskabsmæssige værdi af akt iverne, hvori der er st illet
sikkerhed eller pant, udgør 198,8 mio. kr.

Selskabets øvrige materielle anlægsakt iver, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019
udgør 0,8 mio. kr., skønnes ikke at  være omfat tet  af pantsætningen.
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Constantia A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

14 Sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for alt  mellemværende med Nordea er lagt  ejerpantebrev 1.400 t .kr. med pant i matr. nr.
1 cee Krist iansdal Hgd., Dalum, Heliosvænget 10, 5250 Odense SV, hvis regnskabsmæssige værdi 31.
december 2019 udgør 3.080 t .kr., ejerpantebrev 500 t .kr. med pant i ejerlejlighederne 1 t il 10, matr.
nr. 13kc Skydebjerg By, Aarup, Fuglebakken 39A, 5560 Aarup, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2019 udgør 6.075 t .kr. samt ejerpantebrev 10.000 t .kr. med i matr. nr. 1 ccd Krist iansdal
Hgd., Dalum, Heliosvænget 22, 5250 Odense SV, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december
2019 udgør 29.483 t .kr.

Selskabet har for søsterselskabet Erritsø A/ S kaut ioneret  for realkredit lån med en samlet  hovedstol på
8.297 t .kr. (kontantrestgæld 8.297 t .kr.)

15 Ikke-balanceførte arrangementer

Virksomheden har følgende arrangementer, som ikke er indregnet i balancen:

Karakteren og det forretningsmæssige formål

Udenfor selskabets anskaffelsessummer på ejendomme eksisterer der på ejendommen Store Glasvej
5, Odense, lån med samlet  lånerestgæld på 371 t .kr. (kontantværdi 609 t .kr./ hovedstol på 570 t .kr.),
hvort il der ydes offent lig støt te (tabsgivende byfornyelseslån).

16 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret  i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/ Hjemsted

BORO Invest  ApS Kokskovvej 28, 5750 Ringe
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  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:58 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:58:59 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 07:59:56 UTC   Marianne Demant            93.160.248.18    The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:02 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:03 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 08:00:03 UTC   Penneo system              93.160.248.18    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:34 UTC   Marianne Demant            80.161.133.81    The signing request email was opened by the signer                                                                   
  2020-05-04 09:03:37 UTC   Marianne Demant            80.161.133.81    The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:03:45 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:04:52 UTC   Marianne Demant            80.161.133.81    The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 09:05:03 UTC   Penneo system              80.161.133.81    The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 14:47:47 UTC   Nicoline Rosenstand        89.239.241.128   The document was viewed by the signer                                                                                
  2020-05-04 14:49:21 UTC   Penneo system              89.239.241.128   The document was viewed                                                                                              
  2020-05-04 14:54:51 UTC   Nicoline Rosenstand        89.239.241.128   The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Statsautoriseret revisor  
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  _challenge QTZCVDctRFMzRUMtWkZWSk4tMFRDQzUtVUdTOFgtRENMRTM=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wMyAxNzowMjoxNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TLiiGZ5qW4Rit3wKr/b/JuM2QPWnOup/twqzpUtimxQ=


 
OUmlxHEekiz5ZOZtpHbKwhnDWJJiZFjJ5Bxcx+0a/mhlMNCaUsS1rEiwPYAb3t0+5r8VOaXUhwW/
lk8C5S4iAHBA2FOPCdFm5Wr8MjavzYflI94MxoT0ayW4dphhwL5I5a9pkcKC9rrAOhQ9kZA2K34l
WekRl6ChJ7mZEb2v0lQ4mSdy+HbY6NCc+Dv4UEmy9QkZYj0ZbFnhVYDy7VSxKU0jNah0OX7u2wmo
3DUAYZshflXtu60T9ZPMbP2R6CczOCvodS3kP/UCgJJL3e3uYZWArb7JmxK0w4oEPv/CbwBkhOmh
fCVQBsAZL1yGc27GWsjtU4RVY4Ukt5YCPthpCg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId NTg1NzU5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjdFNUgtNjFBWDctRlkzVDAtQUU1N1EtSE0xSjItNTNNNFAiLCJkaWdlc3QiOiJkMzBhMDBkNzhkMDJiMGE3YjJmNmJhZTFhZjE1ZmY1YzQxNTQyMDQxZDQ0NzQ0ZmM4OGNlOWM3YTM2MjI1N2UxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUTBYQkMtUTZURlQtNFRRRTMtUzQzNEItMkEzWkQtRVhTWEMiLCJkaWdlc3QiOiI4MjBmMGM1NTM2YWM1YTQzYTRmMDAwNjk2MTM1NmNiYjM2ODEwODkyNjI2Yzc4MzkyOWU2MGNiNDZkODVkOGE4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VUZCOEstR0VaMkMtWUJOMEgtQ0dOU0QtNEZGVUItOE9EMVY=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNCAxNDo1MzoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 dGtKPHTQDXp2YDyZ67QJW7c9+Ssmikyk3a480BtjlTI=


 
PZPJ+82D0Q5OrF21EcgG3bCg78DAV4DlwooGFwhYWjckbQMo+KkNgSBZ+j9gt/c0Gfg9eZMKENsn
cUSJ0v/llnM17NQvlp08ipAYSzw2eo3SGyGRKWMyXlrzCT0+aiROYiOx52qxf9Q67SOT16Uw3KMq
3H+Z9y05va2Ymm4er6Q9KSls2ZDkdZkR/40c5uNJbgBEASBk2N/lDtuGObmBCvs3iFDKdxDelO1e
rSRxG1SI1vqR0tgh8ZBk+ZxFsPf7wqgmEu+hYsrkifJZEQIHej9RLjymwf0OIyGne3vuLoXBrO2Y
6MLeF+7609WckZdilF0zQoFcOCGWtQ7iRKbZAA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTg1NzYwOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNjdFNUgtNjFBWDctRlkzVDAtQUU1N1EtSE0xSjItNTNNNFAiLCJkaWdlc3QiOiJkMzBhMDBkNzhkMDJiMGE3YjJmNmJhZTFhZjE1ZmY1YzQxNTQyMDQxZDQ0NzQ0ZmM4OGNlOWM3YTM2MjI1N2UxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUTBYQkMtUTZURlQtNFRRRTMtUzQzNEItMkEzWkQtRVhTWEMiLCJkaWdlc3QiOiI4MjBmMGM1NTM2YWM1YTQzYTRmMDAwNjk2MTM1NmNiYjM2ODEwODkyNjI2Yzc4MzkyOWU2MGNiNDZkODVkOGE4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MEdGSkUtTjdIQ04tUzRRNEstS1ZIWkUtVzdDS1YtQUdWN1Q=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNSAxMTowNTozOCswMDAw
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