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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Constantia A/S for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 14. maj 2021
Direktion:

Peter-Vilhelm Rosenstand
direktør

Bestyrelse:

Peter-Vilhelm Rosenstand Nicoline Rosenstand Marianne Demant
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Constantia A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Constantia A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 14. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Koch-Pedersen
statsaut. revisor
mne19682
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Constantia A/S
Adresse, postnr., by By & Bolig

Hjallesevej 126, 5230 Odense M

CVR-nr. 20 80 94 85
Hjemstedskommune Danmark
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Telefax 63 14 15 55

Bestyrelse Peter-Vilhelm Rosenstand
Nicoline Rosenstand
Marianne Demant

Direktion Peter-Vilhelm Rosenstand, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Bankforbindelse Danske Bank
Albani Torv, 5000 Odense C
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på 922.248 kr. mod et overskud på
2.106.270 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
21.125.372 kr. 

Året 2020 har særskilt været præget af omlægning af lån og følgeomkostninger relateret hertil.
Ordinært resultat ligger på niveau med det ventede. 

Årets resultat har ikke været væsentligt påvirket af Covid-19 situationen.

Forventet udvikling 

I 2021 forventer virksomheden moderat og ordinær stigning i omsætningen og vedligeholdelses-
omkostninger på niveau med 2020. Coronakrise forventes fortsat at have begrænset effekt på
selskabets drift i 2021.

På baggrund heraf forventes et resultat i niveauet kr. 4,0 - 5,0 mio. kr. før skat.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
D

IN
8-

TI
H

LN
-4

M
2Z

T-
SZ

8C
4-

G
FX

M
P-

6G
ZD

B



Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttofortjeneste 13.207.981 14.109.784
3 Personaleomkostninger -1.550.139 -1.100.931
4 Afskrivninger på materielle anlægsaktiver -4.084.174 -3.790.464

Andre driftsomkostninger -262.072 -2.603.556

Resultat før finansielle poster 7.311.596 6.614.833
5 Finansielle indtægter 502.618 529.308
6 Finansielle omkostninger -6.625.572 -3.858.886

Resultat før skat 1.188.642 3.285.255
7 Skat af årets resultat -266.394 -1.178.985

Årets resultat 922.248 2.106.270

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1.000.000 1.800.000
Overført resultat -77.752 306.270

922.248 2.106.270
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

8 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 210.665.697 199.420.194
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 192.106 197.841

210.857.803 199.618.035

9 Finansielle anlægsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.000.000 16.000.000

16.000.000 16.000.000

Anlægsaktiver i alt 226.857.803 215.618.035

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 498.159 624.280
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 206.489 427.045
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 9.527 0

10 Andre tilgodehavender 927.418 793.288
Periodeafgrænsningsposter 34.654 34.534

1.676.247 1.879.147

Likvide beholdninger 4.100.389 534.256

Omsætningsaktiver i alt 5.776.636 2.413.403

AKTIVER I ALT 232.634.439 218.031.438
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital

11 Selskabskapital 4.800.000 4.800.000
Overført resultat 15.325.372 15.403.124
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.800.000

Egenkapital i alt 21.125.372 22.003.124
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.454.192 4.178.271

Hensatte forpligtelser i alt 4.454.192 4.178.271
Gældsforpligtelser

12 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 183.103.918 165.159.210
Gæld til banker 0 4.409.204
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000

184.103.918 170.568.414
Kortfristede gældsforpligtelser

12 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.531.227 1.155.000
Gæld til banker 5.904.291 7.586.669
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.839.394 463.493
Gæld til tilknyttede virksomheder 196.019 0
Skyldig selskabsskat 0 933.040
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 465.504 133.791
Anden gæld 12.014.522 11.009.636

22.950.957 21.281.629

Gældsforpligtelser i alt 207.054.875 191.850.043

PASSIVER I ALT 232.634.439 218.031.438

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
14 Sikkerhedsstillelser
15 Ikke-balanceførte arrangementer
16 Nærtstående parter
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 4.800.000 15.096.854 1.800.000 21.696.854
Overført via resultatdisponering 0 306.270 1.800.000 2.106.270
Udloddet udbytte 0 0 -1.800.000 -1.800.000

Egenkapital 1. januar 2020 4.800.000 15.403.124 1.800.000 22.003.124
Overført via resultatdisponering 0 -77.752 1.000.000 922.248
Udloddet udbytte 0 0 -1.800.000 -1.800.000

Egenkapital
31. december 2020 4.800.000 15.325.372 1.000.000 21.125.372

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
D

IN
8-

TI
H

LN
-4

M
2Z

T-
SZ

8C
4-

G
FX

M
P-

6G
ZD

B



Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Constantia A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomsbesiddelser og indregnes i resultat-
opgørelsen på et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse på selskabets ejendomme
samt omkostninger til administration, tab på lejere m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 15-40 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år
Installationer m.v. 10-20 år

Grunde afskrives ikke.
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Finansielle anlægsaktiver omfatter langfristet mellemværende med moderselskab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter indeståender i pengeinstittuter, som uden hindring kan omsættes, og hvorpå der
kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebærende gæld måles efterfølgende til amortiseret kostpris
opgjort på basis af den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Særlige poster

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

kr. 2020 2019

Omkostninger
Regnskabsmæssig tab vedrørende salg af ejendomme 0 -2.294.212
Amortseringsomkostninger indfriede realkreditlån -3.370.662 0

-3.370.662 -2.294.212

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Andre driftsomkostninger 0 -2.294.212
Finansielle omkostninger -3.370.662 0

Resultat af særlige poster, netto -3.370.662 -2.294.212

3 Personaleomkostninger
Lønninger 1.428.389 1.018.586
Pensioner 113.040 74.393
Andre omkostninger til social sikring 8.710 7.952

1.550.139 1.100.931

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 3 2

4 Afskrivninger på materielle anlægsaktiver
Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 4.084.174 3.790.464

4.084.174 3.790.464

5 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 486.465 504.527
Andre finansielle indtægter 16.153 24.781

502.618 529.308

6 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 30.000 30.000
Renteomkostninger i øvrigt 3.223.549 3.433.852
Amortisering låneomkostninger 3.372.023 395.034

6.625.572 3.858.886
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

7 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -9.527 933.040
Årets regulering af udskudt skat 275.921 245.945

266.394 1.178.985

8 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2020 221.278.579 1.127.544 222.406.123
Tilgang i årets løb 15.219.057 133.010 15.352.067
Afgang i årets løb 0 -56.250 -56.250

Kostpris 31. december 2020 236.497.636 1.204.304 237.701.940

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 21.858.385 929.703 22.788.088
Årets afskrivninger 3.973.554 110.620 4.084.174
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhæ 0 -28.125 -28.125

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 25.831.939 1.012.198 26.844.137

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 210.665.697 192.106 210.857.803

Afskrives over 10-40 år 3-10 år

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 14.

9 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Tilgodehavender
hos tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 16.000.000

Kostpris 31. december 2020 16.000.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 16.000.000

kr. 2020 2019

10 Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 927.418 793.288

927.418 793.288

I andre tilgodehavender indgår indestående hos Grundejernes Investeringsfond med samlet 899 t.kr.
Indeståenderne frigives i takt med opfyldelse af vedligeholdelseskravene i henhold til bestemmelserne
for Grundejernes Investeringsfond.
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

11 Selskabskapital

Aktiekapitalen består af 4.800 aktier á 1.000 kr.

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 4.800.000 kr. de seneste 5 år.

12 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2020
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 184.635.145 1.531.227 183.103.918 179.938.451
Gæld til tilknyttede

virksomheder 1.000.000 0 1.000.000 1.000.000

185.635.145 1.531.227 184.103.918 180.938.451

Dagsværdien af den langfristede gæld udgør på statustidspunktet ca. 184,5 mio. kr. (2019: 172,0
mio. kr.)

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbytte, renter m.v. inden for sambeskatningskredsen. 

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse på skyldige selskabsskatter og
kildeskatter udgør  0 kr. pr. 31. december 2020. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskatter m.v. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
større beløb.

Andre økonomiske forpligtelser

Leasingforpligtelser i øvrigt:

kr. 2020 2019

Leasingforpligtelser 105.000 230.000

Leje- og leasingforpligtelser omfatter operationelle leasingkontrakter vedrørende vaskeudstyr og
driftsmidler iøvrigt. Resterende kontraktperiode er på 1-3 år.

14 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkreditinstitut er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er stillet
sikkerhed eller pant, udgør 210,0 mio. kr.

Selskabets øvrige materielle anlægsaktiver, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020
udgør 0,8 mio. kr., og skønnes ikke at være omfattet af pantsætningen.

Til sikkerhed for bankmellemværende med Danske Bank er lagt ejerpantebrev 10.000 t.kr. med pant i
matr. nr. 1 ccd Kristiansdal Hgd., Dalum, (ejerlejligheder) Heliosvænget 22 - 30, 5250 Odense SV,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 30.740 t.kr.
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Constantia A/S
Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

15 Ikke-balanceførte arrangementer

Virksomheden har følgende arrangementer, som ikke er indregnet i balancen:

Karakteren og det forretningsmæssige formål

Udenfor selskabets anskaffelsessummer på ejendomme eksisterer der på ejendommen Store Glasvej
5, Odense, lån med samlet lånerestgæld på 371 t.kr. (kontantværdi 609 t.kr./hovedstol på 570 t.kr.),
hvortil der ydes offentlig støtte (tabsgivende byfornyelseslån).

16 Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopæl/Hjemsted

BORO Invest ApS Kokskovvej 28, 5750 Ringe

17

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
D

IN
8-

TI
H

LN
-4

M
2Z

T-
SZ

8C
4-

G
FX

M
P-

6G
ZD

B



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter-Vilhelm Rosenstand
Direktion
På vegne af: Constantia AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-951710715738
IP: 89.239.xxx.xxx
2021-05-16 12:49:49Z

Peter-Vilhelm Rosenstand
Dirigent
På vegne af: Constantia AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-951710715738
IP: 89.239.xxx.xxx
2021-05-16 12:49:49Z

Peter-Vilhelm Rosenstand
Bestyrelse
På vegne af: Constantia AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-951710715738
IP: 89.239.xxx.xxx
2021-05-16 12:58:14Z

Nicoline Rosenstand
Bestyrelse
På vegne af: Constantia AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-496174448263
IP: 89.239.xxx.xxx
2021-05-16 13:54:52Z

Marianne Demant
Bestyrelse
På vegne af: Constantia AS
Serienummer: PID:9208-2002-2-874076145592
IP: 146.0.xxx.xxx
2021-05-17 17:27:33Z

Lars Koch-Pedersen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:1267705115726
IP: 93.160.xxx.xxx
2021-05-17 19:29:34Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
D

IN
8-

TI
H

LN
-4

M
2Z

T-
SZ

8C
4-

G
FX

M
P-

6G
ZD

B


	nimottxt
	nimottxt


  
 
 
 
 
 
 rS/PhUFQRVHrtO4Do3AIv+imlDY1HWjDZN8yddAzJ5o=


 
G1FkHFnEE1iA//xfNWHeamjTrT073BPLEA/jY36q0KTMoEGiqFa8sWv764749Bak744B0woGWN73
tHCSH93j5+JTY179JN185krJGBapQhHBTUz+dXW20xhfQBLBI7LXE4bn8SB2+QjVXLm6qFFk3eGo
wsQYpoTYsXudOxMbAwgGodd6h+++5Jiet/15wb231re5ZDg6m4yCY4D2gYslktXyRaIPHuGJIG7g
+HUQdtzDf+S5DPaaoWU8E/DP7p6Ik9dJ7wSr8Ht0COJyPVfq3CUibNmYQ8dYOM7sw97mwa4iB58S
UYo4U5YM9QoegBvPIHijIGvebRjlZxtDqimXWg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId OTE0OTAxOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUERJTjgtVElITE4tNE0yWlQtU1o4QzQtR0ZYTVAtNkdaREIiLCJkaWdlc3QiOiJjMGFmN2JmMWU1MjgyNzMzNjFlNGUzZGUxMzlkOTk3ZWVlNDkwODcwODZlOWM0MzRmZDFjMzg0ZTgzZjk1NTA0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiN0NDSFEtM1lIMVAtODJJTlAtR1RTTDMtNktQWk8tSDJMVTciLCJkaWdlc3QiOiI4YjYxMDZjZGVmOWQ0ZjEyMDEwYWYwODczMDVlZDQ2ZjM2MmZmODIxOTFkZmU0NWM5MTA2Nzc4MzE5NzQ3MzI0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SU9MODEtUUdBWlktODVaRlotVUJYMVEtWEIySzAtNENDVEU=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNyAxNzoyNzowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 E8HYnw8YDov9WCzFX587Z166BL5exhTQtLlmALpiUpY=


 
XN+mERVOEu+7GiIakEUd+QQ8lauhpjgHWr7LMdS664j4royB1uLxvUDv/jwetBZ2vAmxgeb0s8Cz
lDqQxyoki/qAuIVfY0GFucgCZrr1uEJBuMI6Yo0wB2YpF0iDEMB3FrOCmL6LGW6meuJPOgG799GF
GlsLtaeuruOzLRk4IXKBSiqhjv5M320no1lFxah6bYFHUOjeTSwaqe+Y/pYkDWzngm3AxViwdqtd
UEVN+InE47exe6Gqk3kY+xZiOfgV2vvv74gJG66l8Rwo+VrYqg+GTloo+mz6AXvY/nlR3i0x8WCJ
ek9dXVUA+HlP6nSD2uqm8+Q/Uc8VNqzk1ZtSTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RFME9UQXhPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TWpGWlYwNHRNVWhaVEV3dFNFUlpRVlF0TUZSRlQwa3RTMHBWVUVRdFRsUkxORFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAxNyAyMToyOToyNiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"PDIN8-TIHLN-4M2ZT-SZ8C4-GFXMP-6GZDB","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-05-16T12:49:49Z","subtype":null,"ip":"89.239.203.87","signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"Constantia AS"}],"dataFile":"3fdd6474b0a6be5e.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-951710715738","type":"nemid","signerName":"Peter-Vilhelm Rosenstand"},{"signTime":"2021-05-16T12:49:49Z","subtype":null,"ip":"89.239.203.87","signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"Constantia AS"}],"dataFile":"3fcc252c9bc163e4.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-951710715738","type":"nemid","signerName":"Peter-Vilhelm Rosenstand"},{"signTime":"2021-05-16T12:58:14Z","subtype":null,"ip":"89.239.203.87","signatureLines":[{"role":"Bestyrelse","onBehalfOf":"Constantia AS"}],"dataFile":"3fbffbdf04a468a8.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-951710715738","type":"nemid","signerName":"Peter-Vilhelm Rosenstand"},{"signTime":"2021-05-16T13:54:52Z","subtype":null,"ip":"89.239.203.87","signatureLines":[{"role":"Bestyrelse","onBehalfOf":"Constantia AS"}],"dataFile":"3fec22f48432809f.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-496174448263","type":"nemid","signerName":"Nicoline Rosenstand"},{"signTime":"2021-05-17T17:27:33Z","subtype":null,"ip":"146.0.189.129","signatureLines":[{"role":"Bestyrelse","onBehalfOf":"Constantia AS"}],"dataFile":"3fe3e0f18f0adf5c.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-874076145592","type":"nemid","signerName":"Marianne Demant"},{"signTime":"2021-05-17T19:29:34Z","subtype":null,"ip":"93.160.61.74","signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fce397d607948a4.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:30700228-RID:1267705115726","type":"nemid","signerName":"Lars Koch-Pedersen"}]}


 ========================= ========================== =============== ================================================================================================================ 
  Time                      Name                       IP              Activity                                                                                                        
 ========================= ========================== =============== ================================================================================================================ 
  2021-05-12 07:00:34 UTC   EY Digital signering       145.62.64.99    The document was created                                                                                        
  2021-05-14 07:00:13 UTC   EY Digital signering                       A signing link was activated for "Peter-Vilhelm Rosenstand"                                                     
  2021-05-14 07:00:13 UTC   EY Digital signering                       A signing link was activated for "Lars Koch-Pedersen"                                                           
  2021-05-14 07:00:13 UTC   EY Digital signering                       A signing link was activated for "Marianne Demant"                                                              
  2021-05-14 07:00:13 UTC   EY Digital signering                       A signing link was activated for "Nicoline Rosenstand"                                                          
  2021-05-14 07:00:13 UTC   EY Digital signering                       A signing link was activated for "Peter-Vilhelm Rosenstand"                                                     
  2021-05-14 07:02:04 UTC   EY Digital signering                       A signing request email was sent to "Peter-Vilhelm Rosenstand" at "pvr@boltinggaard.dk"                         
  2021-05-14 07:46:53 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 09:05:10 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Peter-Vilhelm Rosenstand" at "pvr@boltinggaard.dk"                
  2021-05-16 12:40:54 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:40:56 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:45:44 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:47:43 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-16 12:47:44 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-16 12:49:50 UTC   EY Digital signering                       A signing request email was sent to "Peter-Vilhelm Rosenstand" at "pvr@boltinggaard.dk"                         
  2021-05-16 12:49:50 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion                                     
  2021-05-16 12:49:51 UTC   EY Digital signering                       A signing request email was sent to "Marianne Demant" at "md@dvokater.dk"                                       
  2021-05-16 12:49:51 UTC   EY Digital signering                       A signing request email was sent to "Nicoline Rosenstand" at "nr@boltinggaard.dk"                               
  2021-05-16 12:53:50 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:54:56 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:55:00 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-16 12:55:01 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-16 12:55:12 UTC   Marianne Demant            146.0.189.229   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:56:32 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:56:34 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-16 12:56:34 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-16 12:56:59 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-16 12:57:17 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-16 12:57:18 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-16 12:58:14 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2021-05-16 13:01:39 UTC   Peter-Vilhelm Rosenstand   89.239.203.87   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-16 13:53:49 UTC   Nicoline Rosenstand        89.239.203.87   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-16 13:53:50 UTC   Nicoline Rosenstand        89.239.203.87   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-16 13:54:53 UTC   Nicoline Rosenstand        89.239.203.87   The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2021-05-17 17:25:46 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2021-05-17 17:26:36 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:43 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:45 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:26:50 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 17:27:33 UTC   Marianne Demant            146.0.189.129   The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2021-05-17 17:27:34 UTC   EY Digital signering                       A signing request email was sent to "Lars Koch-Pedersen" at "lars.koch-pedersen@dk.ey.com"                      
  2021-05-17 19:28:27 UTC   Lars Koch-Pedersen         93.160.61.74    The document was viewed by the signer                                                                           
  2021-05-17 19:28:29 UTC   Lars Koch-Pedersen         93.160.61.74    The document was viewed                                                                                         
  2021-05-17 19:29:34 UTC   Penneo system              93.160.61.74    The document signing process was completed                                                                      
  2021-05-17 19:29:34 UTC   Lars Koch-Pedersen         93.160.61.74    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
 ========================= ========================== =============== ================================================================================================================ 



  
 
 
 
 
 
 SW4kZHWukSzjrJa6en/QrUjZ2EuCd08NsyogBwqoOss=
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