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Constantia A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Constantia A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2016
Direktion:

s

Peter-Vilhelm Rosenstand

Bestyrelse:
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Constantia A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Constantia A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

QOdense, den 31. maj 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30,70 28

y Kodécé;rp‘
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvirksomhed og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p3 4.193.665 kr. mod 1.841.370 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 20.954.580 kr.

Ledelsen anser rets isolerede primaere resultat som forventet.
Arets resultat har vaeret praget af regnskabsmaessig avance pa salg af ejendomme pd i alt 3,8 mio kr.

Forventet udvikling

| 2016 forventer virksomhedens omsatning at stige med ca. 9 %, men samtidig forventes vedlige-
holdelsesomkostninger over norm.

Pa baggrund heraf forventes et resultat i sterrelsesordenen kr. 3,0 - 3,5 mio. kr. for skat.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoreise

Note

2

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Constantia A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
14.548.536 8.149.356
-984.160 -788.534
-5.197.287 -1.719.064
-603.168 -561.619
7.763.921 5.080.139
757.020 527.265
-3.927.784 -2.906.356
4.593.157 2.701.048
-399.492 -859.678
4.193.665 1.841.370
4.100.000 300.000
93.665 1.541.370
4.193.665 1.841.370




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

7 Finansielle anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
8 Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Constantia A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
168.600.699 140.183.875
210.511 81.347
168.811.210 140.265.222
27.000.000 0
27.000.000 0
195.811.210 140.265.222
888.009 342.911
925.984 8.895.529
128.393 173.820
2.668.048 2.191.865
13.758 1.500
4.624.192 11.605.625

0 884

4,624.192 11.606.509
200.435.402 151.871.731




Constantia A/S

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
9 Selskabskapital 4.800.000 4.800.000
Overfort resultat 12.054.580 11.960.915
Foresldet udbytte for regnskabsaret 4.100.000 300.000
Egenkapital i alt 20.954.580 17.060.915
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.469.371 3.941.486
Hensatte forpligtelser i alt 4.469.371 3.941.486
Galdsforpligtelser
10 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 146.663.587 105.213.941
Geeld til banker 4,409.204 4.409.204
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.117.057 3.117.057
154.189.848 112.740.202
Kortfristede gaeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 750.000 519.000
Geeld til banker 7.061.162 5.659.447
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 2.549.838 1.734.871
Anden geld 10.460.603 10.215.810
20.821.603 18.129.128
Galdsforpligtelser i alt 175.011.451 130.869.330
PASSIVER | ALT 200.435.402 151.871.731
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Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ikke-balancefgrte arrangementer
Naertstaende parter




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Udloddet udbytte

Egenkapital
31. december 2015

Constantia A/S

Arsrapport 2015
Foresldet
udbytte for
Selskabskapital Overfart resultat regnskabsaret | alt
4.800.000 11.960.915 300.000 17.060.915
0] 93.665 4.100.000 4.193.665
0] 0 -300.000 -300.000
4.800.000 12.054.580 4.100.000 20.954.580
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Constantia A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomsbesiddelser og indregnes i resultat-
opgerelsen pd et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtagter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets leb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse pa selskabets ejendomme samt
omkostninger til administration, tab pa lejere m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af immaterielie og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-40 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-10 ar
Installationer m.v. 10-20 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat og i egenkapitaien med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillag i henhold til de gaeldende satser for rentetillzeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p3 historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardisendringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelie - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pd resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld males efterfelgende til amortiseret kostpris op-
gjort pa basis af den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab, indregnes som finansierings-
omkostninger i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre personaleomkostninger

Finansielle indtaegter

Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder
Rentegodtgerelse vedrgrende acontoskat
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt

Rentetilleg og skat indregnet som finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i drets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afha

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015

Constantia A/S

Arsrapport 2015
2015 2014
916.120 737.264
60.480 44.880
7.560 6.390
984.160 788.534
638.802 355.957
1912 0
116.306 171.308
757.020 527.265
3.499.124 2.895.842
0 9.982
428.660 532
3.927.784 2.906.356
-128.393 -173.820
527.885 1.033.498
399.492 859.678

Andre anleg,

Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar I alt
149.778.765 788.452 150.567.217
42.787.569 197.500 42.985.069
-13.316.943 0 -13.316.943
179.249.391 985.952 180.235.343
9.594.890 707.105 10.301.995
1.993.902 68.336 2.062.238
-940.100 0 -940.100
10.648.692 775.441 11.424.133
168.600.699 210.511 168.811.210
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver

Tilgodehavender
hos tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 0
Tilgang i &rets leb 27.000.000
Kostpris 31. december 2015 27.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 27.000.000
kr. 2015 2014
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 2.668.048 2.191.865
2.668.048 2.191.865

| andre tilgodehavender indgar indestdende hos Grundejernes Investeringsfond med samlet 2.103 t.kr.
Indestdenderne frigives i takt med opfyldelse af vedligeholdelseskravene i henhold til bestemmelserne
for Grundejernes Investeringsfond.

Selskabskapital
Aktiekapitalen bestar af 4.800 aktier 4 1.000 kr.

Selskabets aktiekapital har usendret veeret 4.800.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

kr. 31/12 2015 naste &r andel efter 5 &r

Geeld til realkreditinstitutter 147.413.587 750.000 146.663.587 143.626.062

Gaeld til banker 4.409.204 0] 4.409.204 4.409.204
Geeld til selskabsdeltagere og

ledelse 3.117.057 0 3.117.057 3.117.057

154.939.848 750.000 154.189.848 151.152.323

Dagsvaerdien af den langfristede geeld udger pa statustidspunktet ca. 155,8 mio. kr.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed
eller pant, udger 135,9 mio. kr.

Selskabets ovrige materielle anlagsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger 211 t.kr., skennes ikke at vaere omfattet af pantsatningen.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Nordea er lagt ejerpantebrev 1.400 t.kr. med pant i matr. nr.
1 cee Kristiansdal Hgd., Dalum, Heliosvanget 10, 5250 Odense SV, hvis regnskabsmeaessige vardi 31.
december 2015 udger 3.323 t.kr., ejerpantebrev 500 t.kr. med pant i ejerlejlighederne 1 til 10, matr.
nr. 13kc Skydebjerg By, Aarup, Fuglebakken 39A, 5560 Aarup, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
december 2015 udger 5.075 t.kr. samt ejerpantebrev 10.000 t.kr. med i matr. nr. 1 ccd Kristiansdal
Hgd., Dalum, Heliosvaenget 22, 5250 Odense SV, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015
udger 21.909 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte, renter m.v. inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksom-
heders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter udger O kr. pr.

31. december 2015. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten og kildeskatter m.v.
vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre beleb.

Andre skonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i gvrigt:

kr. 2015 2014
Leje- og leasingforpligtelser 645.000 630.000

Leje- og leasingforpligtelser omfatter operationelle leasingkontrakter vedrerende vaskeudstyr og
driftsmidler igvrigt. Resterende kontraktperiode er p3 1-3 &r.

Ikke-balancefgrte arrangementer
Selskabet har falgende arrangementer, som ikke er indregnet i balancen:

Karakteren og det forretningsmaessige formal

Udenfor selskabets anskaffelsessummer pa ejendomme eksisterer der pd ejendommen Store Glasvej 5,
Odense, Ian med samlet lanerestgzld pé 436 t.kr. (hovedstol pd 570 t.kr.), hvortil der ydes offentlig
stotte (tabsgivende byfornyelseslan).

15



14

Constantia A/S
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neaertstaende parter

Constantia A/S' nartstaende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

BORO Invest ApS Kokskovvej 28, 5750 Ringe
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