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A. Johnsen Finans A/S

Hovedtal i t.kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af primaer drift
Finansielle poster, netto
Arets resultat

Anlaegsaktiver
Omszetningsaktiver
Aktiver i alt

Selskabskapital
Egenkapital
Hensatte forpligtelser
Langfristet geeld
Kortfristet geeld
Passiver i alt

Nggletal i %

Afkastningsgrad
Likviditetsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapitalen

Antal medarbejdere

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad:
Likviditetsgrad:
Soliditetsgrad:

Forrentning af egenkapitalen:

Hoved- og nggletal

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
1.776 1.449 1.422 1.410 1.280
1.622 1321 947 901 817

-241 -274 -316 -342 -482
1.043 766 695 389 280
14.864 15.019 15.173 15.328 15.482
282 969 970 945 726
15.146 15.988 16.143 16.273 16.208
705 705 705 705 705
5.632 4.589 3.824 3.128 2.739
1.827 1.824 1.821 2.065 2.061
3.238 4.194 5.118 6.013 6.877
4.449 5.381 5.381 5.067 4.531
15.146 15.988 16.143 16.273 16.208
10,7 8,3 59 55 50
6,3 18,0 18,0 18,7 16,0
37,2 28,7 23,7 19,2 16,9
20,4 18,2 20,0 13,3 10,8

0 1 2 2 2

Resultat af primaer drift x 100 / Samlede aktiver
Omseetningsaktiver x 100 / Kortfristet geeld

Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver

Arets resultat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital



A. Johnsen Finans A/S

Ledelsesberetning
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Vaesentlige andringer i virksomhedes aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.



A. Johnsen Finans A/S

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 — 30. juni 2016
for A. Johnsen Finans A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni

2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 20. september 2016

Direktion

Allan Johnsen

Bestyrelse

Marianne Johnsen Betina Andersen Allan Johnsen
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Den uafhangige revisors erkleering

Til kapitalejeren i A. Johnsen Finans A/S:

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A. Johnsen Finans A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 omfat-
tende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation. En revision omfatter udferelse af
revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisions-
handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af anvendt regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 20. september 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor



A. Johnsen Finans A/S

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for A. Johnsen Finans A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regn-
skabsklasse C. Arsregnskabsloven vedtaget maj 2015 finder anvendelse i arsrapporten for 2015/16.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fra-
drag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter udlejning af ejendomme og resultatfares pa faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. A. Johnsen Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-

skudsgivende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgren-
de skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For bygninger er der fastsat en scrapvaerdi pa kr. 0. Scrapvaerdien indgar ikke i afskrivningsgrundlaget. Der
foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab A. Johnsen Holding ApS. Som fglge heraf indregnes aktuel-
le skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under tilgodehavender eller gaeld til
tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.776.445 1.449.202
1 Personaleomkostninger 0 -26.843
3 Afskrivninger 154.552 154.552
Resultat af primaer drift 1.621.893 1.321.493
Finansielle indteegter 1.481 7.608
Finansielle omkostninger 242.919 281.186
Resultat for skat 1.380.455 1.047.915
2 Skat af arets resultat 337.715 282.358
Avrets resultat 1.042.740 765.557

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfart til overfart resultat 1.042.740 765.557
Disponeret 1.042.740 765.557
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Note

Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2016 2015
14.864.237 15.018.789
14.864.237 15.018.789
14.864.237 15.018.789
106.025 105.593
62.781 0
168.806 105.593
112.914 863.326
281.720 968.919
15.145.957 15.987.708
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Note

Balance 30. juni 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2016 2015
705.000 705.000
4.926.884 3.884.144
0 0
5.631.884 4.589.144
1.826.770 1.823.624
1.826.770 1.823.624
3.237.833 4.193.789
3.237.833 4.193.789
970.652 039.148
0 457.406
3.094.633 3.652.064
384.185 332.533
4.449.470 5.381.151
7.687.303 9.574.940
15.145.957 15.987.708
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Personaleomkostninger

Lanninger og gager
Pensioner

Noter til arsrapporten

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal medarbejdere

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat

AEndring i henseettelse til udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli

Avrets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. juni

Afskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

2015/16 2014/15
0 -31.547
0 3.701
0 1.003
0 -26.843
0 1
334.569 279.234
3.146 3.124
337.715 282.358
Grunde og
bygninger
17.048.113
0
0
17.048.113
2.029.324
154,552
0
2.183.876
14.864.237
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Noter til arsrapporten

Egenkapital
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. juli 705.000 3.884.144 0
Arets resultat 0 1.042.740 0
Egenkapital 30. juni 705.000 4.926.884 0
2016 2015

Geeld til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 &r 0 111.403
Forfald 2-5 ar 3.237.833 4.082.386
Forfald inden 1 &r 970.652 939.148

4.208.485 5.132.937

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, tkr. 4.208 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi udger t.kr. 14.864.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet A. Johnsen Holding ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter, med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter. Heeftelsen
er subsidizert og begraenset til moderselskabets forholdsvise ejerandel i selskabet.
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