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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2021 - 31.
marts 2022 for Klgften Park ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april 2021

- 31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 12. oktober 2022

Direktion

Torben Palle Arevad
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kigften Park ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Klgften Park ApS for regnskabsaret 1. april 2021 - 31. marts 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ik-
ke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 12. oktober 2022

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Olaf Krag
Registreret revisor
MNE-nr. mne689
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er er udfgrelse af byggevirksomhed, investeringer, herunder i fast ejendom
og andre hermed forbundne virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 618.310, og selskabets balance pr.
31. marts 2022 udviser en egenkapital pa kr. 10.703.510.

Selskabet har valgt at @endre regnskabspraksis vedrgrende indregning og maling af grunde og bygninger.
Disse indregnes nu til dagsveerdi, hvor de tidligere er blevet indregnet til kostpris med fradrag af af - og
nedskrivninger. £ndringen begrundes med, at selskabet anser dette som et mere retvisende billede.
Sammenligningstallene for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021 er tilpasset den sendrede
regnskabspraksis.

Zndringen har medfgrt, at selskabets balancesum er gget med kr. 7.708.825, og egenkapitalen er gget
med 6.270.283.

This document has esignatur Agreement-1D: d731dbJWWyp248569936


http://www.tcpdf.org

Al

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kigften Park ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har valgt at eendre regnskabspraksis vedrgrende indregning og maling af grunde og bygninger.
Disse indregnes nu til dagsveerdi, hvor de tidligere er blevet indregnet til kostpris med fradrag af af - og
nedskrivninger. £ndringen begrundes med, at selskabet anser dette som et mere retvisende billede.
Sammenligningstallene for regnskabsaret 1. april 2020 - 31. marts 2021 er tilpasset den a&ndrede
regnskabspraksis.

Zndringen har medfgrt, at selskabets balancesum er gget med kr. 7.708.825, og egenkapitalen er gget
med 6.270.283. Arets resultat er gget med kr. 996.626.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre med fradrag af omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til kgber har fundet sted inden udgangen af regnskabsaret, og nar salgsbelgbet kan opggres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomsaetning males til dagsvaerdi og opggres ekskl.
moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indtaegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.
Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tillaeg af eventuelle forskydninger
i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger til vedligeholdelse, forsikring, offentlige afgifter,
forbrug mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt andre finansielle omkost-
ninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af — og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivitet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar afskrives over 5 ar med 0 % i restveerdi.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den Igbende veaerdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsveerdi.

Selskabet foretager arligt en individuel veerdianszettelse af hver enkelt ejendom pa grundlag af en
afkastbaseret markedsvaerdimodel med udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende
driftar, korrigeret for udsving der karakteriseres som vaerende enkeltstaende handelser.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Den af selskabet anvendte model, som har vaeret brugt de senere ar, indeholder fglgende
hovedelementer:

1) Arlige lejeindtaegter

2) +/- eventuelle regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje

3) -driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring, ind- og udvendige vedligeholdelse etc.)
4) -administration

= nettoresultat (sum af 1 til 4)

5) / afkastprocent

= kapitaliseret nettoresultat (nettoresultat /afkastprocent(5)/100)

6) + refusionssaldi

7) - korrektioner til dagsveerdi

8) = Dagsvaerdi = (nettoresultat / (afkastkrav (5)/100)) + refusionssaldi (6) - korrektioner (7).

1) Arlige lejeindtaegter
Der medtages budgetterede lejeindteegter for det kommende regnskabsar. For ledige arealer er anslaet
en forsigtig markedsleje.

2) Regulering til markedsleje
| ejendomme, hvor selskabet vurderer, at den faktiske leje er hgjere end den leje, der vil kunne opnas
ved genudlejning, foretages en regulering af den opgjorte leje.

3) Driftsomkostninger
Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratreekkes. Det omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer,
indvendig og udvendig vedligeholdelse, forsyningsomkostninger etc.

4) Administration
Til administration af ejendomme henszettes et belgb, der erfaringsmaessigt svarer til de faktisk
anvendte omkostninger.

5) Afkastprocent
Afkastkravet fastsaettes arligt af ledelsen dels pa grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa
grundlag af endringer i den enkelte ejendoms forhold.

6) Refusionssaldi
Refusionssaldi opggres som deposita og forudbetalt leje.

7) Korrektioner til dagsveerdi

Der kan ske korrektion af den beregnede dagsveerdi i form af reservationer (fradrag) til forestaende
vaesentlige renoverings- og ombygningsopgaver samt leje for uudlejede arealer, der indgar i
lejeindtaegten efter pkt. 1, frem til det tidspunkt, hvor arealerne forventes udlejet.
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Anvendt regnskabspraksis

8) Dagsveerdien

Dagsvaerdien fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede nettoresultat
for rente og et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitaliseres med det til
ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi m.m. tillegges. Herved fremkommer
ejendommens dagsvaerdi.

Dagsveerdien er udtryk for den pris investeringsejendomme kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uafhangige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsatninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Varebeholdninger

Varer under fremstilling vedrgrer afholdte projektomkostninger (kostpris) i forbindelse med
opfarsel af boliger (projekt Klgften Park m.v.). Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives denne til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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Resultatopggrelse 1. april 2021 - 31. marts 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat f@r finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Al

CEN
2021/22 2020/21
kr. kr.
216.923 1.351.818
-654.654 -922.614
-718 -15.903
1.392.773 2.327.982
954.324 2.741.283
78.636 45.354
-218.589 -422.739
814.371 2.363.898
-196.061 -512.156
618.310 1.851.742
1.100.000 0
-481.690 1.851.742
618.310 1.851.742
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Balance 31. marts 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Varer under fremstilling
Faerdigvarer og handelsvarer
Forudbetaling for varer

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Al

CEN
Note 2022 2021

kr. kr.
20.068.000 15.820.001
5 0 718
20.068.000 15.820.719
20.068.000 15.820.719
58.431 0
0 5.200.000
50.000 0
108.431 5.200.000
0 25.480
1.038.685 1.003.808
106.442 6.946
46.613 15.431
1.191.740 1.051.665
2.516.486 4.333.745
3.816.657 10.585.410
23.884.657 26.406.129
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Balance 31. marts 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Feriepengeforpligtelser
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Al

CEN
Note 2022 2021

kr. kr.
500.000 500.000
9.103.510 9.585.201
1.100.000 0
10.703.510 10.085.201
1.087.568 891.507
1.087.568 891.507
11.664.000 11.664.000
0 24.941
163.751 65.306
6 11.827.751 11.754.247
249 0
0 911.775
203.890 552.281
61.689 2.211.118
265.828 3.675.174
12.093.579 15.429.421
23.884.657 26.406.129
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. april 2021

Nettoeffekt ved sendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. april 2021

Arets resultat

Egenkapital 31. marts 2022

Al

4

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfert bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
500.000 4.275.702 0 4.775.702
0 5.309.498 0 5.309.498
500.000 9.585.200 0 10.085.200
0 -481.690 1.100.000 618.310
500.000 9.103.510 1.100.000 10.703.510
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Noter

1 Efterfglgende begivenheder

Al

Ejendomsinvesteringsbranchen er, ligesom mange andre brancher, pavirket af geopolitiske

problemer der praeger verdenssamfundet.

Som fglge af krigen i Ukraine, der kommer oven i konsekvenserne af Covid19-pandemien, er
fremtidsudsigterne for leverings — og prisudviklingen fortsat usikker, ogsa for
ejendomsinvesteringsbranchen. Mangel pa arbejdskraft, leverings — og logistikudfordringer,

voldsomme prisstigninger og deraf stigende inflation og renter er blot nogle af de faktorer, der

pavirker den globale markedsudvikling negativt.

For begges deles vedkommende, vil det primaert vaere de afledte makrogkonomiske konsekvenser
og effekter heraf, der vil kunne pavirke selskabets fremtidige kunder, leverandgrer m.v. og hermed

selskabets indtjening og den finansielle stilling i de kommende ar.

2  Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

2021/22 2020/21

kr. kr.

648.542 905.466

6.112 17.148

654.654 922.614

2 2

23.752 38.572

54.884 6.782

78.636 45.354
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Noter

Aktiver der males til dagsveerdi

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen udlejes til erhverv samt privat, dog hovedsageligt erhvervsudlejning (66%).
Ejendommene er beliggende i centrum af Haderslev

Lejemalet er primaert erhvervsudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemalet med 12 maneders
varsel. Som udgangspunkt er lejemalet uopsigeligt for udlejer. Der har ikke vaeret tomgang i aret,
bortset fra kortere flytte og vedligeholdelsesperioder.

En ejendoms dagvaerdi fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede
nettoresultat fgr renter for det kommende ar, og et til egendommen knyttet forretningskrav
(afkastprocent).

Der henvises til beregnings - og opggrelsesmetoden under anvendt regnskabspraksis.

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav
pa 5,75 % for beboelses og 6,75% for erhverv.

Folgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, fa indflydelse pa den fremtidige
veaerdiansaettelsen af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:

Markedsforhold

Zndringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pavirke markedsafkastet pa de enkelte
ejendomme, f. eks. efterspgrgsel pa investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og
renteforventninger, valutakursaendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering

Zndringer i ejendommenes resultater, der kan pavirke veerdiansaettelsen, omfatter i det
vaesentligste ikke-pavirkelige forhold, sa som aendringer i arlige lejeindtaegter (almindelige
huslejereguleringer) og sendringer i driftsomkostninger.

Udvikling

Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfgrer aendringer i ejendommenes resultater, som
kan pavirke vaerdiansaettelsen. Handlingerne kan omfatte sendringer af ejendommenes
anvendelse, forbedringer, modernisering, genudlejning til hgjere/lavere leje, eendringer i tomgang
og rationalisering af driften.
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Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Zndringer i sk@gn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Endringer i -0,5% Basis 0,5%
kr. kr. kr.

Dagsveerdi 21.890.000 20.068.000 18.522.000

Z&ndring i dagsveerdi 1.822.000 0 -1.546.000

5 Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. april 2021 144,611
Kostpris 31. marts 2022 144.611
Af- og nedskrivninger 1. april 2021 143.893
Arets afskrivninger 718
Af- og nedskrivninger 31. marts 2022 144.611
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2022 0
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CEN
Noter
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. april 2021 31. marts 2022 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 11.664.000 11.664.000 0 10.986.638
Feriepengeforpligtelser 24.941 0 0 0
Deposita 65.306 163.751 0 0
11.754.247 11.827.751 0 10.986.638

Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet en uopsigelig leasingaftalt med en restlgbetid pa 20 maneder og en manedlig
leasingydelse pa t.kr. 2 svarende til en samlet forpligtelse pa t.kr. 44., hvoraf t.kr. 26 forfalder inden
1ar.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for mellemveaerende med selskabets pengeinstitut. Der er givet fglgende
garantier:

Betalingsgaranti pa t.kr. 50

Garanti, forhandslan Nykredit pa t.kr. 3.079

Kgbesumsgaranti pa t.kr. 3.550

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T.P.A. INVEST ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pant pa i alt. 31.764, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig veaerdi pa t.kr. 20.068.

Til sikkerhed overfor selskabets pengeinstitut er der givet pant i bankindestaende
(deponeringskonti),hvis regnskabsmaessige veerdi udggr t.kr. 60.
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