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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for JTH Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 4. maj 2016

Direktion

Thomas Bendesgaard Hansen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i JTH Invest ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for JTH Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Trekantområdet, den 4. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Morten Elbæk Jensen

statsautoriseret revisor

Kim Nygaard

registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet JTH Invest ApS

Remmerslundvej 32

8722 Hedensted

CVR-nr.: 20 79 64 72

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 20. marts 1998

Regnskabsår: 18. regnskabsår

Hjemstedskommune: Hedensted

Direktion Thomas Bendesgaard Hansen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Herredsvej 32

7100 Vejle

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland

Adelgade 119

8660 Skanderborg
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for JTH Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten  er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 2.791.550, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 11.001.714.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 5.577.323 2.839.276

Personaleomkostninger 2 -686.362 -257.366

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -91.256 -63.858

Resultat før finansielle poster 4.799.705 2.518.052

Finansielle indtægter 3 933.524 240.689

Finansielle omkostninger 4 -2.333.563 -1.752.908

Resultat før skat 3.399.666 1.005.833

Skat af årets resultat 5 -608.116 -156.124

Årets resultat 2.791.550 849.709

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 125.000 125.000

Overført resultat 2.666.550 724.709

2.791.550 849.709
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Investeringsejendomme 7 77.579.574 71.380.667

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6 179.866 271.122

Materielle anlægsaktiver 77.759.440 71.651.789

Anlægsaktiver 77.759.440 71.651.789

Andre tilgodehavender 305.711 83.661

Selskabsskat 18.410 0

Periodeafgrænsningsposter 5.489 10.888

Tilgodehavender 329.610 94.549

Værdipapirer 3.900.663 3.207.445

Likvide beholdninger 0 3.788

Omsætningsaktiver 4.230.273 3.305.782

Aktiver 81.989.713 74.957.571
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 126.000 126.000

Overført resultat 10.750.714 8.084.164

Foreslået udbytte for regnskabsåret 125.000 125.000

Egenkapital 8 11.001.714 8.335.164

Hensættelse til udskudt skat 3.010.517 2.415.299

Hensatte forpligtelser 3.010.517 2.415.299

Gæld til realkreditinstitutter 59.734.876 57.694.341

Langfristede gældsforpligtelser 9 59.734.876 57.694.341

Gæld til realkreditinstitutter 9 343.000 242.000

Kreditinstitutter 3.471.640 2.439.957

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 3.280

Gæld til tilknyttede virksomheder 381.527 67.737

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.196.135 2.115.033

Selskabsskat 0 292.867

Anden gæld 1.850.304 1.351.893

Kortfristede gældsforpligtelser 8.242.606 6.512.767

Gældsforpligtelser 67.977.482 64.207.108

Passiver 81.989.713 74.957.571

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 10
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Værdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

Øvrige værdireguleringer af investeringsejendomme 1.239.425 -28.133

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 1.977.070 -503.179

3.216.495 -531.312

2 Personaleomkostninger

Lønninger 630.174 237.261

Pensioner 45.918 17.307

Andre omkostninger til social sikring 9.505 2.223

Andre personaleomkostninger 765 575

686.362 257.366

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter tilknyttede virksomheder 1.210 0

Andre finansielle indtægter 932.314 240.689

933.524 240.689

4 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 0 3.777

Andre finansielle omkostninger 1.923.859 1.722.711

Kursregulering øvrige gældsforpligtelser 409.704 26.420

2.333.563 1.752.908

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 12.878 302.526

Årets udskudte skat 595.218 -146.402

Regulering af skat vedrørende tidligere år 20 0

608.116 156.124
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Noter til årsregnskabet

6 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

DKK

Kostpris 1. januar 643.960

Kostpris 31. december 643.960

Ned- og afskrivninger 1. januar 372.838

Årets afskrivninger 91.256

Ned- og afskrivninger 31. december 464.094

Regnskabsmæssig værdi 31. december 179.866

7 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 64.042.038

Tilgang i årets løb 4.959.482

Kostpris 31. december 69.001.520

Værdireguleringer 1. januar 7.338.629

Årets værdireguleringer 1.239.425

Værdireguleringer 31. december 8.578.054

Regnskabsmæssig værdi 31. december 77.579.574

Den seneste offentlige ejendomsværdi andrager DKK 67.720.000.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved værdiansættelsen pr. 31. december 2015 er anvendt kapitaliseringsfaktorer mellem 5,75% og 6,5%. Den

gennemsnitlige kapitaliseringsfaktor pr. 31. december 2015 udgør 5,80% (pr. 31. december 2014 5,97%).
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Noter til årsregnskabet

8 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat

Foreslået udbyt-

te for regnskabs-

året I alt

DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 126.000 8.084.164 125.000 8.335.164

Betalt ordinært udbytte 0 0 -125.000 -125.000

Årets resultat 0 2.666.550 125.000 2.791.550

Egenkapital 31. december 126.000 10.750.714 125.000 11.001.714

Selskabskapitalen består af 252 anparter à nominelt DKK 500. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

9 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 58.334.876 55.202.341

Mellem 1 og 5 år 1.400.000 2.492.000

Langfristet del 59.734.876 57.694.341

Inden for 1 år 343.000 242.000

60.077.876 57.936.341
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

10 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 77.579.574 71.380.667

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgæld:

Værdipapirer med en kursværdi på 3.900.663 3.207.445

Likvide beholdinger 0 204

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt DKK 8.993.586 i ovenstående

grunde og bygninger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for DKK

8.293.586 til sikkerhed for bankgæld, mens ejerpantebreve for DKK.

700.000 er i selskabets egen besiddelse. 

Ejendommene Smedegade 5 og Smedegade 7A er

byfornyelsesejendomme, hvor i staten har optaget indekslån i

ejendommene. Disse lån er overtaget udenfor købesummen. Ydelserne på

disse lån betales af staten, og lånene rykker for al anden prioritering.

Lånene, der udgør i alt TDKK 1.580 pr. 31. december 2015, er ikke

indregnet i selskabets balance.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for JTH Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for

tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og om-

kostninger.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsætning

Ved salg af varer indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende de solgte varer er overgået til

køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget

vil tilgå selskabet.

Serviceydelser indregnes i takt med udførelse af den service, som kontrakten vedrører ved anvendelse af

produktionsmetoden, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte serviceydelse. Me-

toden anvendes, når de samlede indtægter og omkostninger på serviceydelsen og færdiggørelsesgraden på

balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele, herunder betalinger,

vil tilgå selskabet. Som færdiggørelsesgrad anvendes afholdte omkostninger i forhold til de forventede sam-

lede omkostninger på serviceydelsen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration..

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægs aktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Regnskabspraksis

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver ind-

regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostninger indregnes i

resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre,

om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede aktier, der må-

les til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den senest noterede salgskurs.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Gæld til finansieringsinstitutter måles ved første indregning til dagsværdien af det betalte eller modtagne

vederlag. Efter første indregning måles gæld til finansieringsinstitutter til dagsværdi ligesom

investeringsejendomme.

Ændringen af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i resulatatopgørelsen under

"værdireguleringer af finansielle forpligtelser"

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter

i de efterfølgende regnskabsår.
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