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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet K.P. ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 27. februar 2020
Direktion:

Per Quitzau
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet K.P. ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet K.P. ApS for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfg-
rer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 27. februar 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Sgren Jensen
statsaut. revisor
mne32733
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Hjemstedskommune
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Direktion

Revision

Ejendomsselskabet K.P. ApS
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Ejendomsselskabet K.P. ApS
@stre Gjesinvej 5, 6715 Esbjerg N

20791349

12. januar 1998

Esbjerg

1. oktober 2018 - 30. september 2019

Per Quitzau

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter udlejning af lokaler til Quitzau A/S samt besiddelse af aktier heri.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa 22.288 kr. mod et overskud pa
17.947 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa
3.229.545 kr.

Under hensyntagen til omkostninger ved kgb, flytning og integration af Blikkenslager Brixgaard anser
ledelsen arets resultat for acceptabelt.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomhed
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordineert udbytte udloddet i regnskabséare
Overfgrt resultat

Ejendomsselskabet K.P. ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
131.965 189.463
0 0
-62.350 -62.350
69.615 127.113
-33.502 -88.911
13.120 12.957
-11.942 -3.072
37.291 48.087
-15.003 -30.140
22.288 17.947
110.600 105.800
0 103.400
-88.312 -191.253
22.288 17.947
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos dattervirksomhed
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet K.P. ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
685.830 748.180
685.830 748.180
449.267 442.368
449.267 442.368
1.135.097 1.190.548
2.507.052 2.573.864
22.011 41.000
2.840 2.788
2.531.903 2.617.652
6.159 7.268
2.538.062 2.624.920
3.673.159 3.815.468
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresl&et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til Per Quitzau

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet K.P. ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
125.000 125.000
2.993.945 3.082.257
110.600 105.800
3.229.545 3.313.057
43.922 44.248
43.922 44.248
101.317 182.625
101.317 182.625
81.000 81.000
207.375 184.539
10.000 9.999
298.375 275.538
399.692 458.163
3.673.159 3.815.468
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2018
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital
30. september 2019

Ejendomsselskabet K.P. ApS

Arsrapport 2018/19
Foreslaet
udbytte for
Selskabskapital  Overfgrt resultat regnskabsaret lalt
125.000 3.082.257 105.800 3.313.057
0 -88.312 110.600 22.288
0 0 -105.800 -105.800
125.000 2.993.945 110.600 3.229.545
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet K.P. ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetning ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som
lejeindteegterne vedrgrer.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens 8§ 32 sammendraget til én regnskabspost benzgevnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet, der er
afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa faglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 30 ar

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associe-
rede virksomheder preesenteres i resultatopggrelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i datter-
virksomheder foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i associe-
rede virksomheder foretages alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, geeld samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen m.v.
Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat, rets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi. Der foretages arligt nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
grupper af aktiver.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i datterselskaber veerdiansaettes til indre veerdi opgjort pa grundlag af datterselskabernes
senest afsluttede &rsregnskab. | moderselskab og datterselskaber anvendes samme regnskabspraksis.
Resultat i datterselskaber medtages med arets resultat efter skat.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre veerdis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaeessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandel i datterselskab veerdiansaettes til indre veerdi opgjort pa grundlag af datterselskabets
senest afsluttede arsregnskab. | moderselskab og datterselskab anvendes samme regnskabspraksis.
Resultat i datterselskab medtages med resultat efter skat.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Selskabet er sambeskattet med datterselskabet og indgéar i acontoskatteordningen.

Selskabsskat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, der ikke modtager vederlag

Arsrapport 2018/19

kr. 2018/19 2017/18
Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 13.120 12.957

13.120 12.957
Materielle anleegsaktiver

Grunde og

kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2018 1.434.000
Kostpris 30. september 2019 1.434.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 685.820
Arets afskrivninger 62.350
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 748.170
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2019 685.830
Finansielle anleegsaktiver
Navn Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder
Quitzau A/S Esbjerg 100,00 %
Blikkenslager Brixgaard ApS Esbjerg 100,00 %

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret veaeret 125.000 kr. det seneste ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til bank- og realkreditinstitutter, 345 t.kr., er der udstedt ejerpantebreve i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2019 udggr 686 t.kr.

Selskabet indgéar i sambeskatning med datterselskabet Quitzau A/S. Selskabet haefter ubegraenset og

solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor sambeskatningskredsen.

Kautionsforpligtelser bestar af en kautionsforpligtelse for bankengagement i dattervirsomhed.
Kautionen begreenser sig til maksimalt 500 t.kr. og udggr pr. 30. september 2019 114 t.kr.

Som en del af andre eventualforpligtelser er der afgivet en selskyldnerkaution for datterselskabs

forpligtelser over for leasingselskab. Kautionen begraenser sig til maksimalt 150 t.kr.
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