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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 for Nordisk Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 27. oktober 2016

Direktion

Lars Goran Andersson
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nordisk Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordisk Ejendomsselskab ApS for regnskabsdret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og praesentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedre-
rende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Helsinge, den 27. oktober 2016

Mpgller-Jensen
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 68 49 78 17

Seren Mgller-Jensen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordisk Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgperelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes al-
le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilfly-
de, selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpemate-

rialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber,
har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pdlideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder de belgb, der vedrerer regnskabséret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter
anskaffelsesprisen =~ og  omkostninger  direkte tilknyttet  anskaffelsen,  herunder
kobsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og
underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Da ejendommen i efterfelgende
regnskabsar er blevet solgt, er veerdien ansat til salgsprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et
forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som
aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatop-
gorelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgorelsen.
Dagsverdien opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgeeld.

Dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, opfert som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indteegter i efterfolgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttotab

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note  2015/16 2014/15
DKK DKK
-1.667 -23.508
-150.000 0
-151.667 -23.508
13.543 0
-39.396 -47.530
-177.520 -71.038
0 0
-177.520 -71.038
-177.520 -71.038
-177.520 -71.038
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
DKK DKK

2.300.000 2.450.000

2.300.000 2.450.000

2.300.000 2.450.000

1.500 1.500

1.500 1.500

532 787

2.032 2.287

2.302.032 2.452.287
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 137.661 137.661
Overfort resultat -5.729 171.792
Egenkapital 2 131.932 309.453
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.393.000
Anden geeld 18.000 18.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 18.000 1.411.000
Geeld til realkreditinstitutter 3 1.393.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 212.256 225.800
Geeld til tilknyttede virksomheder 368.572 354.396
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 137.122 110.489
Anden geeld 41.150 41.149
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.152.100 731.834
Galdsforpligtelser i alt 2.170.100 2.142.834
Passiver i alt 2.302.032 2.452.287
Hovedaktivitet 4
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Veerdireguleringer primo
Arets tilbageforte verdireguleringer

Veerdireguleringer ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

2 Egenkapital

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

3 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Investerings-
ejendomme
2.016.910
2.016.910
433.090
-150.000
283.090
2.300.000
Selskabs- Overfort
kapital resultat Lalt

137.661 171.791 309.452

0 -177.520 -177.520

137.661 -5.729 131.932

2016 2015
DKK DKK

0 1.393.000

0 1.393.000

1.393.000 0

1.393.000 1.393.000
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser (fortsat)

2016 2015
DKK DKK
Anden geld
Mellem 1 og 5 ar 18.000 18.000
Langfristet del 18.000 18.000
Dvrig kortfristet anden geeld 41.150 41.149
Kortfristet del 41.150 41.149
59.150 59.149

4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er handel med og administration af fast ejendom.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.393 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 2.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 100 i ovenstdende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 100 til sikkerhed for leverandergeeld.

Ejendommen er solgt efter regnskabsérets udlab.
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