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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for BODA
Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 30. juni 2022

Direktion

Dan Svenningsen Mark Lisberg Christensen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i BODA Erhverv ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BODA Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. juni 2022

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Jan Tennesen
statsautoriseret revisor
mne9459

BODA Erhverv ApS - Arsrapport for 2021 4

Penneo dokumentnagle: FFUF7-QV22U-618QV-ZCDB3-E23PL-BK55D



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet BODA Erhverv ApS
Egegardsvej 20
5260 Odense S
CVR-nr.: 207571 83
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Dan Svenningsen
Mark Lisberg Christensen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Modervirksomhed Amvest ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af fast ejendom til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.630 t.kr. mod 1.361 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
3.051 t.kr. mod 4.284 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BODA Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen omfatter lejeindtaegter, som indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkraeevede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Ind-
teegter vedrerende varmeregnskabet, vandregnskabet og elregnskabet indregnes i1 balancen som mellem-
vaerender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pé debitorer.

Under omkostninger til ejendomsdrift indregnes omkostninger til vedligeholdelse, ejendomsskatter,
forbrugsafgifter samt forsikring.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

BODA Erhverv ApS - Arsrapport for 2021 8

Penneo dokumentnagle: FFUF7-QV22U-618QV-ZCDB3-E23PL-BK55D



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 30 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav baseret pd markedsstatistikker danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter BODA Erhverv ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2021 2020

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.630.275 1.361.468

Verdiregulering af investeringsejendomme 1.781.550 4.653.305

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -23.779 -23.043

Driftsresultat 4.388.046 5.991.730

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 9.848

1 @vrige finansielle omkostninger -486.576 -507.968

Resultat for skat 3.901.470 5.493.610

2 Skat af arets resultat -850.569 -1.209.431

Arets resultat 3.050.901 4.284.179
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.050.901 4.284.179

Disponeret i alt 3.050.901 4.284.179
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 649.048 661.692
Investeringsejendomme 41.575.000 39.010.000
Materielle anlegsaktiver i alt 42.224.048 39.671.692
Anlzegsaktiver i alt 42.224.048 39.671.692
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 55.327 56.413
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.311.816
Andre tilgodehavender 664.900 73.872
Periodeafgransningsposter 40.998 52.689
Tilgodehavender i alt 761.225 2.494.790
Likvide beholdninger 1.894 23.521
Omsztningsaktiver i alt 763.119 2.518.311
Aktiver i alt 42.987.167 42.190.003
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 14.261.011 11.210.110
Egenkapital i alt 14.561.011 11.510.110
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.083.010 1.515.075
Hensatte forpligtelser i alt 2.083.010 1.515.075
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.346.881 16.415.913
Kreditinstitutter i gvrigt 1.491.994 1.642.587
Deposita 649.477 834.177
5 Langfristede galdsforpligtelser i alt 17.488.352 18.892.677
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.238.247 1.222.356
Geld til pengeinstitutter 420.000 470.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 391.623 497.987
Geld til tilknyttede virksomheder 6.503.290 8.035.100
Selskabsskat 282.634 27.698
Anden geeld 19.000 19.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.854.794 10.272.141
Geldsforpligtelser i alt 26.343.146 29.164.818
Passiver i alt 42.987.167 42.190.003
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Eventualposter
9 Nertstiende parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.

Egenkapital 1. januar 2020 300.000 6.925.931 7.225.931
Arets overforte overskud eller underskud 0 4.284.179 4.284.179
Egenkapital 1. januar 2021 300.000 11.210.110 11.510.110
Arets overforte overskud eller underskud 0 3.050.901 3.050.901
300.000 14.261.011 14.561.011
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
kr. kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 117.677 157.626
Andre finansielle omkostninger 368.899 350.342
486.576 507.968
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 282.634 27.698
Arets regulering af udskudt skat 567.935 1.181.733
850.569 1.209.431
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2021 707.245 675.295
Tilgang i érets lgb 11.135 31.950
Kostpris 31. december 2021 718.380 707.245
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -45.553 -22.510
Arets afskrivninger -23.779 -23.043
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -69.332 -45.553
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 649.048 661.692
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 33.308.884 25.420.914
Tilgang i érets lgb 783.450 7.887.970
Kostpris 31. december 2021 34.092.334 33.308.884
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 6.737.207 9.646.627
Arets regulering til dagsveardi 745.459 -3.945.511
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 7.482.666 5.701.116
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 41.575.000 39.010.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Forudsetninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene:

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 ejendomme, hvoraf 9.702 kvm er klassificeret som
erhvervslejeméal og 100 kvim som boliglejemél. Investeringsejendommene er beliggende i Odense,
Arslev, Svendborg og Rudkebing.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Bolig- og erhvervsejendom beliggende i Svendborg, 5,75 %
- Erhvervsejendomme beliggende i Odense, 5,50 %

- Erhvervsejendomme beliggende i Rudkebing, 6,50 %

- Erhvevsejendom beliggende i Arslev, 7,75 %

Det gennemsnitlige atkastkrav udger 6,65 % pr. 31.12.2021.

I 2022 er der indgaet aftale om overdragelse af selskabets ejendomme i Svendborg pr. 1. marts
2022, hvilket opgerelsen af dagsvardien for disse baserer sig pa.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 5.130 t.kr..
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Gealdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2021 fristet geeld 31/12 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 16.433.540 1.086.659 15.346.881 11.116.660
Kreditinstitutter i gvrigt 1.643.582 151.588 1.491.994 837.240
Deposita 649.477 0 649.477 0
18.726.599 1.238.247 17.488.352 11.953.900

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.434, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 41.575.

Selskabets har udstedt ejerpantebreve for t.kr. 2.895 i en ejendom til en bogfert verdi pa t.kr.
3.900 til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter pa t.kr. 1.644.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2021 41.575.000
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 1.781.550

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har felles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og hafter herved for felles
momstilsvar.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Amvest ApS, CVR-nr. 29836736 som admini-

strationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

9.  Nezertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Amvest ApS. Arsrapporten for 2021 kan hentes hos
Erhvervsstyrelsen.

BODA Erhverv ApS - Arsrapport for 2021 19

Penneo dokumentnagle: FFUF7-QV22U-618QV-ZCDB3-E23PL-BK55D



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Mark Lisberg Christensen

Direktar

Serienummer: PID:9208-2002-2-248383963460
IP: 87.48 xxx.XxX

2022-07-04 07:14:31 UTC

NEM ID 4

Jan Tennesen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: CVR:34209936-RID:44852267
IP: 62.243.XXX.XXX

2022-07-06 12:35:06 UTC

NEM ID €4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Dan Svenningsen

Direkter og dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-377472030666
IP: 87.48. XXX.XXX

2022-07-06 12:09:08 UTC

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate

Penneo dokumentnagle: FFUF7-QV22U-618QV-ZCDB3-E23PL-BK55D




  
 
 
 
 
 
 OfU3UFfhw6KmLpGRz8twtQ15CPclbUFH6owUcALaHG4=


 
EiHcGjb2MRvfeePgGhwzWvOm8iZlEhfGfrEIR5Or8kO33iu89j5pxje6xmbHyHbxQY7WfrJaMmJp
8U76GSy5PoNFLkjXbeNBXw8lg2vK6TjOLOjNFNdhnsunZzAuGUWz/PgWHMFuAOjHqvHZmaioPq7M
DYMRlQXe2GGpEOriZDGddchUtr8YMDteuV+ggv/csB3nexPnb1X20rSlJ5Gzr6cJsJiydxLQX8vU
8D7MS6sm8a2lEOQjInHfCh2DGxkziN22UD8dz/dX1tD+/CQhDolajEO2bevtzpMVpzDvMEafE4EJ
/hA75Ywul0I6iAH5wLt/r7teAwnWsjhjibj27g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM3MDIwOTk=
  document_digests W3sia2V5IjoiRkZVRjctUVYyMlUtNkk4UVYtWkNEQjMtRTIzUEwtQks1U0QiLCJkaWdlc3QiOiI4NGFiOTQwZTQyOTFhOWQwODBlNzIxYzdjMGI0YTU5OGQ4YmUyYTExYjcxMWI4MDJmMmMwZmFiZjg4MzBlZjRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VVc1M0MtNUg3N1ctWlRFOEktSUxVR0EtNVlHME0tNE01Sk0=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNCAwNzoxNDoxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 SII4jkXgVeG8N/HJ5lXXpTa+gaNbsF9OCDZeaSOc8XE=


 
TcYxG0aeZjua/aXfExEEYXZWf1j+ecZ5YR6vh5EOkcmndzKcIw8dsoh2JeZdbBcWQqy+h3yQ6lzX
kcVy3apEWbGqVqPLB+Hiww4BKjq7CwU/aP73vxG7m4MaleJ6V9Jl9aWfW2+N+cO7jSNGCnQinXZk
tyu0/EcLxY6C2Co3uLqE2LFkC1KhXkwxanjWIxSeEYgZgrJYsVhdb2Eps+Y/7gfRhBNpORBQsMWe
qHBYd0zyWx2gKt2i3kTreRlGiBkrybrgtYtLPApi7AzGJQC37if9x4i0cFNfBjoNgwZ/WJ2Q2TTm
6XZck27tu+KrFImuqSN0CMEyU89A5SfsfcrlXA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM3MDIxMDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiRkZVRjctUVYyMlUtNkk4UVYtWkNEQjMtRTIzUEwtQks1U0QiLCJkaWdlc3QiOiI4NGFiOTQwZTQyOTFhOWQwODBlNzIxYzdjMGI0YTU5OGQ4YmUyYTExYjcxMWI4MDJmMmMwZmFiZjg4MzBlZjRjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VjdaTEQtWkozNVQtSkhWUzUtWVNVVDUtOEE1VVctVEk4REk=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNiAxMjowODo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 SU5wq6go2pl4R9yt2ewMfpdqXOiUC7LRBYc7QFTnmGY=


 
QchHBCNGjVEKrbY8c6hHR4JUVSljUwH6a3j2OVKobLkST2COaUQu+Oi89L3ILg94tlPFHPpE2v93
XrrdZr1KC1Zjjd+j74INfZATgVwvddq3nqnxHiMEv2iZBpRmuBl9I08usqnvgJHC4ZLf/3TGS33N
OPMyvQ64mNWEW95bfTcp1GAdxByYSvcGQ5x054KOa/79yCxXb9Og91X8pH2L/n1SrHv3/1t//Ihr
Dthr06bExhPB9XoJ1C2wAND+ARhnqiCX6nix7jhcAF8VgxjTrNplgMopnJh6TtjGIG+EU0u/BdMs
g9FSIGBq52X4H4farBTv78gXLRedv6SwSc8TRA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNM01ESXhNREE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVZGSVQwc3RXVU0xTWtFdE0wSTNUa2N0VmxaWlN6UXRWRkZOVkVjdE5VaEROa1E9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAwNiAxNDozNDo1NCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUmtaVlJqY3RVVll5TWxVdE5razRVVll0V2tORVFqTXRSVEl6VUV3dFFrczFVMFFpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJNE5HRmlPVFF3WlRReU9URmhPV1F3T0RCbE56SXhZemRqTUdJMFlUVTVPR1E0WW1VeVlURXhZamN4TVdJNE1ESm1NbU13Wm1GaVpqZzRNekJsWmpSaklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


{"documentKey":"FFUF7-QV22U-6I8QV-ZCDB3-E23PL-BK5SD","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-07-04T07:14:31Z","subtype":null,"ip":"87.48.130.66","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe353c8af0bfdc5.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-248383963460","type":"nemid","signerName":"Mark Lisberg Christensen"},{"signTime":"2022-07-06T12:09:08Z","subtype":null,"ip":"87.48.130.66","signatureLines":[{"role":"direktør og dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feb469abed2efa2.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-377472030666","type":"nemid","signerName":"Dan Svenningsen"},{"signTime":"2022-07-06T12:35:06Z","subtype":null,"ip":"62.243.184.50","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd6cc6b40f3951c.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:34209936-RID:44852267","type":"nemid","signerName":"Jan Tønnesen"}]}


 ========================= ========================== ================ =================================================================================== 
  Time                      Name                       IP               Activity                                                                           
 ========================= ========================== ================ =================================================================================== 
  2022-07-04 07:13:14 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    The document was created                                                           
  2022-07-04 07:13:15 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    A signing link was activated for "Mark Lisberg Christensen"                        
  2022-07-04 07:13:15 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    A signing link was activated for "Jan Tønnesen"                                    
  2022-07-04 07:13:15 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    A signing link was activated for "Dan Svenningsen"                                 
  2022-07-04 07:13:16 UTC   Louise Lyngby                               A signing request email was sent to "Mark Lisberg Christensen" at "ml@ambo-as.dk"  
  2022-07-04 07:13:16 UTC   Louise Lyngby                               A signing request email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"           
  2022-07-04 07:13:22 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:13:29 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:14:08 UTC   Mark Lisberg Christensen   104.47.4.254     The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-04 07:14:09 UTC   Mark Lisberg Christensen   87.48.130.66     The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-04 07:14:10 UTC   Penneo system              87.48.130.66     The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:14:31 UTC   Mark Lisberg Christensen   87.48.130.66     The signer signed the document as direktør                                         
  2022-07-04 07:20:06 UTC   Dan Svenningsen            104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                 
  2022-07-04 07:20:07 UTC   Dan Svenningsen            213.237.65.14    The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:25 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-04 07:20:33 UTC   Penneo system              213.237.65.14    The document was viewed                                                            
  2022-07-05 09:03:26 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"  
  2022-07-05 09:05:36 UTC   Dan Svenningsen            172.225.70.32    The signing request email was opened by the signer                                 
  2022-07-06 09:21:12 UTC   Penneo system                               A signing request reminder email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"  
  2022-07-06 09:27:52 UTC   Dan Svenningsen            172.225.208.0    The signing request email was opened by the signer                                 
  2022-07-06 09:27:58 UTC   Dan Svenningsen            213.237.65.158   The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-06 10:21:39 UTC   Dan Svenningsen            213.237.65.158   The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-06 12:06:19 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    The document was viewed                                                            
  2022-07-06 12:06:24 UTC   Louise Lyngby              62.243.184.50    A signing request email was sent to "Dan Svenningsen" at "ml@ambo-as.dk"           
  2022-07-06 12:08:38 UTC   Dan Svenningsen            104.47.6.254     The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-06 12:08:39 UTC   Dan Svenningsen            87.48.130.66     The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-06 12:08:40 UTC   Penneo system              87.48.130.66     The document was viewed                                                            
  2022-07-06 12:08:51 UTC   Dan Svenningsen            104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                 
  2022-07-06 12:08:53 UTC   Dan Svenningsen            87.48.130.66     The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-06 12:08:54 UTC   Penneo system              87.48.130.66     The document was viewed                                                            
  2022-07-06 12:09:08 UTC   Dan Svenningsen            87.48.130.66     The signer signed the document as direktør og dirigent                             
  2022-07-06 12:09:09 UTC   Louise Lyngby                               A signing request email was sent to "Jan Tønnesen" at "jan.tonnesen@dk.gt.com"     
  2022-07-06 12:34:44 UTC   Jan Tønnesen               62.243.184.50    The document was viewed by the signer                                              
  2022-07-06 12:34:45 UTC   Penneo system              62.243.184.50    The document was viewed                                                            
  2022-07-06 12:35:06 UTC   Penneo system              62.243.184.50    The document signing process was completed                                         
  2022-07-06 12:35:06 UTC   Jan Tønnesen               62.243.184.50    The signer signed the document as statsautoriseret revisor                         
 ========================= ========================== ================ =================================================================================== 


		2022-07-06T12:36:05+0000
	Original document certified by Penneo




