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BODA Erhverv ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for BODA Erhverv ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense Saden 25. november 2016
jrektio

an Sve
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BODA Erhverv ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i BODA Erhverv ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BODA Erhverv ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 der
omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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BODA Erhverv ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Odense, den 25. november 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
nr. 3525 (91

Ole Schmidt
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Baker Tilly
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5260 Odense S
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BODA Erhverv ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom til erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015/16 udviser et underskud pa DKK 1.181.375, og selskabets balance
pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pa DKK 4.113.683.

Arets resultat er pavirket af ekstraordinsere omkostninger og nedskrivning af investeringsejendomme. P2
baggrund heraf anses arets resultat som tilfredsstillende.

Selskabet har primo regnskabsaret overdraget aktivitet med ejendomsadministration til s@sterselskabet
AMBO Ejendomsservice A/S.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis

usikkerhed. | den udstreekning at markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
endres, pavirkes ejendommenes vaerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat

Baker Tilly

BODA Erhverv ApS

Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
124.328 3.979
1 -31.774 -3.545
92.554 434
0 -92
-250.000 0
-1.087.579 675
-1.245.025 1.017
2 133.044 434
3 -416.706 -2.035
-1.528.687 -584
4 347.312 -241
-1.181.375 -825
0 -2.804
-1.181.375 1.979
-1.181.375 -825
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

BODA Erhverv ApS

Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
5 14.118.989 16.384
675.295 675
6 14.794.284 17.059
14.794.284 17.059
7.750 929
0 165
3.290.805 2.786
126.234 24
396.286 49
17.114 82
3.838.189 4.035
60.749 86
3.898.938 4121
18.693.222 21.180
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Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfeart resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

BODA Erhverv ApS

Note 2015/16 2014/15
DKK TDKK
300.000 300
3.813.683 4.995
7 4.113.683 5.295
12.949.827 13.938
67.800 39
8 13.017.627 13.977
8 755.000 463
125.649 223
656.264 409
24.999 813
1.561.912 1.908
14.579.539 15.885
18.693.222 21.180
9
10
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Noter til arsrapporten

Lenninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer

Baker Tilly

BODA Erhverv ApS

Personaleomkostninger

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

2015/16 2014/15
DKK TDKK
0 3.019
8.721 1
22176 429
877 86
31.774 3.545
55.770 93
1.068 0
76.206 341
133.044 434
11.110 25
405.596 248
0 1.762
416.706 2.035
-347.312 241
-347.312 241
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BODA Erhverv ApS

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. juli 16.209.377
Tilgang i arets lgb 5.568.534
Afgang i arets lgb -6.185.060
Kostpris 30. juni 15.592.851
Veerdireguleringer 1. juli 174.940
Arets vaerdireguleringer -973.862
Arets tilbagefgrte veerdireguleringer -674.940
Veerdireguleringer 30. juni -1.473.862
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 14.118.989
Interval for afkastprocenter: andel af portefalje, gennemsnitligt afkast,
gennemsnitlig pris pr. kvm
Afkastprocent: 5,50% til 6,50%: 100,0%, 5,82%, 5.990
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Noter til arsrapporten

BODA Erhverv ApS

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2016 er der anvendt en individuelt fastsat diskonterings-
sats i intervallet 5,50 % - 6,50 %. Den gennemsnitlige diskonteringssats kan opgeres til 5,8 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemshnitlig diskonteringssats

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

Egenkapital

Egenkapital 1. juli

Arets resultat

Egenkapital 30. juni

Baker Tilly

-0,50% Basis 0,50 %
DKK DKK DKK
5,30 5,80 6,30
15.497.038 14.118.989 13.040.523
1.378.049 0 -1.078.466
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
DKK
675.295
675.295
675.295
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
300.000 4.995.058 5.295.058
0 -1.181.375 -1.181.375
300.000 3.813.683 4.113.683
11



Noter til arsrapporten

10

Langfristede geeldsforpligtelser

BODA Erhverv ApS

Geaeld Gaeld Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni neeste ar efter 5 ar
DKK DKK DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter 13.938.250 13.704.827 755.000 9.728.000
Deposita 39.000 67.800 0 67.800
13.977.250 13.772.627 755.000 9.795.800

Eventualforpligtelser

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet har feelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og heefter herved for faelles
momstilsvar.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.773, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 14.119.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.895 i ovenstaende grunde og bygninger, heraf t.kr.
2.895 til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 1.000, til sikkerhed for sestervirksomheders gaeld til
pengeinstitutter.
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BODA Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BODA Erhverv ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser..

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret sa finansielle forpligtelser forbundet med investeringsejendomme
indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere at have veeret indregnet til dagsveerdi. £ndringen har i
regnskabsaret 2015/16 pavirket arets resultat for skat positivt med t.kr. 20 og egenkapitalen med t.kr. 16.
Udskudt skat af sendringen udger t.kr. 4. £ndringen er foretaget som et led i fertidsimplementeringen af
den zendrede arsregnskabslov, andret ved lov 2015-06-01 nr. 738. Der er i overensstemmelse med
arsregnskabslovens  bestemmelser om fertidsimplementering ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstal.

Bortset fra ovenstaende er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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BODA Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.
Lejeindtaegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og afgifter.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets aendring i dagsveerdien af in-
vesteringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer,
gzeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resuitat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.
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BODA Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat - herunder som felge af
endring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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BODA Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien fastszettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand og/eller alternativt baseret p4 en anerkendt veerdianseettelesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa vasis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav. Det gennemsnitlige forrentningskravet er fastsat til
5,80 %.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden, Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortieneste og tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem saigspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgarelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmzessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.
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BODA Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedra-
rende efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foresliaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende
veerdi.
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