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Erhvervsparken Kongeden Vamdrup ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Erhvervsparken Kongeden Vamdrup ApS
Jernet 4A

6000 Kolding

CVR-nr.: 20749709
Stiftet: 18.02.1998
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.07.2016 - 30.06.2017

Direktion
Paul Vilfred Johansen, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2016 - 30.06.2017

for Erhvervsparken Kongeden Vamdrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2016 - 30.06.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 26.10.2017

Direktion

Paul Vilfred Johansen
direktar
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Erhvervsparken Kongeden Vamdrup ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfegrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Erhvervsparken Konge8en Vamdrup ApS for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é’lrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 26.10.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Johnny Normann Krogh
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af en stgrre erhvervsejendom i Vamdrup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud p& 63 t.kr., hvilket anses som vaerende forventet pa baggrund af selskabets
aktuelle udlejningssituation.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/17
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 956.406 1.134.755
Andre eksterne omkostninger (433.249) (267.139)
Bruttoresultat 523.157 867.616
Af- og nedskrivninger (380.491) (380.494)
Driftsresultat 142.666 487.122
Andre finansielle indtaegter 0 12.246
Andre finansielle omkostninger 1 (217.685) (248.673)
Resultat fgr skat (75.019) 250.695
Skat af arets resultat 2 12.300 (53.044)
Arets resultat (62.719) 197.651
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (62.719) 197.651
(62.719) 197.651
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Balance pr. 30.06.2017

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
10.614.547 10.995.038

0 0

3 10.614.547 10.995.038
10.614.547 10.995.038

125.975 157.059

0 138.216

0 17.230

0 38.497

125,975 351.002

125.975 351.002

10.740.522 11.346.040
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Balance pr. 30.06.2017
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud 2.117.289 2.180.008
Egenkapital 2.242.289 2.305.008
Udskudt skat 4 105.156 182.600
Hensatte forpligtelser 105.156 182.600
Geeld til realkreditinstitutter 3.614.404 3.914.967
Anden geld 475.326 525.326
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.089.730 4.440.293
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 310.045 318.749
Bankgeeld 20 20
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 55.180 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.699.271 3.930.726
Skyldig selskabsskat 65.144 0
Anden geeld 173.687 168.644
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.303.347 4.418.139
Gaeldsforpligtelser 8.393.077 8.858.432
Passiver 10.740.522 11.346.040

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse for 2016/17
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 2.180.008 2.305.008
Arets resultat 0 (62.719) (62.719)
Egenkapital ultimo 125.000 2.117.289 2.242.289
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Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 135.917 115.991
Renteomkostninger i gvrigt 72.346 132.682
Valutakursreguleringer 9.422 0
217.685 248.673
2016/17 2015/16
kr. kr.
2. Skat af drets resultat
Aktuel skat 65.144 (17.230)
Andring af udskudt skat (77.444) 70.274
(12.300) 53.044
Andre
anlaeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.657.699 82.546
Kostpris ultimo 20.657.699 82.546
Af- og nedskrivninger primo (9.662.661) (82.546)
Arets afskrivninger (380.491) 0
Af- og nedskrivninger ultimo (10.043.152) (82.546)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.614.547 0
2016/17 2015/16
kr. kr.
4. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 103.107 180.400
Geeldsforpligtelser 2.049 2.200
105.156 182.600
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016/17 2015/16 2016/17 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 310.045 318.749 3.614.404 2.316.556
Anden gaeld 0 0 475.326 0
310.045 318.749 4.089.730 2.316.556

Anden geeld bestar af depositum.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med P.V. Johansen Holding A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for

indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forplig-

telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for moderselskabets bankgeaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 4.000 t.kr. i ejendom.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 10.615 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med tilhgrende

overgangsbekendtggrelse. Dette medfgrer fglgende aendringer vedrgrende indregning og maling for:
Arlig revurdering af restvaerdier p& materielle aktiver

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen vae-
sentlige restvaerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfgrt til selskabets grunde. /£ndringen
foretages derfor i henhold til overgangsbekendtggrelsens § 41 alene med fremadrettet virkning som en an-
dring af regnskabsmaessigt skgn og har ingen effekt for egenkapitalen. A£ndringen har ikke nogen belgbs-

meaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for 2016/17 eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og sendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.

738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Huslejeindteegt indregnes i resultatopggrelsen eksklusive moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og sgsterselskaberne. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den forventede restvaerdi efter afsluttet brugstid, restveer-
dien revurderes Igbende. Tidligere blev restvaerdien opgjort pa tidspunktet for aktivets ibrugtagen uden ef-
terfolgende revurdering. I overensstemmelse med drsregnskabslovens overgangsbestemmelser revurderes
restvaerdien af materielle anlaegsaktiver alene fremadrettet, fgrste gang pr. 30.06.2017.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
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Anvendt regnskabspraksis

Forventede brugstider og restvaerdier revuderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



