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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for HS EJENDOM ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Pandrup 23/10/2019

 Direktion

 Annette Frost Studsgaard  Henning Frost Studsgaard
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til ledelsen i HS Ejendom ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for HS Ejendom ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

 om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Pandrup 23/10/2019

 ,  Peter Wulff Andersen mne29391
Statsautoriseret revisor
HS Revision & Rådgivning, GodkendtRevisionspartnerselskab
CVR: 36920289
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og administrere ejendomme og hermed beslægtet virksomhed, samt udøve
formuepleje i øvrigt. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger og
værdiregulering af gæld og investeringsejendomme.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler samt administration.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, kursregulering på kapitalandele samt
renteswap.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
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skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme
Grunde og bygninger måles til dagsværdi. Værdien beregnes ud fra det forventede fremtidige cashflow,
tilbagediskonteret med en fastsat diskonteringsrente. Årets regulering til dagsværdi indregnes i
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på aktiverne.
 
Finansielle anlægsaktiver
Andre kapitalandele indregnes og måles efter den indre værdis metode.
 
Kapitalandelene måles med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi på
balancedagen. Resterende goodwill-beløb indgår i værdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct.,
indregnes en forholdsmæssig andel af kapitalandelene.
 
I resultatopgørelsen indregnes resultatet fra andre kapitalandele. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct.,
indregnes en forholdsmæssig resultatandel. Årets afskrivning på goodwill er fratrukket i de indregnede
resultatandele.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
 
Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
 
Gældsforpligtelser
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld.
 
Selskabsskat, periodeafgrænsningsposter og øvrige ikke-finansielle forpligtelser måles til
nettorealisationsværdi.
 
Gæld til realkreditinstitutter
Gælden måles til amortiseret kostpris. For obligationslån måles gælden som:
      - Det oprindeligt modtagne provenu ved låneoptagelsen (kostprisen)
      - reduceret med afdrag og
      - tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.
Det samlede kurstab er forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgæld ved
låneoptagelsen. Kurstabet fordeles over lånets løbetid efter effektiv rentes metode.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
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regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 204.331 797.118

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-3.583 -7.827

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 200.748 789.291

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  .............. 6.003 3.500
Andre finansielle indtægter  ............................................................ 2.017 12.363
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  .................................................................................. 

-42.517 -40.809

     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -136.851 -114.546

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 29.400 649.799

Skat af årets resultat  ........................................................................ 1 -16.799 -126.337

Årets resultat  ................................................................................. 12.601 523.462

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 400.000
Overført resultat  .............................................................................. 12.601 123.462

I alt  ................................................................................................. 12.601 523.462
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Balance 30. juni 2019
Aktiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 7.548.790 6.104.370
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 7.548.790 6.104.370

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 2.545.788 2.546.870

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 2.545.788 2.546.870

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 10.094.578 8.651.240

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 119.503 353.500
Andre tilgodehavender  ................................................................. 32.419 29.878

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 151.922 383.378

Likvide beholdninger  .................................................................... 113.452 162.149

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 265.374 545.527

Aktiver i alt  ................................................................................. 10.359.952 9.196.767
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Balance 30. juni 2019
Passiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 3 100.000 100.000
Overført resultat  ........................................................................... 2.279.158 2.266.558
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 400.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2.379.158 2.766.558

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 299.889 270.916

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 299.889 270.916

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 3.606.624 3.352.377
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 2.513.264 1.644.860

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 6.119.888 4.997.237

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 225.700 206.191
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 57.259 21.581
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 965.511 688.269
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

312.547 246.015

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.561.017 1.162.056

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 7.680.905 6.159.293

Passiver i alt  ................................................................................ 10.359.952 9.196.767
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2018/19 2017/18

  kr. kr.

Aktuel skat 12.174 -127.666
Ændring af udskudt skat -28.973 1.329
     
  -16.799 -126.337

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Kostpris primo 6.049.788 21.995
Tilgang 1.581.190 0
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 7.630.978 21.995

   
Opskrivninger primo 70.043 0
Årets opskrivning -133.188 0
Opskrivninger ultimo -63.145 0

   
Af- og nedskrivning primo -15.460 -21.995
Årets afskrivning -3.583 0
Tilbageførsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -19.043 -21.995

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.548.790 0

3. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen blev i 2017/18 nedsat fra nom. kr. 510.000 til nom. kr. 100.000. 
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4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Restgæld efter 5 år
  kr.
Prioritetsgæld 4.174.400
   
  4.174.400

5. Oplysning om eventualforpligtelser

 
Selskabet hæfter subsidiært for de øvrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst
og alene begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen. 

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på tkr. 3.767 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 6.749.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


