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Ledelsespategning

Ledelsen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/18 for HS Ejendom ApS .
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 5. november 2018.

Direktion

Henning Studsgaard Annette Frost Studsgaard



Selskabsoplysninger

Selskabet HS Ejendom ApS
Blokhusvej 20
9490 Pandrup

CVR-nr.. 2069 15 06
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Direktion Henning Studsgaard
Annette Frost Studsgaard



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og administrere ejendomme samt hermed beslaegtet virksomhed, samt udeve

formuepleje i gvrigt.



Anvendt regnskabspraksis

Avrsrapporten for HS Ejendom ApS for 2017/18 er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger og
veerdiregulering af geeld og investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kursregulering pa kapitalandele samt renteswap.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet HS Holding Pandrup Registreret
revisionsanpartsselskab er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som “Geld til modervirksomhed”.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger (beregnet dagsveerdi — ARL § 38)

Grunde og bygninger males til dagsveerdi. Verdien beregnes ud fra det forventede fremtidige cashflow,
tilbagediskonteret med en fastsat diskonteringsrente. Arets regulering til dagsverdi indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa aktiverne.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele
Andre kapitalandele indregnes og males efter den indre veardis metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi pa balancedagen.
Resterende goodwill-belgb indgar i verdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en
forholdsmeessig andel af kapitalandelene.

| resultatopgerelsen indregnes resultatet fra andre kapitalandele. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct.,
indregnes en forholdsmaessig resultatandel. Arets afskrivning pd goodwill er fratrukket i de indregnede
resultatandele.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under
egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgarelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Geldsforpligtelser
Geaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og avrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Geld til realkreditinstitutter
Gealden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males geelden som:

- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab er forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeld ved
laneoptagelsen. Kurstabet fordeles over lanets lgbetid efter effektiv rentes metode.



Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

BruttofOrtJENESTE ......oveiiieeeeee e

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver ...,

Ordinert resultat fgr finansielle poster ..o,

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder..................
Andre finansielle INAtERGLEr ...........ooviiiiee e
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder.....................
Andre finansielle OMKOStNINGET ........ccceviiiiiieiecce e

RESUIAt FOI SKAL .....veeee ettt ae e

SKat af AretS FESUIAL .......veeeeeee ettt ettt ettt eee s

Arets resultat ...

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar.........ccocceeecececeeee e

Arets resultat ...
Til disposition ..

Udbytte for regnskabSaret .............cccceveveveeecceieieieieeeeeeeeeeeeeeee e
OVEITBIT Tl NBESTE AT ..ottt ettt ees

Disponeret i alt

Note

2017/18 2016/17
kr. tkr.
797.118 311
7.827 6
789.291 305
3.500 0
12.363 2
40.809 46
114.546 82
649.799 179
126.337 36
523.462 143
1.733.096 1.690
523.462 143
2.256.558 1.833
400.000 100
1.856.558 1.733
2.256.558 1.833




Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde 0g DYGNINGEN .....ocveviiieiece e 6.104.370 5.162
Andre anleg, driftsmateriel 0g iNVENtar............ccooeoeieiniiinisenee, 0 4
Materielle anlaegsaktiver i alt...........cccccoviveiie i 2 6.104.370 5.165
Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..o 2.546.870 1.598
Finansielle anlaegsaktiver i alt.............ccooceviiiiiviiiiieic e 2.546.870 1.598
Anlaegsaktiver T alt ... 8.651.240 6.764
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........c.ccccoeeveivennne. 353.500 0
Andre tilgodehavender ... 29.878 15
Tilgodehavender i alt.........c.ccccooeiiiiciiicc e 383.378 15
Likvide beholdninger ... 162.149 329
OmsaetningsaKtiver i @lt..........cccooeiiieiiii e 545.527 344
AKLIVEE 1Al 9.196.767 7.108




Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital ...........cccoooiiiiiiiiii
OVerfart til frie FESEIVEN ......ccviice e
OVErfart reSUIAL ........eoiie e
FOreSIAet UADYLE ........vvevveieiiiecicie e

Egenkapital i alt ...

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt SKat...........coveeveiiviiiiieecsee e

Hensatte forpligtelser i alt ...

Geldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinStULTEr .........cceveeiiee e
Geeld til tilknyttede Virksomheder..........ccccveieiveie e,

Langfristede geeldsforpligtelserialt..........cccccoveviiiiiiiiiicieenn,

Kortfristede gaeldsforpligtelser

KreditinStitutter i @VIIQE ..o
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ..........ccocvvreveneiciininnnnnnns
Geeld til tilknyttede Virksomheder..........cccovveveieeie i,
ANAEN GBI ... e

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt..........cccocoovviiiiiiiiiiiiiciec,
Geldsforpligtelserialt ..o

R T AVL] G T= | TR

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note

2017/18 2016/17
kr. tkr.
510.000 510
-410.000 0
2.266.558 1.733
400.000 100
2.766.558 2.343
270.916 272
270.916 272
3.352.377 1.326
1.644.860 1.180
4,997.237 2.506
206.191 1.103
21.581 43
688.269 671
246.015 170
1.162.056 1.987
6.159.293 4,493
9.196.767 7.108




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2017/18 2016/17

kr. tkr.

Skat af Arets reSUMAL ...........c.cevevevereieieecccccee e 127.666 -13

Udskudt skat af arets resultat ...........ccocoeevvevceeriieriiiiieeeeeeee e, -1.329 50

Skat af arets resultat i @lt ...........cccooovvivieieiiiiiiiccccee e 126.337 36

2 Materielle anleegsaktiver Grunde og Andre anl.,

bygninger driftsmatr. og

inventar

kr. kr.

KOSEPIIS PIIMO ... 5.139.883 21.995

Tilgang i Arets 180 ..o 909.905 0

KOSEPIIS UITIMO ... e 6.049.788 21.995
OPSKIIVNING PIIMO ...t 33.188
OPSKIIVNINGET UITIMO ..o 33.188

Af- 0g NedSKIvVNINGEr, PriMO........ccooviiiiieieieeeee s 11.298 18.330

Avrets af- 0g NdSKIIVIINGET .........cooveveveeieiee e 4.162 3.665

Af- 0g nedskrivninger, UltimO.........cccccooeiiiii i 15.460 21.995

Regnskabsmaessig vaerdi, UItIMO............cccooviiiininiieece 6.067.515 0

3 Egenkapital Selskabs- Udbytte Overfart I alt
kapital resultat

kr. kr. kr. kr.

Saldo Primo......ccccvveveeeee e 510.000 100.000 1.733.096 2.343.096

Arets resultat ..........coooveevevreeerersnennn, 0 400.000 123.462 523.462

Kapitalnedsattelse .........ccccoovvriieniennnn, -410.000 0 410.000 0

Udbetalt udbytte.........cccovvviniiineiennn, 0 -100.000 0 -100.000

Saldo Ultimo.......cccoveveieeeece 100.000 400.000 2.266.558 2.766.558

Selskabskapitalen er i aret nedsat fra nom. kr. 510.000 til nom. kr. 100.000. Nedszttelsen er
overfart til overfort resultat.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 3.273.681
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Noter til arsrapporten

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa tkr. 3.352 er givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger tkr. 6.067.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet hefter subsidiaert for de gvrige koncernforbundne selskabers
sambeskatningsindkomst og alene begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.
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