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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for AAE ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2019
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i AAE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AAE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lz2ngere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |ase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Martin Alsbask
statsaut. revisor
mne28627
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme og udlejning af ejendomme til private og erhverv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2018 udger 768.802 kr. mod 775.200 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen
for 2018 udviser et overskud pd 272.065 kr. mod et overskud pa 290.804 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa 1.827.722 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

1 2019 forventer selskabet en drift i lighed med 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre driftsindteegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

AAE ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
768.802 775.200
0 26.108
-220.450 -197.349
548.352 603.959
0 0
548.352 603.959
0 0
548.352 603.959
64 56
-199.467 -231.307
348.949 372.708
-76.884 -81.904
272.065 290.804
272.065 290.804
272.065 290.804
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

AAE ApS
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2018 2017
13.300.000 13.300.000
13.300.000 13.300.000
13.300.000 13.300.000

2725 0

0 1.086

2.725 1.086
1079 69.347
4.504 70.433
13.304.504 13.370.433
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital
Qverfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geeldsforpligtelser

9 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

9 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
10 Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
11 Sikkerhedsstillelser

AAE ApS
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2018 2017
200.000 200.000
1.627.722 1.355.657
1.827.722 1.555.657
103.000 77.000
103.000 77.000
5.972.425 6.315.428
170.352 140.400
6.142.777 6.455.828
343.003 339.648
38.609 64.931
101.740 56.856
4.747.653 4.820.513
5.231.005 5.281.948
11.373.782 117377076
13.304.504 13.370.433




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

AAE ApS
Arsrapport 2018

Selskabskapital Overfert resultat | alt
200.000 1.355.657 1.555.657

0 272.065 272.065

200.000 1.627.722 1.827.722

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for AAE ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preaesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsaetning bestar af indteegter fra udlejning. Omsetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinare driftsomkost-
ninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af
den pagzldende ejendoms sarlige karakteristika, herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmassige
stand, lejernes bonitet m.v.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgode-
havende.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udligst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

AAE ApS
Arsrapport 2018

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-

tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt Ignninger og gager i regnskabsaret.

kr.

Finansielle indtzgter
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Prioritetsrenter

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018
Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018

2018 2017

64 56

64 56
91.563 119.113
106.677 112.194
1227 0
199.467 231,307
50.884 57.904
26.000 24.000
76.884 81.904

Investerings-
ejendomme

13.148.550

13.148.550

151.450
151.450

13.300.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til notel1.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-3rig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtagter og ordinare driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav.

Forventede lejeindtagter opgeres som realiserede leje for indeveerende ar med tilleeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opg@res som realiseret driftsomkostninger med afsaettelse af ordinaerer
vedligeholdelsesomkostninger.

Afkastkravet fastszettes pr. ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms saerlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmassige stand, lejernes bonitet m.v.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi er sdledes opgjort og indregnet i drsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for aflaggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan vardien af ejendommene ogsa opgeres efter andre vaerdiansattelses-
metoder og forudsatninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikrings-
selskaber, private eller andre som varende af betydning ved opgerelse af veerdier af selskabets faste
ejendomme, herunder i tilfeelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikrings-
forhold og eller i gvrigt.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Opggrelse af dagsvardi

Den vasentligste forudsatning anvendt ved opgerelse af dagsveerdien er afkastkravet pa 4,76 % for
2018.

Falsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 13.300 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pd basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pd 0,5 %-point vil dagsveerdien falde med 1.720 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil medfare en stigning i dagsvardien pa 1.000 t.kr.

kr. 2018 2017
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000
200.000 200.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 4.140 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

kr. 2018 2017

Anden geld

Pengekreditorer 4.746.211 4.820.513

Varmeregnskab 1.442 0
4.747.653 4.820.513

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld er der afgivet sikkerhed i investeringsejendomme til en regnskabsmaessig vaerdi
pa 13.300 t.kr.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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