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Selskab 

K/S Adelgade, Hobro 

Niels Bohrs Allé 19 

5230 Odense M 

 

Hjemstedskommune: Odense 

CVR-nummer: 20673834 

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  

 

Daglig ledelse 

Knud Wæde Hansen 

Lars Hermann Petersen 
 

 

Komplementar 

Adelgade 18, Hobro ApS 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Langelinie 79 

5230 Odense M 
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Ledelsen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for K/S Adelgade, 

Hobro. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Odense , 9. februar 2022 

 

Daglig ledelse: 

 

 

Knud Wæde Hansen  Lars Hermann Petersen   
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Til kapitalejerne i K/S Adelgade, Hobro 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for K/S Adelgade, Hobro for regnskabsåret 1. januar 2021 - 

31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Odense M, 9. februar 2022 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Hans Christian Hansen 

Partner, registreret revisor 

mne11036 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af ejendommen Apoteker-

stien 9, Hobro. Ejendommen er udlejet til erhvervsvirksomheder.        

 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  1.523.899  1.524 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -297.824  -298 

  Resultat før finansielle poster  1.226.075  1.226 

  Finansielle omkostninger  -63.729  -90 

  Årets resultat  1.162.347  1.137 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Udloddet i løbet af året  500.000  500 

  Overført resultat  662.347  637 

  Resultatdisponering i alt  1.162.347  1.137 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  9.831.755  10.130 

  Materielle anlægsaktiver  9.831.755  10.130 

       

  Anlægsaktiver i alt  9.831.755  10.130 

       

  Likvide beholdninger  305.959  502 

       

  Omsætningsaktiver i alt  305.959  502 

       

  Aktiver i alt  10.137.714  10.631 
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  Passiver pr. 31. december     

       

2  Kommanditistindbetalinger  1.695.150  1.695 

  Overført resultat  6.013.680  5.351 

  Egenkapital i alt  7.708.830  7.046 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  0  972 

3  Langfristede gældsforpligtelser  0  972 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  972.107  955 

  Kreditinstitutter  311.822  303 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  21.000  33 

  Anden gæld  1.123.956  1.322 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.428.884  2.613 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.428.884  3.585 

       

  Passiver i alt  10.137.714  10.631 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Kontraktlige forpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  1.695  5.351  7.046 
Udloddet i årets løb  0  -500  -500 
Årets resultat  0  1.162  1.162 

Egenkapital ultimo  1.695  6.014  7.709 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede (sidste år 2). 
 

2 

 

Kommanditistindbetalinger 

 

 

 

 
       

  Kommanditistindbet., primo  1.695.150  1.695 

  Kommanditistindbetalinger i alt  1.695.150  1.695 
 

     
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0  0 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Kontraktlige forpligtelser 
   

Selskabet har indgået operationelle lejeaftaler for følgende beløb: 

Restløbetid i 24 mdr. med en gennemsnitlig ydelse på TDKK 17, i alt TDKK 400. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter (hovedstol), TDKK 9.000, er der givet pant i grunde og 

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 9.832. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 7.534, der giver pant i grunde og bygninger, hvor 

den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 9.832. Heraf er ejerpantebreve på i 

alt TDKK 7.534 i selskabets besiddelse. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Generelt 

Huslejeindtægter og ejendomsomkostninger er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabs-

årets udløb. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer, mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån m.v. 

 

Skat herunder udskudt skat 

Der er ikke udgiftsført skat af årets resultat eller udskudt skat, idet kommanditselskabet ikke er noget selvstæn-

digt skattesubjekt. Årets resultat medregnes ved opgørelsen af den skattepligtige indkomst ved opgørelsen af 

den skattepligtige indkomst hos kommanditisterne efter skattelovgivningens almindelige regler. Udskudt skat, 

som måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, 

påhviler de enkelte selskabsdeltagere. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år TDKK. 1.398 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
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som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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CAI/3mKBD+cY0SpxA79hqAuLt5Gd/nLMF93lEd67bkfiG5iEoew5xAnwj1ArUWZLenyIjgH+nfQV
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YtB9n8orFT+wnhCou6eJGmA8wUMCtNofgGi9EtkOJFDwdaatMqvVIazVEZ80k1uR4ZmuL+CxXi8n
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m+cFK8mgW+Hcq8iz8dC3x/4rvWBlyl0YmyFMGt1Ty67fl/1TcTLELXro6Pv3F8jxZPtG0N7NRMJS
TcQ0Fp5BmpOG1qYhENO5P7Ob2OuBNflg/yMTCg==
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 ========================= ========================== ================= ============================================================================================================================ 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                                                    
 ========================= ========================== ================= ============================================================================================================================ 
  2022-02-14 13:45:31 UTC   Hans Christian Hansen      188.120.68.54     The document was created                                                                                                    
  2022-02-14 13:45:33 UTC   Hans Christian Hansen      188.120.68.54     The document was viewed                                                                                                     
  2022-02-14 13:48:46 UTC   Hans Christian Hansen                        A signing request email was sent to "Knud Wæde Hansen" at "kwh@waede.com"                                                   
  2022-02-14 13:48:46 UTC   Hans Christian Hansen                        A signing request email was sent to "Lars Herman Petersen" at "larspetersen@mail.dk"                                        
  2022-02-14 14:56:48 UTC   Lars Herman Petersen       89.239.202.83     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-14 14:56:48 UTC   Lars Herman Petersen       89.239.202.83     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-14 14:56:50 UTC   Penneo system              89.239.202.83     The document was viewed                                                                                                     
  2022-02-14 14:56:50 UTC   Lars Herman Petersen       89.239.202.83     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2022-02-14 14:57:31 UTC   Lars Herman Petersen       89.239.202.83     The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
  2022-02-14 20:15:36 UTC   Knud Wæde Hansen           188.180.206.217   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-14 20:16:01 UTC   Knud Wæde Hansen           188.180.206.217   The document was viewed by the signer                                                                                       
  2022-02-14 20:16:03 UTC   Penneo system              188.180.206.217   The document was viewed                                                                                                     
  2022-02-14 20:17:18 UTC   Knud Wæde Hansen           188.180.206.217   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem  
  2022-02-14 20:17:19 UTC   Hans Christian Hansen                        A signing request email was sent to "Hans Christian Hansen" at "hch@danskrevision.dk"                                       
  2022-02-15 05:41:21 UTC   Hans Christian Hansen      37.28.140.131     The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-15 07:39:58 UTC   Hans Christian Hansen      188.120.68.54     The document was viewed by the signer                                                                                       
  2022-02-15 07:39:59 UTC   Penneo system              188.120.68.54     The document was viewed                                                                                                     
  2022-02-15 07:40:29 UTC   Hans Christian Hansen      188.120.68.54     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor        
  2022-02-15 07:40:31 UTC   Hans Christian Hansen                        A signing request email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                                    
  2022-02-15 16:35:06 UTC   Michael Banggaard Hansen   104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-17 09:05:23 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-02-19 09:12:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-02-19 15:53:32 UTC   Michael Banggaard Hansen   104.28.45.6       The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-21 09:13:17 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-02-23 09:14:13 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-02-25 09:17:21 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-02-25 10:50:27 UTC   Michael Banggaard Hansen   172.225.121.136   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-02-27 09:24:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-02-27 10:30:18 UTC   Michael Banggaard Hansen   172.225.144.180   The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-03-01 09:25:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-03-01 09:28:55 UTC   Michael Banggaard Hansen   104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-03-03 09:26:10 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Michael Banggaard Hansen" at "mbh@schoupartners.dk"                           
  2022-03-03 10:10:55 UTC   Michael Banggaard Hansen   104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2022-03-03 13:42:32 UTC   Michael Banggaard Hansen   5.56.145.2        The document was viewed by the signer                                                                                       
  2022-03-03 13:42:33 UTC   Penneo system              5.56.145.2        The document was viewed                                                                                                     
  2022-03-03 13:43:19 UTC   Penneo system              5.56.145.2        The document signing process was completed                                                                                  
  2022-03-03 13:43:19 UTC   Michael Banggaard Hansen   5.56.145.2        The signer signed the document as dirigent                                                                                  
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