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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020 for Glsemagle Totalservice ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 26. maj 2021

Dixektign

e (leec

Jan/Olsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i @lsemagle Totalservice ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Glsemagle Totalservice ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby Sj., den 26. maj 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

in S. Haaning
statsautoriseret reviso;
mne32793
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Olsemagle Totalservice ApS
Osterbrogade 101 A
5600 Faaborg
CVR-nr.: 2066 36 77
Stiftet: 1. januar 1998
Hjemsted: Faaborg - Midtfyn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Olsen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;j.
Modervirksomhed International Holding ApS
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetnilg

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 514 t.kr. mod 548 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 447
t.kr. mod 999 t.kr. sidste ar.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Glsemagle Totalservice ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmassige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, 2ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til bilomkostninger og administration mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-54r 0%
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende 4r sammen med et afkastkrav fastsettes. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i for-
hold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Olsemagle Totalservice ApS - Arsrapport for 2020 7



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemzssige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
midles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 513.825 548
Vardiregulering af investeringsejendomme 0 705
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -4.559 -9
Driftsresultat 509.266 1.244
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 100.703 89
@vrige finansielle omkostninger -36.500 -52
Resultat for skat 573.469 1.281
Skat af rets resultat -126.163 -282
Arets resultat 447.306 999
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfart resultat 447.306 999
Disponeret i alt 447.306 999
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10.258 15
3 Investeringsejendomme 5.900.000 5.900
Materielle anlegsaktiver i alt 5.910.258 5915
Anlzgsaktiver i alt 5.910.258 5.915
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.798.634 2.175
Andre tilgodehavender 568 102
Periodeafgraensningsposter 22,925 28
Tilgodehavender i alt 2.822.127 2.305
Likvide beholdninger 424,494 419
Omsztningsaktiver i alt 3.246.621 2.724
Aktiver i alt 9.156.879 8.639
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Balance 31. december

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 6.163.962 5.717
Egenkapital i alt 6.663.962 6.217
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 156.554 158
Hensatte forpligtelser i alt 156.554 158
Gzldsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 1.498.751 1.652
5 Deposita 158.843 182
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.657.594 1.834
Kortfristet del af langfristet geld 151.476 128
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.619 21
Anden geld 499.674 281
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 678.769 430
Gealdsforpligtelser i alt 2.336.363 2.264
Passiver i alt 9.156.879 8.639
1 Oplysninger om dagsverdi
Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Oplysninger om dagsverdi

Dagsveerdi 31. december 2020
Arets ®ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2020

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsvardi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvardi 31. december 2020

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

kr.

5.900.000

0

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
118.796 119
118.796 119
-103.979 -95
-4.559 -9
-108.538 -104
10.258 15
5.195.000 5.195
5.195.000 5.195
705.000 0

0 705

705.000 705
5.900.000 5.900

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Qlsemagle Totalservice ApS - Arsrapport for 2020

12



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

60

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre si-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfart vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7.9

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et zn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene

reduceres med 356 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 6.664 t.kr. til
6.386 t.kr.

31/12 2020 31/12 2019

kr. tkr.
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.650.227 1.780
Heraf forfalder inden for 1 ar -151.476 -128
1.498.751 1.652
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 1.011.280 1.140
Deposita
Deposita i alt 158.843 182

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.650 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger 5.900 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartmerselskab

Noter

6.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 700 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anlzgsaktiver.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med International Holding ApS som administra-

tionsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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