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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for K/S

Langelinie Promenaden.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 2. maj 2024

Bestyrelse

Kurt Kim Petersen Michael Kaa Andersen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/S Langelinie Promenaden

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Langelinie Promenaden for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til omtale i note 1, hvori selskabets ejere har

tilkendegivet, at de vil tilføre selskabet den nødvendige likvidtet.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 2. maj 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Langelinie Promenaden

c/o Ejendomsinvest

Hammershusgade 9

2100 København Ø

CVR-nr.: 20 66 31 89

Stiftet: 8. december 1997

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Kurt Kim Petersen

Michael Kaa Andersen

Komplementar ApS Komplementarselskabet Langelinie Promenaden

Administrator I/S EjendomsInvest

Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast ejendom.

Selskabet har pr. 1. oktober 2021 solgt ejendommen og selskabet forventes afviklet indenfor de

kommende år. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 103 t.kr. mod -357 t.kr. sidste år. Årets resultat udgør 59 t.kr. mod -371 t.kr.

sidste år. Ledelsen anser efter omstændighederne årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets ejenkapital udgør herefter kr. -770.368.

Tvisten med en lejer i den af selskabet tidligere ejede ejendom er nu afsluttet og der er i regnskabsåret

foretaget endelig afregning af mellemværendet. Dette har medført en indtægt i resultatopgørelsen på t.kr.

129.   

Som følge af, at selskabet har solgt ejendommen og derfor ikke har en aktivitet som generer positive

resultater og likviditet, er det nødvendigt at der bliver tilført den fornødne likviditet således at selskabets

forpligtelser kan betales efterhånden som de forfalder. Selskabets ejere har tilkendegivet, at de vil tilføre

den fornødne likviditet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 102.558 -357.128

Andre finansielle indtægter 0 3.954

Øvrige finansielle omkostninger -43.106 -17.404

Årets resultat 59.452 -370.578

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 59.452 0

Disponeret fra overført resultat 0 -370.578

Disponeret i alt 59.452 -370.578
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 58.873 0

Andre tilgodehavender 24.377 739.229

Tilgodehavender i alt 83.250 739.229

Likvide beholdninger 161.891 27.882

Omsætningsaktiver i alt 245.141 767.111

Aktiver i alt 245.141 767.111
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022

Egenkapital

2 Kontant andel af stamkapitalen 29.045.228 29.045.228

Overført resultat -29.796.096 -29.855.547

Egenkapital i alt -750.868 -810.319

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 164.018

Gæld til tilknyttede virksomheder 774.635 574.552

Anden gæld 221.374 838.860

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 996.009 1.577.430

Gældsforpligtelser i alt 996.009 1.577.430

Passiver i alt 245.141 767.111

1 Selskabets drift
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 29.045.228 -29.855.548 -810.320

Årets overførte overskud eller underskud 0 59.452 59.452

29.045.228 -29.796.096 -750.868
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Selskabets drift

Som følge af, at selskabet har solgt ejendommen og derfor ikke har en aktivitet som generer

positive resultater og likviditet, er det nødvendigt at der bliver tilført den fornødne likviditet

således at selskabets forpligtelser kan betales efterhånden som de forfalder. Selskabets ejere har

tilkendegivet, at de vil tilføre den fornødne likviditet.   

31/12 2023 31/12 2022

2. Kontant andel af stamkapitalen

Kontant andel af stamkapitalen 1. januar 2023 29.045.228 29.045.228

29.045.228 29.045.228

100 kommanditanparter á DKK 680.000 68.000.000 68.000.000

68.000.000 68.000.000

Den regnskabsmæssige egenkapital pr. anpart udgør -7.509 -8.103

K/S Langelinie Promenaden · Årsrapport for 2023 11

Document key: 7f3890da-4960-a87b-a2ac-3b355f774f94



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Langelinie Promenaden er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde virk-

somheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virk-

somheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-

gevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat påhviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor

ikke skat i selskabets årsregnskab. 

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Kurt Petersen E-mail 2024-06-21 08:36 
(UTC) Danish 209.206.24.113


Rene Berthelsen E-mail 2024-06-21 09:21 
(UTC) Danish 209.206.6.90


Claus Carlsen E-mail 2024-06-21 11:36 
(UTC) Danish 62.243.184.50


Events Timestamp
Envelope was created 2024-06-04 10:09 (UTC)
Envelope distribution was started 2024-06-04 10:10 (UTC)
Envelope was distributed to Michael Kaa Andersen 2024-06-04 10:11 (UTC)
Envelope was opened by Michael Kaa Andersen 2024-06-05 08:07 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted by Michael Kaa Andersen 2024-06-20 07:00 (UTC)
Envelope was signed by Michael Kaa Andersen 2024-06-20 07:00 (UTC)
Envelope was distributed to Kurt Petersen 2024-06-20 07:00 (UTC)
Envelope was opened by Kurt Petersen 2024-06-21 08:35 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted by Kurt Petersen 2024-06-21 08:35 (UTC)
Envelope was signed by Kurt Petersen 2024-06-21 08:36 (UTC)
Envelope was distributed to Rene Berthelsen 2024-06-21 08:36 (UTC)
Envelope was opened by Rene Berthelsen 2024-06-21 09:21 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted by Rene Berthelsen 2024-06-21 09:21 (UTC)
Envelope was signed by Rene Berthelsen 2024-06-21 09:21 (UTC)







Envelope was distributed to Claus Carlsen 2024-06-21 09:22 (UTC)
Envelope was opened by Claus Carlsen 2024-06-21 11:34 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted by Claus Carlsen 2024-06-21 11:36 (UTC)
Envelope was signed by Claus Carlsen 2024-06-21 11:36 (UTC)
Envelope signing was completed 2024-06-21 11:36 (UTC)








Certificate of Completion - Michael Kaa Andersen


Michael Kaa Andersen


IP Number: 209.206.6.68
Envelope ID: 95624042-ace2-746a-a6a5-0b18de0e5797
Signer ID: d7d1d5ee-5508-2ecf-a6b4-06a8bab512ae
Signed: 2024-06-20 07:00 (UTC)
Security level: E-mail


Platform: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like 
Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0


Signer events:
Action Timestamp
Envelope e-mail is sent 2024-06-04 10:11 (UTC)
Envelope was opened 2024-06-05 08:07 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted 2024-06-20 07:00 (UTC)
Envelope was signed 2024-06-20 07:00 (UTC)


Consumer disclosure has been accepted 2024-06-20 07:00 (UTC) :


FORBRUGERAFTALE


Ved at markere og bekræfte afkrydsningsboksen for denne forbrugeraftale, bekræfter du følgende:


• Den underskrift og de initialer du vælger at underskrive med, vil blive den elektroniske
repræsentation af din underskrift når de benyttes på elektroniske dokumenter, inklusiv juridisk
bindende kontrakter og dokumenter, på enhver måde som en underskrift med pen og papir.


• Det endelige underskrevne dokument distribueres til dokumentejeren og alle underskrivere af
dokumentet.


• Det endelige underskrevne dokument vil indeholde repræsentationen af din elektroniske
underskrift, ligesom det vil indeholde information til at bekræfte din underskrift, herunder







navn, email, IP nummer og en log over hændelsesforløbet i underskriftsforløbet. Denne
information vil være tilgængelig for dokumentejeren og alle underskrivere af dokumentet.


• Denne forbrugeraftale vil også være tilgængelig i det endelige underskrevne dokument til
senere brug.








Certificate of Completion - Kurt Petersen


Kurt Petersen


IP Number: 209.206.24.113
Envelope ID: 95624042-ace2-746a-a6a5-0b18de0e5797
Signer ID: d1d22ea8-1082-4e14-54b6-54569f9a9596
Signed: 2024-06-21 08:36 (UTC)
Security level: E-mail


Platform: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like 
Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0


Signer events:
Action Timestamp
Envelope e-mail is sent 2024-06-20 07:00 (UTC)
Envelope was opened 2024-06-21 08:35 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted 2024-06-21 08:35 (UTC)
Envelope was signed 2024-06-21 08:36 (UTC)


Consumer disclosure has been accepted 2024-06-21 08:35 (UTC) :


FORBRUGERAFTALE


Ved at markere og bekræfte afkrydsningsboksen for denne forbrugeraftale, bekræfter du følgende:


• Den underskrift og de initialer du vælger at underskrive med, vil blive den elektroniske
repræsentation af din underskrift når de benyttes på elektroniske dokumenter, inklusiv juridisk
bindende kontrakter og dokumenter, på enhver måde som en underskrift med pen og papir.


• Det endelige underskrevne dokument distribueres til dokumentejeren og alle underskrivere af
dokumentet.


• Det endelige underskrevne dokument vil indeholde repræsentationen af din elektroniske
underskrift, ligesom det vil indeholde information til at bekræfte din underskrift, herunder







navn, email, IP nummer og en log over hændelsesforløbet i underskriftsforløbet. Denne
information vil være tilgængelig for dokumentejeren og alle underskrivere af dokumentet.


• Denne forbrugeraftale vil også være tilgængelig i det endelige underskrevne dokument til
senere brug.








Certificate of Completion - Rene Berthelsen


Rene Berthelsen


IP Number: 209.206.6.90
Envelope ID: 95624042-ace2-746a-a6a5-0b18de0e5797
Signer ID: a1685d49-1d3d-47f3-c92d-9e7cfe4d6d9a
Signed: 2024-06-21 09:21 (UTC)
Security level: E-mail


Platform: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like 
Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36


Signer events:
Action Timestamp
Envelope e-mail is sent 2024-06-21 08:36 (UTC)
Envelope was opened 2024-06-21 09:21 (UTC)
Envelope consumer disclosure was accepted 2024-06-21 09:21 (UTC)
Envelope was signed 2024-06-21 09:21 (UTC)


Consumer disclosure has been accepted 2024-06-21 09:21 (UTC) :


FORBRUGERAFTALE


Ved at markere og bekræfte afkrydsningsboksen for denne forbrugeraftale, bekræfter du følgende:


• Den underskrift og de initialer du vælger at underskrive med, vil blive den elektroniske
repræsentation af din underskrift når de benyttes på elektroniske dokumenter, inklusiv juridisk
bindende kontrakter og dokumenter, på enhver måde som en underskrift med pen og papir.


• Det endelige underskrevne dokument distribueres til dokumentejeren og alle underskrivere af
dokumentet.


• Det endelige underskrevne dokument vil indeholde repræsentationen af din elektroniske
underskrift, ligesom det vil indeholde information til at bekræfte din underskrift, herunder







navn, email, IP nummer og en log over hændelsesforløbet i underskriftsforløbet. Denne
information vil være tilgængelig for dokumentejeren og alle underskrivere af dokumentet.


• Denne forbrugeraftale vil også være tilgængelig i det endelige underskrevne dokument til
senere brug.
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