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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for K/S Lillebakken 7, Korser.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har varet i dialog med virksomhedens veasentligste finansielle samarbejdspartnere &
kreditorer der har sikret ro omkring den fortsatte drift af selskabet, indtil drift og kapitalisering
igen er positive. Det er siledes ledelsens vurdering at virksomheden pd trods af anstrengt
likviditet har tilstraekkeligt likviditet til at opretholde driften 1 2017, hvorfor regnskabet er aflagt 1
overensstemmelse hermed.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. maj 2018

Direktion

Michael Kaa Andersen

Bestyrelse

Hanne Wedell-Neergaard Kurt Kim Petersen Michael Kaa Andersen



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

K/S Lillebakken 7, Korser
Hammershusgade 9

2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 20 6509 74
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 31. august 1974
Hjemsted: Kebenhavn

Hanne Wedell-Neergaard
Kurt Kim Petersen
Michael Kaa Andersen

Michael Kaa Andersen



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktiviteter i regnskabsaret har via ejerandele af I/S Korser at drive
virksomhed vedrerende Ejendommen Lillegbakken 7, 4220 Korser.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabet opndede en tilladelse til et byggeprojekt for etablering af boliger pa omradet lige inden
finanskrisen kom. Som folge af finanskrisen blev projektet 1 2008 stillet i bero, og der har ikke
veret mulighed for at f4 ekonomi i1 et sddan projekt, da byggeprisen alene overstiger
markedsvaerdien for ejendomme 1 dette omrdde. Selskabet ma derfor konstatere, at
byggerettighederne pd nuverende tidspunkt ikke har nogen reel vaerdi. Det har samtidigt ikke
varet muligt at anvende de eksisterende lokaler grundet deres forfatning og derfor er det besluttet
at nedskrive ejendommen til samlet kr. 700.000, svarende til kr. 222.000 for K/S Lillebakken 7,
Korser. Nedskrivningen blev foretaget i 2012.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 266.780, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pd kr. 20.753.085.

Usikkerhed ved forsat drift

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. sarskilt beskrivelse heraf, er det nedvendigt
at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for, den regnskabs-
massige verdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre kilder.
Disse skeon og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre relevante faktorer. De
faktiske udfald kan afvige fra disse sken. De foretagne sken og underliggende forudsatninger
revurderes lobende. Andringer til foretagne regnskabsmeessige skeon indregnes i den regnskabs-
periode, hvori @ndringen finder sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bdde
pavirker den periode, hvori @ndringen finder sted, og efterfolgede perioder. Ledelsen har i labet
af regnskabséret foretaget folgende regnskabsmassige skon og vurderinger, der har haft betydelig
indflydelse pa arsrapporten:

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Lillebakken 7, Korser for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med tilleg af ldne og handelsomkostninger. Der
foretages ikke afskrivninger pd grunden.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag for salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kostpris

Kapitalandele i maéles til kostpris. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien,
nedskrives til denne lavere verdi.

Indre Veerdi

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes ind-
re verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskriv-
ning efter den indre verdis metode under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i .

Tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder samt joint ventures med negativ regnskabs-
maessig indre vaerdi indregnes til tkr. 0. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk
forpligtelse til at dekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil. S&-
fremt den regnskabsmassige negative indre veardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes rligt for indikationer pd vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

0 72.465

-26.701 0

-26.701 72.465

462.415 -171.288

1 0 27.706
2 -168.934 -299.444
266.780 -370.561

266.780 -370.561

266.780 -370.561




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.

222.000 222.000

3 222.000 222.000
222.000 222.000

0 133

0 133

0 133

222.000 222.133




Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat -21.753.085  -22.019.865
Egenkapital 4 -20.753.085 -21.019.865
Hensattelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 9.546.239  10.008.654
Hensatte forpligtelser i alt 9.546.239  10.008.654
Geld til tilknyttede virksomheder 9.522.750 9.401.620
Langfristede gaeldsforpligtelser 9.522.750 9.401.620
Anden geeld 1.906.096 1.831.724
Kortfristede galdsforpligtelser 1.906.096 1.831.724
Geldsforpligtelser i alt 11.428.846  11.233.344
Passiver i alt 222.000 222.133
Usikkerhed ved indregning og méling 5
Eventualposter m.v. 6
Neartstdende parter og ejerforhold 7



Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renter, mellemregninger
Renter, gaeldsbrev
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

2017 2016

kr. kr.

0 27.706

0 27.706

2017 2016

kr. kr.

94.559 93.187
74.375 71.473
0 134.784

168.934 299.444

Grunde og
bygninger

6.129.059
6.129.059

5.907.059
5.907.059

222.000
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Noter til arsrapporten

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel  Egenkapital Arets resultat
I/S Korser Kebenhavn 63% -16.603.587 -253.745

Kapitalandele 1 associerede virksomheder specificerer sig séledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel ~ Egenkapital Arets resultat
ASX 9447 ApS Kebenhavn 25% 212.724 -1.177
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2017 1.000.000  -22.019.865 -21.019.865
Arets resultat 0 266.780 266.780
Egenkapital 31. december 2017 1.000.000 -21.753.085  -20.753.085

Der har ikke veret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 &r.

5 Usikkerhed ved indregning og méaling

K/S Lillebakken 7, Korser har 1 de tidligere ar arbejdet med et byggeprojekt sammen med I/S
Korser, som er K/S Lillebakken 7, Korser's associerede virksomhed. Selskaberne opndede en
tilladelse til et byggeprojekt for etablering af boliger pa omrédet lige inden finanskrisen kom.
Som folge af finanskrisen blev projektet i 2008 stillet 1 bero, og det har ikke veret muligt at
fa ekonomi 1 et sddanne projekt, da byggeprisen alene overstiger markedsverdien af
ejendomme i dette omrade. Selskaberne ma derfor konstatere, at byggerettighederne pé
nuvarende tidspunkt ikke har nogen reel vardi. Det har samtidig ikke varet muligt at
anvende de eksisterende lokaler grundet deres forfatning og derfor er det besluttet at
nedskrive ejendommen til samlet kr. 700.000, svarende til kr. 478.000 for I/S Korser og til kr.
222.000 for K/S Lillebakken 7, Korser. Nedskrivningen belv foretaget 1 2012. Som folge af,
at Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS er komplementar 1 K/S Lillebakken 7,
Korser og derfor haefter ubegraenset for al geeld 1 K/S Lillebakken 7, Korser er den fortsatte
drift i Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS forbundet med samme grad af
usikkerhed som 1 K/S Lillebakken 7, Korser vedrerende den fortsatte drift af selskabet.

6 Eventualposter m.v.

Ifolge drsrapporten for 2016 for I/S Korser udger den samlede geld pr. 31. december 2017 1
alt kr. 22.595.217. K/S Lillebakken 7, Korser, hafter solidarisk for denne geld som
interessent 1 I/S Korser.
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Noter til Arsrapporten

7 Neertstiende parter og ejerforhold

K/S Lillebakken 7, Korser ApS' naertstaende parter omfatter folgende :
Ejendomsselskabet Lillegbakken 7 og 8, Korser ApS, der er kommanditist
Ejendomsselskabet Lillegbakken 7 og 8, Korser ApS ejer tillige
Komplementarselskabet Lillebakken 7, Korser ApS
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