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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for @sterbaek 13 ApS for regnskabsaret
1. april 2016 - 31. marts 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2016 - 31. marts 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 22. maj 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i @sterbaek 13 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for @sterbaek 13 ApS for regnskabsaret 1. april 2016 - 31. marts 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 22. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 0228

ohn Blendstrup
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 84.988 kr. mod et underskud pa
-102.992 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. marts 2017 udviser en egenkapital pa
845.924 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Resultat fer finansielle poster
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4  Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Psterbak 13 ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
-16.475 12.330
-44.110 -44,110
-60.585 -31.780

73.285 14.859
-54.622 -114.747
-41.922 -131.668
126.910 28.676

84.988 -102.992

84.988 -102.992

84.988 -102.992
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Balance

Note kr. 2016/17 2015/16

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 1.405.588 1.449.698
1.405.588 1.449.698
ISR e 4 1.405.588 1.449.698
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 239.972
Andre tilgodehavender 281 3.614
Periodeafgransningsposter 3.208 0
3.489 243.586
Veardipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele 421.757 432.426
421.757 432.426
Likvide beholdninger 19.815 2.049
Omsatningsaktiver i alt 445.061 678.061
AKTIVER | ALT 1.850.649 2.127.759
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser
10 Nertstdende parter

@sterbaek 13 ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
125.000 125.000
787.500 787.500
-66.576 -151.564
845.924 760.936
0 126.910
126.910

541.225 556.265
541.225 556.265
13.766 12.044
106.030 0]
328.141 656.605
15.563 14.999
463.500 683.648
1.004.725 1.239.913
1.850.649 2.127.759
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. april 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. marts 2017

Reserve for

@sterbak 13 ApS
Arsrapport 2016/17

Selskabskapital opskrivninger Overfert resultat | alt
125.000 787.500 -151.564 760.936

0 0 84.988 84.988

125.000 787.500 -66.576 845.924
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @sterbak 13 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter drets indtagter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtaegter periodiseres og medtages, safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsaetning, drift af udlejningsejendomme og andre eksterne eomkostninger er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

| drift af ejendomme indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til drift og vedligeholdelse af
selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsfremmende omkostninger, administrationsomkostninger
samt gvrige omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renter, kursregulering af veerdipapirer samt andre finansielle
omkostninger

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat.
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmasssige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pé et aktivt marked, males til
kostpris.
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

11
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Noter

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. april 2016

Kostpris 31. marts 2017
Veerdirequleringer 1. april 2016
Verdireguleringer 31. marts 2017

Af- og nedskrivninger 1. april 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. marts 2017
Regnskabsmassig vaerdi 31. marts 2017

Afskrives over

Selskabskapital

@sterbak 13 ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
0 13.583
73.285 1.276
73.285 14.859
6.002 0
48.620 114.747
54.622 114.747
-126.910 -28.676
-126.910 -28.676
Grunde og

bygninger

786.597

786.597

1.050.000

1.050.000

386.899

44,110

431.009

1.405.588

50 ar

Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/3 2017 naste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 554,991 13.766 541.225 481.363
554.991 13.766 541.225 481.363
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Arsregnskab 1. april 2016 - 31. marts 2017

Noter

Udskudt skat
Hensat forpligtigelse vedrerende udskudt skat omfatter udskudt skat pd materielle anlagsaktiver.
Den udskudte skat indregnes med den skattesats, som forventes at gaelde, nar den udskudte skat

realiseres.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter, 555 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. marts 2017 udger 1.406 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt 20 t.kr., med pant i Hiort Lorenzens Gade 4, st.
Nartstaende parter
Osterbak 13 ApS' naertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Nertstdende part Bopa!/Hjemsted bestemmende indflydelse

Inga Scott Hansen Sldenvej 2, 5450 Otterup Kapitalbesiddelse
Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopel/Hjemsted

Inga Scott Hansen Sldenvej 2, 5450 Otterup
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