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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for @sterbask 13 ApS for regnskabsaret
1. april 2018 - 31. marts 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2018 - 31. marts 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 19. august 2019
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i @sterbaek 13 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @sterbak 13 ApS for regnskabsaret 1. april 2018 - 31. marts 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere npjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 19. august 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Peter } en
statsaut. revisor
mnelé6625
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Seiskabets formal er at drive udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa 1.047.286 kr. mod et underskud
pa 35.894 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. marts 2019 udviser en egenkapital pa
1.857.316 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. april 2018 - 31. marts 2019

Resultatopgerelse

Note

3

kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Personaleomkostninger
Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Osterbaek 13 ApS
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2018/19 2017/18
1.484.947 -17.924
-20.000 0
-35.016 -44.110
1.429.931 -62.034
12.473 44,933
-129.795 -57.714
1.312.609 -74.815
-265.323 38.921
1.047.286 -35.894
108.000 0
939.286 -35.894
1.047.286 -35.894
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Arsregnskab 1. april 2018 - 31. marts 2019

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT
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2018/19 2017/18
284.338 1.361.478
284.338 1.361.478
284.338 1.361.478

0] 38.921

1.482 3.458
1.482 42.379
379.899 422.083
379.899 422.083
1.533.054 43.488
1.914.435 507.950
2.198.773 1.869.428
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Arsregnskab 1. april 2018 - 31. marts 2019

Balance
Note kr. 2018/19 2017/18
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 787.500
Overfort resultat 1.624.316 -102.470
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 108.000 0
Egenkapital i alt 1.857.316 810.030
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 526.995
0 526.995
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 14.230
Skyldig selskabsskat 226.402 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 98.769 502.161
Anden gaid 16.286 16.012
341.457 532.403
Gaeldsforpligtelser i alt 341.457 1.059.398
PASSIVER | ALT 2.198.773 1.869.428

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. april 2018 - 31. marts 2019

Egenkapitalopgerelse
Foresldet
Reserve for udbytte for
kr. Selskabskapital opskrivninger  Overfert resultat regnskabsdret | alt
Egenkapital 1. april 2018 125.000 787.500 -102.470 0 810.030
Overfert via resultatdisponering 0] 0 939.286 108.000 1.047.286
Oplasning af tidligere ars opskrivning 0 -787.500 787.500 0 0
Egenkapital 31. marts 2019 125.000 0 1.624.316 108.000 1.857.316
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Arsregnskab 1. april 2018 - 31. marts 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @sterbaek 13 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmeise med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter rets indtaegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtaegter periodiseres og medtages, sdfremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste/bruttotab

Posterne nettoomsatning, drift af udlejningsejendomme, andre driftsindtagter og andre eksterne om-
kostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttoresultat.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
| drift af ejendomme indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til drift og vedligeholdelse af
selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsfremmende omkostninger, administrationsomkostninger
samt gvrige omkostninger.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p3 materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret p3 felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renter, kursregulering af vaerdipapirer samt andre finansielle
omkostninger

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets reguie-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat.
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Arsregnskab 1. april 2018 - 31. marts 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(berskurs) pd balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel p3 et aktivt marked, males til
kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henszttelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. A&ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

Andre driftsindtagter
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Andre driftsindtagter omfatter avance ved salg af ejendomme med en avance pa 1.541 t.kr.

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. april 2018
Tilgang i drets Isb
Afgang i drets lob

Kostpris 31. marts 2019

Opskrivninger 1. april 2018
Tilbagefarsel af opskrivning pa afhaendede aktiver

Opskrivninger 31. marts 2019

Af- og nedskrivninger 1. april 2018
Arets afskrivninger
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger p3 afhandede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. marts 2019
Regnskabsmeessig vaerdi 31. marts 2019

Afskrives over

Sikkerhedsstillelser

2018/19

2017/18

20.000

20.000

226.402
38.921

-38.921

265.323

-38.921

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. marts 2019.

Grunde og
bygninger

786.597
844.139
-1.244.139

386.597

1.050.000
-1.050.000

0

475.119
35.016
-407.876

102.259
284.338

503&r
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