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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for K/S
Aerzen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 27. maj 2022

Bestyrelse

Steen Alexander Ole Molskov Bech Erik Thomas Andersen

Komplementar

ApS Aerzen Komplementar

Steen Alexander
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i K/S Aerzen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Aerzen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt érs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. maj 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Aerzen
c/o Integrated Property Solutions ApS
Vilvordevej 3
2920 Charlottenlund
CVR-nr. 20 64 62 41
Stiftet: 1. november 1997
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
25. regnskabsér
Bestyrelse Steen Alexander
Ole Mglskov Bech
Erik Thomas Andersen
Komplementar ApS Aerzen Komplementar
Administrator Integrated Property Solutions ApS, Vilvordevej 3, 2920 Charlottenlund
Revisor Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet bestod i at eje og udleje fast ejendom til brug for detailhandel beliggende i
Tyskland.

Efter den endeliggjorte afvikling af ejendommen, herunder finansieringen af denne, er selskabets oprindelige
aktivitet ophert. Selskabet aktivitet er dermed alene, at sikre forfelgelse og inddrivelse af selskabets
vaesentligste fordringer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -267 tkr. mod -162 t.kr. sidste &r. Det ordinre resultat efter skat udger -274 t.kr.
mod -170 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen er negativ med t.kr. 78

Ledelsen forventer at driften i 2022 blever negativ. Underskuddet inddeekkes ved lebende indskud fra
investorerne.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
I forleengelse af tidligere ars omtale af investorer i misligholdelse, har selskabet en igangverende

inddrivelsesproces mod investorer i mislighold.

Denne er ikke afklaret pa tidspunktet for arsregnskabets aflaeggelse.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

4 Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020

kr. kr.
-266.757 -161.883
-7.190 -7.680
-273.947 -169.563
-273.947 -169.563
-273.947 -169.563
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender 1 alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020
kr. kr.
32.528 1.596
32.528 1.596
87.343 201.545
119.871 203.141
119.871 203.141
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Balance 31. december

Note

N QN W N =

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning eller maling
Efterfelgende begivenheder
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2021 2020

kr. kr.
36.900.000 36.900.000
-13.544.645 -13.755.644
-23.433.019 -23.160.310
-77.664 -15.954
60.729 82.289
136.806 136.806
197.535 219.095
197.535 219.095
119.871 203.141
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller
underskud

Arets indbetalte
virksomhedskapital
Egenkapital 1. januar 2021
Regulering primo

Arets overforte overskud eller
underskud

Arets indbetalte
virksomhedskapital

Ikke indbetalt

Virksomhedska- virksomhedska- Overfert resul-
pital pital tat I alt
kr. kr. kr. kr.
36.900.000 -13.815.634 -22.990.747 93.619
0 0 -169.563 -169.563
0 59.990 0 59.990
36.900.000 -13.755.644 -23.160.310 -15.954
0 0 1.238 1.238
0 0 -273.947 -273.947
0 210.999 0 210.999
36.900.000 -13.544.645 -23.433.019 -77.664
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Der er i 2021 indskudt supplerende kapital, hvorved egenkapitalen er delvis retableret ogsa for 2021.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er vasentlig usikkerhed forbundet ved méling af verdien pa selskabets fordringer. De er af
ledelsen nedskrevet til forventet nettorealisationsverdi.

3. Efterfelgende begivenheder
I forleengelse af tidligere ars omtale af investorer i misligholdelse, har selskabet matte indlede ny
proces mod anden investor der er i mislighold med sine indbetalinger.

Denne er ikke afklaret pa tidspunktet for arsregnskabets aflaeggelse.

2021 2020
kr. kr

4.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 6.375 5.750
Andre finansielle omkostninger 815 1.930
7.190 7.680

5.  Virksomhedskapital
Kommanditkapitalen bestér af 369 andele af 100.000 kr, heraf 100 andele ejet af K/S Aerzen.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar, ApS Aerzen
Komplementar, der hafter direkte og ubegrenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin
formue.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser afgivet pa balancedagen.
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Noter

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Den nomielle veerdi af udestaende investorfordringer er pr. 31. december 2021 opgjort til i alt t.kr.
5.537.

Eventualforpligtelser

Kommanditisternes resthaftelse

Heeftelsen er fordelt pd 369 andele. Heeftelsen er opgjort i forhold til den for ar 2021 geldende
stamkapital pa kr. 36.900.000

kr. kr.
Maksimal heeftelse pr. andel 100.000 100.000
Indbetalt pr. andel - 65.239 -64.516
Resthzeftelse pr. andel 34.761 35.484

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aerzen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdireguleringer-
ne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtel-

sens opstéen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteg-
ter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter séledes ikke skat af selskabets
driftsresultat. Resultatet beskattes hos de enkelte investorer.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé& verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  hashsumD a372ecXgsuz247755234/SHA512/4B975FAEAF13223AFB1D4BDE4610873E2CF1E78760CE6DB3BAF103D683B845B33F6078F18B269555DB05F72BA3993CAC2F889F607ADBF052FF200DC6680CDA22
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMiAxNDo1NzozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8Zb/gVUWEQTIpoMw72A6b7kENECLUwWTKdgQmFhr3TU=


 
OI6aLdZynPT5ogWMlBVJBgYElDA26hq45I3WrjYyjhtpl2gs45UqrSYJEdfGUfUJcNCYRiOTxihg
u+xbGPqkMZEv8SwMJGLd0OA476RAOsfATc3HccIfxeyM4bQdIXChFGN6Af/7C6wOsPODGvTUm5Nq
8+mfL5D2/gXuSpAglZSVvj+uTiO7OeEnfV+lmc7DR/TSTnIE1NcXqYImZEXrGFDJ2eGxiwFwma5P
F+t7DYj9p7IxPd1oFhhDCF+mykD8/bqBRj8Uuq2s3e+FS+/c63NBOBTnpDEKRn4oETL6JK/4lVeK
QGhsgvn4p9hzwvSTJPGPpT81+owGvva/MZNxww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2453452569514538726
  hashsumB 71ffb9trWgU247755234/SHA512/84FB3662A73307313650065D5160FED282AF7FBDFF569B61D7CDFD114DB5E687A33E8730C7C961B8D524B5F67C00408871776F72DEBC6C478A62848539318C4A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNiAxNTo0OTowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 PCypmvzCW/9Mo44JffBbUfnElGyvfAFTS6La7rnocDQ=


 
fsnSWQubGS+WPmMHg37EZbJszxoKji5D/RWt+80fQUU5DWthoAseSQT36bYTjxAD73O08iViM3Sv
isW92cpfRXuvMMZ49Myz8NN10JZVz+YLd40PsdDSDaxlsSzgyaXXe3cd8U9iGOZ2ysFpDeALcWhm
/I0aWppKyBVzi0x2/XUXNXEB2EkThxM9/cvtNudtZp/L9llNKGC9OQHAojX5HxDSlnsyVbGvwjSv
AJIJdgizx1Y7zTcGy10BnCKbQmhlEKd2N6gvGmfVjW7YZVLZstrMuCGcK0YWoUfHHbqtHWfmatpj
VY155jzBgVNXoJhGWHWNNJ9A34GMeb9QCVvyjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBDTFQtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAxLjAuNDk1MS42MSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8716962815459792186
  hashsumB 71ffb9trWgU247755234/SHA512/84FB3662A73307313650065D5160FED282AF7FBDFF569B61D7CDFD114DB5E687A33E8730C7C961B8D524B5F67C00408871776F72DEBC6C478A62848539318C4A
  hashsumC d5a623WMxHU247755234/SHA512/02ED99EC721AFA1BB42DF89DCDDFE079A524955765CBD50C4C958D54B576E4E91A246B4A7096DB28397712554BF7C33ECCFE4809B00B92129A315EF0B795CF60
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNCAwOTo1Njo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 G/jszKRDyGXjjwk/2yrpr6f6yVecroSa8eFHraL8NaQ=


 
S0P0NsiyEMO1q4sZ9Q3vZaqH9K2uYnz1FslnkTRZhfUKyVgj7uHWxHMCFYuExLkHUNVKNILypnPR
pO/zg2ObZZk42KZLIvHqccRvpBBqr9mo0F/3qs8AB3P2+Vyn2YAfz8t7hvDt5mZLjdoP8kVJyunJ
siLaW21HMj8y6OF052VcBAHJQCkIkw6imp083NNPR11nfPsrqZSnJ+6IPAaagL6ZIMipfZkhRSix
S7hhGcCjPmnasI5joVqhJBipraXLYa8XRoxlh1XTwSZeGdHf5g+ZAktDzwHdmRZSnxTFivTrFAhB
W1z9Oe8//23WBIq3sVhCBcIEWhD01iRxY8LUrw==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMA==
  challenge 7427613204957739117
  hashsumB 71ffb9trWgU247755234/SHA512/84FB3662A73307313650065D5160FED282AF7FBDFF569B61D7CDFD114DB5E687A33E8730C7C961B8D524B5F67C00408871776F72DEBC6C478A62848539318C4A
  hashsumC d5a623WMxHU247755234/SHA512/02ED99EC721AFA1BB42DF89DCDDFE079A524955765CBD50C4C958D54B576E4E91A246B4A7096DB28397712554BF7C33ECCFE4809B00B92129A315EF0B795CF60
  hashsumD a372ecXgsuz247755234/SHA512/4B975FAEAF13223AFB1D4BDE4610873E2CF1E78760CE6DB3BAF103D683B845B33F6078F18B269555DB05F72BA3993CAC2F889F607ADBF052FF200DC6680CDA22
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wNCAwOTozNDozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 iAj9WBUa18KUSS/0mNa699Jco+W0B7+J4uSVbok13zM=


 
f5WVmLd7+fDdYrqBZOzTPN0O5YoVHoIuvs8DtqzkJcF3bseCLyhvs3KTWgEgrSH/RdCo4cHml6ym
M3T432gF0NW3/yYTN9EwI3lTJuA0jxZN1WqC25IiQvkHkj67vBxsrgy+1wpI554F94cWouoLkyae
tCbXSDC4IiFoGRWotOgMMBeMkap3xoE0FjMh1yh40YG2k+qUN/D0ZMkSNiyVgPcSeyPCf44XDMZh
KpB07t63EPNNaUZufbz+s/kSzNeJZ0rRg7oStt6651cGHaAAOecHgydh0WB6/LstHJ3uaQiIyzu6
cJ4pVVeh5w1At4linphLhj7Q0iXeD/tVMa9eyQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1702508444746690189
  hashsumB 71ffb9trWgU247755234/SHA512/84FB3662A73307313650065D5160FED282AF7FBDFF569B61D7CDFD114DB5E687A33E8730C7C961B8D524B5F67C00408871776F72DEBC6C478A62848539318C4A
  hashsumC d5a623WMxHU247755234/SHA512/02ED99EC721AFA1BB42DF89DCDDFE079A524955765CBD50C4C958D54B576E4E91A246B4A7096DB28397712554BF7C33ECCFE4809B00B92129A315EF0B795CF60
  hashsumD a372ecXgsuz247755234/SHA512/4B975FAEAF13223AFB1D4BDE4610873E2CF1E78760CE6DB3BAF103D683B845B33F6078F18B269555DB05F72BA3993CAC2F889F607ADBF052FF200DC6680CDA22
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMyAxMjowODo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-06-06T15:49:26+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




