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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for K/S
Aerzen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 24. maj 2021

Bestyrelse

Steen Alexander Ole Mgalskov Bech Erik Thomas Andersen

Komplementar

ApS Aerzen Komplementar

Steen Alexander
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i K/S Aerzen

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Aerzen for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24. maj 2021

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678

Penneo dokumentnagle: H2Y01-SGDEE-NODM 1-40EFU-ZPKAI-OEGKE



%

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Aerzen
c/o Integrated Property Solutions ApS
Vilvordevej 3
2920 Charlottenlund
CVR-nr.: 20 64 62 41
Stiftet: 1. november 1997
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
24. regnskabsar
Bestyrelse Steen Alexander
Ole Mglskov Bech
Erik Thomas Andersen
Komplementar ApS Aerzen Komplementar
Administrator Integrated Property Solutions ApS, Vilvordevej 3, 2920
Charlottenlund
Revisor Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Kommanditselskabets aktivitet bestar i at inddrive vaesentlige udestdende investorfordringer og afvikle en
tidligere ejet fast ejendom i Tyskland. Selskabets aktivitet vil blive tilpasset den nuvarende situation.

Usadvanlige forhold

Udbruddet af Coronavirus/Covid-19 har givet udfordringer og risici for selskabet i indeverende
regnskabsar.

Virusudbruddet har medfert usikkerhed savel politisk/samfundsmassigt som for selskabet.
Virusudbruddet har alene pavirket indevaerende ars resultat i mindre omfang, og ledelsen vurderer, at
dette ligeledes vil vaere tilfzldet fremadrettet.

Selskabets nuveerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til serlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab forventes at vere sikret i tilstreekkeligt omfang.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -162 t.kr. mod -221 t.kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger -170 t.kr.
mod 9.103 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Egenkapitalen er negativ med (16) t.kr.

Ledelsen forventer, at driften for 2021 bliver negativ.

Fortsatte aktiviteter

Efter salg af selskabets eneste aktivitet - en ejendom i Tyskland - er selskabets eneste reelle aktivitet

inddrivelse af veesentlige fordringer vedrerende to investorer, der er i misligholdelse.

Kapitalberedskab
Der er i 2021 indskudt supplerende kapital, hvorved egenkapitalen er reetableret ogsa for 2021.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
I forleengelse af tidligere ars omtale af investorer i misligholdelse, har selskabet matte indlede ny proces

mod anden investor, der er i mislighold med sine indbetalinger.

Denne er ikke afklaret pa tidspunktet for arsregnskabets afleggelse.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Andre finansielle indtaegter
4  @vrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2020 2019

kr. kr.
-161.883 -220.511
0 9.317.190

-7.680 6.800
-169.563 9.103.479
0 9.103.479
-169.563 0
-169.563 9.103.479
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
kr. kr.
1.596 54.331
1.596 54.331
201.545 383.368
203.141 437.699
203.141 437.699
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Balance 31. december

Note

5

N QN W -

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Ikke indbetalt virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning eller méling
Efterfelgende begivenheder
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2020 2019

kr. kr.
36.900.000 36.900.000
-13.755.644 -13.815.634
-23.160.309 -22.990.746
-15.953 93.620
82.288 159.273
136.806 136.806

0 48.000

219.094 344.079
219.094 344.079
203.141 437.699
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2019
Heraf ikke indbetalt

Arets overforte overskud eller
underskud

Arets indskud kommanditister
Arets indskud kommanditister
Arets indbetalte
virksomhedskapital

Arets indbetalte
virksomhedskapital
Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud eller
underskud

Arets indbetalte

virksomhedskapital

Ikke indbetalt

Virksomhedska- virksomhedska- Overfort resul-
pital pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr. Kkr.
36.900.000 -13.452.099 -32.094.225 -8.646.324
363.535 0 0 363.535
0 0 9.103.479 9.103.479
236.438 0 0 236.438
-599.973 0 0 -599.973
0 236.438 0 236.438
0 -599.973 0 -599.973
36.900.000 -13.815.634 -22.990.746 93.620
0 0 -169.563 -169.563
0 59.990 0 59.990
36.900.000 -13.755.644 -23.160.309 -15.953
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Der er i 2021 indskudt supplerende kapital, hvorved egenkapitalen er reetableret ogsé for 2021.

2. Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er vesentlig usikkerhed forbundet ved méling af vaerdien pé selskabets fordringer. De er af
ledelsen nedskrevet til forventet nettorealisationsvardi.

3. Efterfolgende begivenheder

I forlengelse af tidligere &rs omtale af investorer i misligholdelse, har selskabet métte indlede ny
proces mod anden investor der er i mislighold med sine indbetalinger.

Denne er ikke afklaret pa tidspunktet for arsregnskabets afleggelse.

2020 2019
kr. kr.

4.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 7.680 -6.800
7.680 -6.800

5.  Virksomhedskapital
Kommanditkapitalen bestar af 369 andele af 100.000 kr, heraf 100 andele ejet af K/S Aerzen.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar, ApS Aerzen
Komplementar, der hafter direkte og ubegrenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin
formue.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser afgivet pa balancedagen.
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Noter
7. Eventualposter
Eventualaktiver

Den nomielle veerdi af udestdende investorfordringer er pr. 31 december 2020 opgjort til i alt kr.
5.372.360.

Eventualforpligtelser

Kommanditisternes resthaeftelse

Heftelsen er fordelt pa 369 andele. Haftelsen er opgjort i forhold til den for ar 2020 gealdende
stamkapital pa kr. 36.900.000

kr. kr.
Maksimal haftelse pr. andel 100.000 100.000
Indbetalt pr. andel -64.516 - 64.505
Resthaftelse pr. andel 35.484 35.495

10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Aerzen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og regnskabet omfatter saledes ikke skat af selskabets
driftsresultat. Resultatet beskattes hos de enkelte investorer.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC4zNw==
  signingRequestId OTM0NzcyMg==
  document_digests 
  _challenge QU84VDctQTUyMDctRjM3SUotQjRLVTQtRTY3MEctQVo4M0I=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMCAxMDo0MzoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 IezI1xfTL/evKFcI4ukYNdLTm+LzJptagXA2zFzr3L4=


 
aTIbw2ZQWWJDJxynFA4GUJS8qKhj55SMUgZvXS8wb3m3GDO8P4A7sdwEEZz0jzZ2lR9GwQYlHgta
jLH4++72iIza7EnUwmGjkMgUWE3zZP1fhDDwKlHRIySLZSxNyWmEMa5lgvpd2IR9JxPcrnBhdGBG
ZiJZxNmiaWkDIl+MgMVZMaqtmymUQTKt/Tqb4KoysQm09s99a6teLHpHlg181WtgPS2gBk+9kpoU
+vsLwOpV6v18PvaGl8MmagJ6DWCAgeVeiVKdWdkxY98n062o5NkUYGOgWFsizEKjmIKC661D8pef
HODYMIyAOYBYb80PQ7dboz9LF+HVegAj5JRgrw==
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  signingRequestId OTM0NzczMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiSDJZMDEtU0dERUUtTjBETTEtNDBFRlUtWlBLQUktMEVHS0UiLCJkaWdlc3QiOiI0NDIyMzcxNTE2NTUwN2Y2YjhmZDZiNzVmNjhhOGQxODE4NWJjY2QwZGE1NzdkNTFlNmIzOGExNzNkZDRkYzI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiU1RCTVUtTjFBV0stSEtOM0ctU0VHVVAtTE9EOFgtSFVDNkgiLCJkaWdlc3QiOiJlZDgwMWEyZmUzNWVkMmEzNDYwMzJjOGViMjMzZmZiODIwMTM4MDQ1N2RiNDAxYmUwYzY2YTJjMTdhYTBmZDk2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M1FMU1ctME1KNVotQVg3U0QtR1cxNEktMEFTM1MtRFRRNzA=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMCAxMjoyNDozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 nnFTHZQLX+fHSOmQy6/lAt6q9DqoMD63H0y1hHvVErY=


 
jQRralxNVw3WkhXI0c/d7Y6Oi43ao4Xq8Sief02urLi5QuNDebEGu+taT4/rNeAsVPaaWdppDz64
c1ma4vSFXh/AOO9n1vU9UDXCBgMi2z2w/1YRtiM28YELsy/1JMjuRHDgSlc1dPFJFUiPdoSMftXy
aswb2hgUZHJYNNRv0XNbzat5OKNRYf7LpjNuWMja8IyPT7TEvdhbUbs7t172pim7akdTTSSOQHlW
XEc+LgQl/W401GBuerAP5U6UE83xsMY3fi35FEitG6RkjSixD82ybcgIw5uNiFGbE6zR5yK9gG5b
VXdH5dqI0Pv+ftBbpS96YTDdIkCfGtyU9zxBzg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTM0NzY3Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiSDJZMDEtU0dERUUtTjBETTEtNDBFRlUtWlBLQUktMEVHS0UiLCJkaWdlc3QiOiI0NDIyMzcxNTE2NTUwN2Y2YjhmZDZiNzVmNjhhOGQxODE4NWJjY2QwZGE1NzdkNTFlNmIzOGExNzNkZDRkYzI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TEpVQkYtMExWVU8tRDhJWkItRjNJV0MtUFExWEgtQzEzWk4=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0zMCAxNjozMzo0NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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