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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 for EM-ejendomme
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med A rsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter edel sens opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold,
som beretningen omhandler.

Under henvisning til lovgivningens regler herom vedtog generalforsamlingen sidste &r, at selskabets
arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen skal i den forbindel se bekradite, at selskabet fuldt ud opfylder
kravene for at vaae fritaget for revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Velle, den 27/05/2016

Direktion

Elkaa Mathiassen
Koncerndirektar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles til generalforsamlingen, at sel skabets arsregnskaber fremover fortsat ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i EM-gendomme ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for EM-ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Veile, 27/05/2016

Jergen Gilling

Statsaut. revisor
Revisionsfirmaet Jargen Gilling
CVR: 18619407
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktivitet bestar af kab og udvikling af jendomme med henblik pa udlgjning og
senere eventuelt videresalg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ingen usaedvanlige forhold:

Selskabets drift for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december 2015 er ikke pavirket af ussadvanlige
forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Aretsresultat for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015 andrager kr. -88.124 der ma anses for
at veare mindre tilfredsstillende. Selskabet forventesi indevaarende og kommende &r at kunne udvise mere

tilfredsstillende resultater.

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. 31. december 2015 andrager kr. 5.951.001 efter drets overfarser.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1. januar 2015 til 31. december 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser. Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til den anvendte
regnskabspraksisi tidligere regnskabsar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING:

Aktiverne indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet og forpligtelsens vaadi kan males pélideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den aktuelle amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa ba ancedagen.

Resultatopger else

Omsagningen indregnes efter faktureringsprincippet og gvrige indtaggter indregnes ligeledesii
resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB:

Selskabet har valgt at anvende bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter nettoomsagtning, vareforbrug
0g nogle omkostninger samlesi en nettopost benaevnt bruttofortjeneste/-tab.

Balance

ANL AEGSAKTIVER:
EJENDOMME:

Ejendomme er vagrdiansat til anskaffel sessum med tillaeg eller fradrag af foretagne vaardireguleringer og
afskrivninger og nedskrivninger.

Ejendommene er investeringsejendomme, der vaardireguleres til beregnet handelsvaadi pa gendommenei
forbindelse med arets regnskabsafslutning.
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ANDRE ANL A£GSAKTIVER:
Driftsmidler er vaardiansat til anskaffel sessum med fradrag af foretagne afskrivninger.

Afskrivningerne foretages over den forventede gkonomiske levetid svarende til 3-8 ar indtil en scrapvaadi
pa 0-5% nés.

OMSAETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender er opgjort pagrundlag af en individuel vurdering. Der er hensat til tab i nedvendigt omfang
pagrundlag af denne vurdering.

GALD:

Gadd medtages til nominel vaardi og den andel af gadden, der eventuelt forfalder senere end 12 maneder fra
regnskabsaf slutningsdatoen er opfart som langfristet gadd.

UDBYTTE:

Det eventuelt afsatte udbytte, der forventes vedtaget pa en ordinaa generalforsamling er opfert som
en sagrskilt post under egenkapitalen.

SKATTER:

Skat af arets resultat omfatter savel beregnet skat af arets skattepligtige indkomst som regulering af udskudt
skat. Ved beregningen af skat af arets skattepligtige indkomst er anvendt en skattesats pa 23,5%.

Ved beregningen af hensadtel se til udskudt skat er anvendt en skattesats pa 22% svarende til den aktuelle
sel skabsskattesats nar den udskudte skat i givet fald tidligst vurderes at skulle betales.

Under hensadtel ser er opfart den samlede udskudte skat, der hviler pa foretagne
skattemaessige merafskrivninger pa materielle anlaggsaktiver m.v.

Selskabet er sambeskattet med Elkaar A/S og dattersel skaber af dette selskab.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.754.642
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -1.186.337
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 -433.204
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 135.101
~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -130.000
VIFKSOMNEOEY ..o
Andrefinansielle omkostninger ... -127.323
Ordinaert resultat far skat .......cccoceevvrcivierece e -122.222
SKat af ArEtSTESUILAL ......ceovevevereeieeicieeee e 3 34.098
= E Y =< V1L 7= O -88.124
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccc......... 0
OVErfArt reSUIaL .......ccceeveeeeciere e -88.124
LAl e -88.124
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2014
kr.

1.123.310
-504.575
-321.053

297.682

-100.000
-162.694
34.988
-8.761
26.227

26.227
26.227
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Anlaagsaktiver Talt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...
Tilgodehavende SKat .........cccccveieeieereee e
Andretilgodehavender ..........ccccoeceeiieie e
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......ccevveriererereeieeeee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........cccevieiieie i

Omsaningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
30.600.632
1.844.743

32.445.375

32.445.375

323.427
113.004
401.078

6.805

844.314
47.899
892.213

33.337.588
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2014

kr.
27.642.302
533.633

28.175.935

28.175.935

175.994
0
0
0

175.994
0
175.994

28.351.929
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Balance 31. december 2015

Passiver
Note 2015 2014
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 6 125.000 125.000
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e 5.826.001 5.914.125
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e 5.951.001 6.039.125
Hensadtelse til udskudt SKak .......cccoveieveninieneesese e 7 2.399.856 2.320.950
Hensatteforpligtelser i alt ... 2.399.856 2.320.950
Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e 10.892.810  10.254.462
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 433.816 451.995
SOCIAl SIKIING  eeeiveeecee s
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....cccoevevviieieececceec, 8 11.326.626  10.706.457
Gadd til real KreditinStitutter .........occeeveeeeveereee e 274.282 220.350
Gaad til DanKEr .....c.ooeeeiiee s 0 657.767
Modtagne forudbetalinger frakunder ..., 26.260 18.140
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoevevevenenenene 159.866 147.815
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccoceeeeee. 13.079.468 8.060.857
Skyldig Selskalsskat ........cccooviiieniiii e 0 6.110
An(_:ien gae! d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 9 120.229 174.358
SOCIA SIKING oo
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviiieniinieiice 13.660.105 9.285.397
Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e 24.986.731  19.991.854
PaSSIVEr T Al ..o s 33.337.588  28.351.929
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 125.000 5.914.125 0 6.039.125
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0
ATSTESUIAL ..., -88.124 0 -88.124
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 125.000 5.826.001 0 5.951.001

CVR-nr. 20631880
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2015 2014

k. Tkr.

Legnninger og gager 1.097.344 461
Pensionsbidrag 35.274 0
ATP-bidrag og andre sociale bidrag m.v. 17.235 13
Arbejdstg 7.974 13
Andre personaleomkostninger 28.510 18
1.186.337 505

Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt beskadtiget 2 medarbejdere.

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2015 2014
kr. Tkr.
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 353.123 232
Fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver 0 0
Mindre nyanskaffel ser 80.081 89
433.204 321

3. Skat af aretsresultat
2015 2014
k. Tkr.
Skattevaadi af regnskabsarets skattemaessige resultat 113.004 6
AEndring af udskudt skat -78.906 3
Regulering af selskabsskat vedragrende tidligere ar 0 0
34.098 9
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grunde og Driftsmidler
bygninger m.v.
kr. Kr.
Kostpris primo 17.625.062 1.433.836
Tilgang 2.958.330 1.664.233
Afgang 0 0
Kostprisultimo 20.583.392 3.098.069
Vaadireguleringer primo 10.426.910 0
Arets vaadiregulering 0 0
Veardireguleringer ultimo 10.426.910 0
Af- 0g nedskrivning primo 409.670 900.203
Arets afskrivning 0 353.123
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 409.670 1.253.326
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 30.600.632 1.844.743
De seneste offentliggjorte egendomsvaardier andrager kr.
18.840.000.
5. Likvide beholdninger
2015 2014
kr. Tkr.
Indestédende i pengeinstitut 47.899 0
47.899 0

6. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af anparter palydende kr. 125.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Kr.

Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital pr. 1. januar 2011 125.000
Der er ikke foretaget aandringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar 0

Anpartskapital ultimo 125.000
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7. Hensaattelse til udskudt skat
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RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig

vaa dier vaardier forskel

Kr. kr. kr.

Materielle anlasgsaktiver 32.445.374 21.349.804 11.095.570

Saalige skattemaessige fradrag 0 187.133 -187.133

32.445.374 21.536.937 10.908.437

Udskudt skat, 22% 2.399.856
8. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Realkreditgadd 11.167.092 274.282  10.892.810 9.688.381

Indgaede huslejedeposita 433.816 0 433.816 433.816

11.600.908 274282 11.326.626  10.122.197

9. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2015 2014

kr. Tkr.

Skyldige feriepenge m.v. 120.229 67
Skyldig moms 0 107
120.229 174
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10. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Sel skabets vaesentligste aktivitet bestar af kab og udvikling af ejendomme med henblik pa
udlgning og senere eventuelt videresalg.

Ingen usaedvanlige forhold:

Sel skabets drift for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december 2015 er ikke pavirket af
usaadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Arets resultat for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015 andrager kr. -88.124 der ma

anses for at vaare mindre tilfredsstillende. Selskabet forventesi indevaarende og kommende &r at
kunne udvise mere tilfredsstillende resultater.

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. 31. december 2015 andrager kr. 5.951.001 efter drets
overfardler.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

11. Oplysning om eventualfor pligtelser

KAUTIONS- OG GARANTIFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pataget sig kautions- og garantiforpligtelser udover garantier forbundet med
sel skabets normale aktiviteter.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med modersel skabet og sgstersel skaber. Sel skabet
hadter derfor subsidiaat i henhold til selskabsskattelovens regler herom for de avrige
koncernforbundne sel skabers sel skabsskat af sambeskatningsindkomsten samt indeholdt kildeskat
parenter og udbytter for de sambeskattede selskaber. Koncernens samlede skatteforpligtel ser
vurderes at andrage i sterrelsesordenen en million kroner.

12. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
| sagens natur har realkreditinstituttet pant i selskabets faste g endomme. Til sikkerhed for

mellemvaarende med pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev pa kr. 1.000.000 med pant i
gjendommene Bytorvet 8, 1. og 2. sal samt Bytorvet 10, Hedensted.

13. Oplysning om andre arrangementer som ikke er indregnet i balancen

Der er indgaet en lgjekontrakt pa saedvanlige vilkar vedrgrende nogle lejede lokaler. Den arlige
husleje andrager i sterrel sesordenen kr. 120.000.
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14. Oplysning om € er skab
Ejerforhold

Alle anparter i selskabet gjes af:
Elkaa A/S, Enggéardstoften 103, 7120 Vejle @.

Naertstaende parter

Naatstéende parter omfatter ledelsen, modersel skabet samt naatstaende af disse. Selskabet har i
regnskabsaret haft transaktioner med naatstaende parter pa markedsmaessige vilkar.

Koncernforhold

Indgar i koncernen m.v. for Elkaar A/S, CVR nr. 14 30 95 86.
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