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Selskabsoplysninger
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JAVA A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt Internt drsregnskab for 2016.

Det interne arsregnskab aflaegges i overensstemmelse med den under anvendt regnskabspraksis beskrevne be-
grebsramme.

Det er vor opfattelse, at det interne drsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finan-
sielle stilting pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016

- 31. december 2016.

Hjorring,

Direktionen:

Bl Wi, pied .

Britta Hgjgaard Jahsen

J Dansk +_ 52 GG
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i JAVA A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for JAVA A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter
resultatopg@relse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p&
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabshrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vares revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan

fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en

sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Dansk > GG
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Hjgrring, 5(}/5 201t

Dansk Revision Hjgrring
godkendt reuisi@pmgeISRab, CVR-nr. 30194764
- N P

G

Henriette Sangelberg Nielsen

Partner, Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive ejendomsudlejning samt

handel med vzerdipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Dansk £ 2 GG
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Note

Dansk

Resultatopggrelse

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Afskrivninger, anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Resultatdisponering i alt

Revision 8

2016 2015
DKK 1.000 DKK
856.569 882
-1.242.454 840
-5.627 -6
-391.512 1.716
399.198 544
-246.228 -272
-238.542 1.989
447.394 -421
208.852 1.567
208.852 1.567
208.852 1.567
L 52 GG
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Note

Dansk

Balance

Aktiver pr. 31. december

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Revision

2016 2015
DKK 1.000 DKK
12.160.000 13.460
21.518 24
12.181.518 13.484
12.181.518 13.484
56.891 43
30.774 3
87.665 46
1.932.164 2.282
1.932.164 2.282
1.983.219 800
4.003.048 3.128
16.184.566 16.612
“ T2 GGa
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JAVA A/S

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfert resultat 5.330.646 5.122

3 Egenkapital i alt 5.830.646 5.622
Hensaettelser til udskudt skat 799.466 1.247
Hensatte forpligtelser 799.466 1.247
Gaeld til realkreditinstitutter 8.303.806 8.475

4 Langfristede gaeldsforpligtelser 8.303.806 8.475
Geeld til realkreditinstitutter 116.000 117
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 73
Anden gald 1.104.647 1.078
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.250.647 1.268
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 10.353.919 10.990
Passiver i alt 16.184.566 16.612

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk < "> GGk
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JAVA A/S

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -447.394 418
Regulering af tidl. ars skat 0 3
Skat af arets resultat i alt -447.394 421
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 7.138.126 7.138
Kostpris 31. december 7.138.126 7.138
Dagsvaerdiregulering 1. januar 6.321.874 5.552
Arets dagsveerdiregulering -1.300.000 770
Dagsvaerdireguleringer 31. december 5.021.874 6.322
Investeringsejendomme i alt 12.160.000 13.460
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1,000 DKK
Saldo primo 500 5.122 5.622
Arets resultat 0 209 209
Egenkapital ultimo 500 5.331 5.831
Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf,
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 7.682.000 7.876
5 Eventualforpligtelser
Til information har selskabet et tilgodehavende hos grundejernes Investeringsforening §18b pa tkr.
1.366.
Tilgodehavendet er bundet til brug for vedligeholdelse pa ejendommen.
Dansk < 52 GG
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JAVA A/S

Noter

2016 2015
DKK 1.000 DKK

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i @stergade, TDKK 2.160, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 4.600.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter i Skolegade, TDKK 5.372, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 6.100.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i Frederiksgade, TDKK 723, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 650.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i Vintergaekvej, TDKK 614, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 700.

Seiskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.000, der giver sekundaerpant i Pstergade 114,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 4.600.

Selskabet har udstedt skadesl@sbrev pa i alt TDKK 6.000, der giver sekundaerpant i Skolegade 33A, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgar TDKK 6.100.

Selskabet har givet sikkerhed i depot 5740150 i Spar Nord, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. de-
cember 2016 udggr TDKK 1.932.

Dansk

< 52 GGa
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der madles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fgige af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Huslejerne indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at huslejerne forfalder til betaling.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, lokaler. mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

+ Dansk ~>SGG:
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Anvendt regnskabspraksis

Der afsaettes ikke skatteaktiv af skattemaessige underskud til fremfgrsel.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendommen indregnes til dagsveerdi. Veerdiansattelsen sker ved anvendelse af en afkastbaseret
model. Diskonteringsgrundlaget opggres ud fra de forventede fremtidige lejeindtaegter og driftsomkostninger,
herunder ejendomsskat, forsikringer og vedligeholdelse. Diskonteringsfaktoren fastsattes ud fra afkastet pa

lignende lejemal i de pageeldende omrader.
Arets vaerdiregulering af investeringsejendommen indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer tit nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte

tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.
Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eiler den lavere veerdi, som de har pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser
Gzld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere galdende, ndr den udskudte skat
forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i

resultatopgerelsen.

Dansk < TOGGs

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER



