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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Park Group A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 22. juni 2023

Direktion

Claus Trampedach

Bestyrelse

Trude Trampedach Claus Trampedach Seren Tonnesen

Park Group A/S - Arsrapport for 2022 1



R PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktiongeren i Park Group A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Park Group A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22. juni 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tom Ostergaard
statsautoriseret revisor
mne32096
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Selskabsoplysninger
Selskabet Park Group A/S
Rudolfgérdsvej 1A
8260 Viby J
CVR-nr.: 20 61 66 95
Stiftet: 1. januar 1998
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Trude Trampedach
Claus Trampedach
Seren Tonnesen
Direktion Claus Trampedach
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg
Bankforbindelser Sydbank Sendergade 25 8600 Silkeborg
Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V
Dattervirksomhed Park Wine ApS, Arhus
Ejendomsselskabet Annexgardsvej 2 A/S, Arhus
Ejendomsselskabet Harup Bygade A/S, Arhus
Silkeborg Motor Co ApS, Arhus
Park Group Invest ApS, Arhus
Kapitalinteresse Salonbrands A/S, Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af
udlejningsejendomme, herunder ejendomme i selskabets datterselskaber.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalvaerdi. I den udstrekning markedsrenten @ndrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.714 t.kr. mod 2.625 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
515 t.kr. mod 1.546 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Park Group A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lgnrefusioner. Endvidere indregnes modtagne tilskud, erstatninger og
kompensationer vedrerende coronasituationen i denne post. Erstatninger indregnes, nar det er overvejen-
de sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, biler, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Udbytte fra kapitalinteresse indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder

og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes 1 resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre veerdi méles til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og maéles til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering 1 overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestér af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Park Group A/S hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Park Group A/S - Arsrapport for 2022 11



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.713.859 2.625.088
Veardiregulering af investeringsejendomme 504.000 2.231.897

3 Personaleomkostninger -1.596.502 -1.674.563
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -76.242 -118.576
Andre driftsomkostninger -11.726 -801.167
Driftsresultat 533.389 2.262.679
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 356.643 -432.625
Andre finansielle indtagter 399.679 634.090
Nedskrivning af finansielle aktiver -300.000 0
@vrige finansielle omkostninger -373.813 -100.468
Resultat for skat 615.898 2.363.676

4  Skat af arets resultat -101.136 -817.649
Arets resultat 514.762 1.546.027

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 491.372
Udbytte for regnskabséret 117.800 114.400
Overfores til overfert resultat 396.962 940.255
Disponeret i alt 514.762 1.546.027
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
5 Grunde og bygninger 0 226.600
6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 232.882 177.824
7 Investeringsejendomme 19.869.000 19.365.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.101.882 19.769.424
8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.468.270 10.856.643
9 Kapitalinteresse 0 300.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 11.468.270 11.156.643
Anlzgsaktiver i alt 31.570.152 30.926.067
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 96.348 96.881
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.435.554 3.598.992
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 58.486 236.287
Tilgodehavende selskabsskat 15.304 11.545
Andre tilgodehavender 2.471.701 2.377.901
Periodeafgransningsposter 80.152 80.152
Tilgodehavender i alt 7.157.545 6.401.758
Andre veerdipapirer og kapitalandele 690.179 1.962.363
Verdipapirer i alt 690.179 1.962.363
Likvide beholdninger 751.869 2.690.669
Omsatningsaktiver i alt 8.599.593 11.054.790
Aktiver i alt 40.169.745 41.980.857
Park Group A/S - Arsrapport for 2022 14



Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
I@ 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 8.528.763 8.528.763
Overfort resultat 21.438.031 21.041.068
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 117.800 114.400
Egenkapital i alt 30.584.594 30.184.231
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 925.140 824.004
Hensettelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 1.783.068
Hensatte forpligtelser i alt 925.140 2.607.072
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.509.512 5.902.116
Kreditinstitutter i gvrigt 11.779 30.811
10 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.521.291 5.932.927
10 Kortfristet del af langfristet gaeld 402.109 468.699
Geld til pengeinstitutter 572.508 9.492
Geeld til tilknyttede virksomheder 664.597 1.352.227
Anden geeld 1.499.506 1.426.209
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.138.720 3.256.627
Gezeldsforpligtelser i alt 8.660.011 9.189.554
Passiver i alt 40.169.745 41.980.857
1 Usikkerhed ved indregning eller méling
2 Seerlige poster
11 Oplysninger om dagsveerdi
12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet ud-

Virksomheds- indre verdis Overfort resul- bytte for regn-
kapital metode tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 8.528.763 21.041.069 114.400 30.184.232
Udloddet udbytte 0 0 0 -114.400 -114.400
Resultatandel 0 0 396.962 117.800 514.762
500.000 8.528.763 21.438.031 117.800 30.584.594
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Usikkerhed ved indregning eller méiling

Investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet

kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten @ndrer sig og en investors afkastkrav @ndres, kan

ejendommenes verdi tilsvarende endre sig.

Seaerlige poster

Selskabet har modtaget lonkompensation i forbindelse med covid-19. Selskabet har taget stilling til

en eventuel tilbagebetaling.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

Sen.

2022 2021
Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.386.714 1.483.142
Pensioner 177.321 166.032
Andre omkostninger til social sikring 32.467 25.389
1.596.502 1.674.563
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 101.136 902.816
Regulering af tidligere ars skat 0 -4.886
Regulering udskudt skat Bohrsvej 0 -80.281
101.136 817.649
31/12 2022 31/12 2021

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 226.600 226.600
Afgang i arets lob -226.600 0
Kostpris 31. december 2022 0 226.600
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 0 226.600
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Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets af-/nedskrivninger
Af-/nedskrivninger, athendede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

31/12 2022 31/12 2021
612.687 865.076
141.800 550.375
-52.500 -802.764
701.987 612.687
-434.863 -605.569
-76.242 -118.575
42.000 289.281
-469.105 -434.863
232.882 177.824
11.884.758 11.884.758
11.884.758 11.884.758
7.480.242 5.248.345
504.000 2.231.897
7.984.242 7.480.242

19.869.000 19.365.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt 1 markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sé-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Park Group A/S - Arsrapport for 2022
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Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Beliggenhed Type Afkastkrav %
Rudolfgardsvej 1, Viby J Erhverv 6,5
Rudolfgérdsvej 3, Viby J Erhverv 6
Oddervej 85, Hajbjerg Erhverv 5,5
Oddervej 85, Hojbjerg Beboelse 4,25
Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af atkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 3.357 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 30.585
tkr. til 27.319 tkr.
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31/12 2022 31/12 2021
8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 2.327.880 2.827.880
Afgang i érets lab 0 -500.000
Kostpris 31. december 2022 2.327.880 2.327.880
Opskrivninger 1. januar 2022 6.715.147 7.264.775
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 356.643 -432.625
Arets tilbageforsler pa afgang 0 -400.363
Regulering sikringsinstrumenter 0 283.360
Opskrivninger 31. december 2022 7.071.790 6.715.147
Modregnet i tilgodehavender 2.068.600 30.548
Overfort til hensatte forpligtelser 0 1.783.068
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 2.068.600 1.813.616
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 11.468.270 10.856.643
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig veerdi
hos Park
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Group A/S
Park Wine ApS, Arhus 100 % -2.056.228 -285.532 0
Ejendomsselskabet Annexgéardsvej
2 A/S, Arhus 100 % 5.771.073 113.624 5.771.073
Ejendomsselskabet Harup Bygade
A/S, Arhus 100 % 4.155.238 323.480 4.155.238
Silkeborg Motor Co ApS, Arhus 100 % 98.444 128.371 98.444
Park Group Invest ApS, Arhus 100 % 1.443.515 89.073 1.443.515
9.412.042 369.016 11.468.270
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
9. Kapitalinteresse
Anskaffelsessum, primo 1. januar 2022 300.000 300.000
Kostpris 31. december 2022 300.000 300.000
Korrektion af tidligere opskrivning -300.000 0
Nedskrivninger 31. december 2022 -300.000 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2022 0 300.000
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig veerdi
hos Park
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Group A/S
Salonbrands A/S, Aarhus 40 % -1.031.704 -1.236.718 0
-1.031.704 -1.236.718 0
10. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.911.621 402.109 5.509.512 3.845.256
Kreditinstitutter i gvrigt 11.779 0 11.779 0
5.923.400 402.109 5.521.291 3.845.256
11. Oplysninger om dagsveaerdi
Andre
Investerings- bersnoterede
ejendomme veerdipapirer
Dagsverdi 31. december 2022 19.869.000 690.179
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 504.000 -272.894
12. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.976 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 19.869 t.kr.
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Noter

12.

13.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 tkr. til sikkerhed for geld til
realkreditinstitutter, 723 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger 3.133 t.kr.

Selskabet har ejerpantebreve pé i alt 10.685 t.kr., som selskabet er i besiddelse af.

Selskabet har deponeret ejendomsforbehold i Citroen Berlingo pé i alt 33 t.kr. til sikkerhed for
bankgaeld. Den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 36 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds geld til realkreditinstitut. Dattervirksomhedens
geeld til realkreditinstitut udger pr. 31. december 2022 i alt 6.188 t.kr.

Selskabet har kautioneret for kapitalinteresses geeld til kreditinstitut. Kapitalinteresses geeld til
kreditinstitut udger pr. 31. december 2022 i alt 3.503 t.kr. Kautionen er begrenset til 1.200 t.kr.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds geeld til kreditinstitut. Dattervirksomhedens geeld
til kreditinstitut udger pr. 31. december 2022 i alt 997 t.kr. Kautionen er ubegraenset.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfoere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.

Park Group A/S - Arsrapport for 2022 22



