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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Park Group A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 4. maj 2017

Direktion

Claus Trampedach

Bestyrelse

Trude Trampedach Claus Trampedach Seren Tonnesen
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PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors revisionspategning

Til aktionzeren i Park Group A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Park Group A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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PARTNER REVISION

Den uathaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 4. maj 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tom Ostergaard

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Dattervirksomhed

Associeret virksomhed

Park Group A/S
Rudolfgardsvej 1A
8260 Viby J

CVR-nr.: 20 61 66 95
Stiftet: 1. januar 1998
Hjemsted: Arhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Trude Trampedach
Claus Trampedach

Seren Tonnesen
Claus Trampedach

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg

Sydbank
Sendergade 25
8600 Silkeborg

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Park Wine ApS, Arhus

Ejendomsselskabet Annexgardsvej 2 A/S, Arhus
Ejendomsselskabet Harup Bygade A/S, Arhus
Ejendomsselskabet Steermosegérdsvej A/S, Arhus
Park Group Finans ApS, Arhus

Park Group Invest ApS, Arhus

Niels Bohrs Vej 14 ApS, Arhus
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i og udlejning af udlejningsejen-
domme, herunder ejendomme i selskabets datterselskaber.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalverdi. 1 den udstreekning markedsrenten andrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende endre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.181 tkr. mod 653 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.394 t.kr. mod -566 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Park Group A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende andringer til indregning og maling:

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme indregnes fremover til amortiseret kostpris.
Tidligere indregnedes geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme til dagsverdi. I forbindelse
hermed, anvendes overgangsbestemmelsen til den nye arsregnskabslov, saledes at den tidligere
dagsverdiregulering amortiseres over lanenes restlobetider. Der forekommer derfor ingen endringer i
sammenligningstal eller primo.

Ovenstaende andringer har medfert en foregelse af arets resultat for skat med 18 t.kr., mens arets resultat
efter skat er foroget med 14 tkr. Egenkapitalen er ligeledes foroget med 14 t.kr. Balancesummen er
formindsket med 4 t.kr.

Der er i ovrigt ikke &endret pa indregning og méling som folge af den nye arsregnskabslov.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre moneteare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i
egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.

Omkostninger vedroerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, biler, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Park Group A/S - Arsrapport for 2016 8



PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedreorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmessige indre verdi. Denne opgores efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi ind-
regnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende

beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at dekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvae-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjem-
tagelsesomkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af savel faerdiggorel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsverdien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méales til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Park Group A/S som administrationsselskab solidarisk og ubegran-
set over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
staet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Bruttofortjeneste 1.181.420 653.381
2 Personaleomkostninger -747.273 -1.052.540
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -107.113 -101.752
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.460.581 16.967
Resultat af primeer drift 1.787.615 -483.944
Andre driftsomkostninger -56.691 -20.001
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 48.244 87.527
Andre finansielle indtagter 731.210 566.212
3 Ovrige finansielle omkostninger -756.905 -882.261
Resultat for skat 1.753.473 -732.467
4 Skat af arets resultat -359.136 166.051
Arets resultat 1.394.337 -566.416
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 422.402
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 305.682 -1.312.473
Udbytte for regnskabsaret 250.000 100.000
Overfores til overfort resultat 838.655 223.655
Disponeret i alt 1.394.337 -566.416
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 226.600 226.600
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 298.935 445.342
6 Investeringsejendomme 13.568.928 19.561.494
Materielle anleegsaktiver i alt 14.094.463 20.233.436
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.828.742 7.479.427
8 Kapitalandele i associerede virksomheder 150.000 150.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 7.978.742 7.629.427
Anlzegsaktiver i alt 22.073.205 27.862.863
Omszetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 49.000
Varebeholdninger i alt 49.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 195.528 70.348
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 438.442 460.491
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 334.356
Udskudte skatteaktiver 160.401 532.353
Tilgodehavende selskabsskat 62.375 39.837
Andre tilgodehavender 5.080.237 2.395.694
Periodeafgransningsposter 105.520 17.694
Tilgodehavender i alt 6.042.503 3.850.773
Verdipapirer 7.555.533 9.434.076
Veardipapirer i alt 7.555.533 9.434.076
Likvide beholdninger 2.132.015 1.583.687
Omszetningsaktiver i alt 15.730.051 14.917.536
Aktiver i alt 37.803.256 42.780.399
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
9  Aktiekapital 500.000 500.000
10 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 5.650.862 5.301.547
11 Overfort resultat 19.605.136 18.338.780
12 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 100.000
Egenkapital i alt 26.005.998 24.240.327
Hensatte forpligtelser
Henszettelser vedrerende kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 206.722 0
Hensatte forpligtelser i alt 206.722 0
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.654.359 10.580.632
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.654.359 10.580.632
13 Geldsforpligtelser 210.710 185.496
Geeld til pengeinstitutter 1.487.886 3.498.559
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.152.082 2.237.605
Anden geld 2.085.499 2.037.780
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.936.177 7.959.440
Geldsforpligtelser i alt 11.590.536 18.540.072
Passiver i alt 37.803.256 42.780.399
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
14 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
15 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ejendommenes pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten andrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommenes verdi tilsvarende eendre sig.

2016 2015
2.  Personaleomkostninger
Loenninger og gager 514.043 791.811
Pensioner 119.744 147.701
Andre omkostninger til social sikring 10.792 15.210
Personaleomkostninger i ovrigt 102.694 97.818
747.273 1.052.540
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 5
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 72.113 112.908
Andre finansielle omkostninger 684.792 769.353
756.905 882.261
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 371.952 -170.698
Regulering af tidligere ars skat -12.816 4.647
359.136 -166.051
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PARTNER REVISION

Noter
31/122016 31/12 2015
5.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 755.221 490.990
Tilgang i arets lob 298.620 365.231
Afgang i arets lob -502.412 -101.000
Kostpris 31. december 551.429 755.221
Af- og nedskrivninger 1. januar -309.879 -228.327
Arets af-/nedskrivninger -107.113 -101.752
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 164.498 20.200
Af- og nedskrivninger 31. december -252.494 -309.879
Regnskabsmsessig veerdi 31. december 298.935 445.342
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PARTNER REVISION

Noter
31/122016 31/12 2015
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 17.564.934 17.184.588
Tilgang i arets lob 85.440 380.346
Afgang i arets lob -6.400.791 0
Kostpris 31. december 11.249.583 17.564.934
Regulering til dagsverdi 1. januar 1.996.560 1.996.560
Tilbagefort regulering ved afgang 322.785 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2.319.345 1.996.560
Regnskabsmeessig vzerdi 31. december 13.568.928 19.561.494

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Deposita og
forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af en bedemmelse af markedsni-
veauet.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Rudolfgardsvej 1, Viby J 7,0 %
Rudolfgardsvej 3, Viby J 7,0 %
Oddervej 85, Hojbjerg - erhverv 8.0 %
Oddervej 85, Hojbjerg - beboelse 5,0 %

Folsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene re-
duceres med 1.823 t.kr.
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Noter

PARTNER REVISION

31/122016 31/12 2015
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2.177.880 2.177.880
Kostpris 31. december 2.177.880 2.177.880
Opskrivninger 1. januar 5.301.547 6.376.210
Avrets resultat for afskrivninger pa goodwill 48.244 87.527
Udbytte 0 -1.400.000
Regulering sikringsinstrumenter 43.633 237.810
Opskrivninger 31. december 5.393.424 5.301.547
Modregnet i tilgodehavender 50.716 0
Overfort til hensatte forpligtelser 206.722 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 257.438 0
Regnskabsmseessig veerdi 31. december 7.828.742 7.479.427
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Park Wine ApS Arhus 100 %
Ejendomsselskabet Annexgéardsvej 2 A/S Arhus 100 %
Ejendomsselskabet Harup Bygade A/S Arhus 100 %
Ejendomsselskabet Steermosegardsvej A/S Arhus 100 %
Park Group Finans ApS Arhus 100 %
Park Group Invest ApS Arhus 100 %
31/12 2016 31/12 2015
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 150.000 150.000
Kostpris 31. december 150.000 150.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 150.000 150.000
Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig verdi
hos Park
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Group A/S
Niels Bohrs Vej 14 ApS, Arhus 50 % 601.206 240.410 150.000
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PARTNER REVISION

Noter
31/122016 31/12 2015
9.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 500.000 500.000
500.000 500.000
10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 5.301.547 6.376.210
Resultatandel 305.682 -1.312.473
Verdiregulering af sikringsinstrumenter 43.633 237.810
5.650.862 5.301.547
11. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 18.338.780 18.040.351
Arets overforte overskud eller underskud 838.655 223.655
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 422.402
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 -422.402
Verdi af sikringsinstrumenter primo 427.701 502.475
Verdi af sikringsinstrument ultimo 0 -427.701
19.605.136 18.338.780
12. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 100.000 1.200.000
Udloddet udbytte -100.000 -1.200.000
Udbytte for regnskabséaret 250.000 100.000
250.000 100.000
13. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 210.710 4.306.059 5.865.069 10.766.129
210.710 4.306.059 5.865.069 10.766.129
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Noter

14.

15.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.865 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2016 udger 13.569 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for geld til realkredit-
institut, 1.651 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 31. december 2016 udger 2.689 t.kr.

Selskabet har ejerpantebreve pé i alt 9.685 t.kr., som selskabet er i besiddelse af.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 0 t.kr., har selskabet givet pant i vardipapirdepot, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 2.708 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds geld til realkreditinstitut. Dattervirksomhedens
geeld til realkreditinstitut udger pr. 31. december 2016 i alt 9.452 t.kr.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheds gaeld til pengeinstitut. Dattervirksomhedens gaeld
til pengeinstitut udger pr. 31. december 2016 i alt 1.470 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Haftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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