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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juni 2016 - 31. maj 2017
for PM Holding Hedehusene ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdaret 1. juni 2016 - 31. maj 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 1. november 2017

I direktionen:

Hans Nielsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal
revideres.




Selskabsoplysninger

Selskabet PM Holding Hedehusene ApS
Skelvej 20
2640 Hedehusene
CVR-nr.: 20 61 60 83
Stiftet: 1. januar 1998
Hjemsted: Hedehusene
Regnskabsar: 1. juni - 31. maj

Direktion Hans Nielsen




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i at udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der henvises til rsregnskabets note 1.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i veesentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.




Resultatopgerelse 1. juni - 31. maj

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2016/17 2015/16
293.000 366.000
-2.547.379 -357.849
-2.254.379 8.151
1 -120.027 -120.027
-2.374.406 -111.876
2 0 147.726
-103.709 -166.490
-2.478.115 -130.640
3 0 88.000
-2.478.115 -42.640
-2.478.115 -42.640
0 0
-2.478.115 -42.640




Balance pr. 31. maj

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender, langfristet

Finansielle anlzegsaktiver
Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Kortfristede tilgodehavender

Vzerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2017 2016
3.138.171 5.130.093
4 3.138.171 5.130.093
500.000 500.000
0 600.000
5 500.000 1.100.000
3.638.171 6.230.093
304.133 2.104.133
304.133 2.104.133
1.378 1.378
5.408 6.978
310.919 2.112.489
3.949.090 8.342.582




Balance pr. 31. maj

Passiver

Anpartskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Hensacttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gacldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser og leasing
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

125.000 125.000

0 931.000

-60.739 2.417.376

0 100.000

6 64.261 3.573.376

7 274.807 585.000

274.807 585.000

2.704.785 3.321.207

8 2.704.785 3.321.207

8 100.000 100.000

97.141 97.141

697.030 647.472

11.066 18.386

905.237 862.999

3.610.022 4.184.206

3.949.090 8.342.582
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Noter

2016/17 2015/16
1 Af- og nedskrivninger

Grunde og bygninger 90.027 120.027
Fortjeneste pa salg af materielle anlegsaktiver -618 0
89.409 120.027

2 Finansielle indtaegter
Gevinst ved salg af anparter i associerede virksomhed 0 107.726
@vrige finansielle indtaegter 0 40.000
0 147.726

3 Skat af arets resultat
Skat af ordineert resultat 0 0
Regulering af skat, tidligere &r 0 0
Regulering af udskudt skat 0 -88.000
0 -88.000




Noter

4 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juni
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. maj
Opskrivning 1. juni
Arets nedskrivning
Opskrivning 31. maj
Afskrivninger 1. juni
Arets afskrivninger

Arets afskrivninger pd athendede aktiver
Tilbageforte afskrivninger pa &rets afgang

Afskrivninger 31. maj

Regnskabsmeessig veerdi 31. maj

5 Finansielle anlsegsaktiver

Andre kapitalandele
Omfatter 10% af K/S Egedalscentret.

Verdiansettelsen er behaftet med usikkerhed.

2017 2016
4.760.143 4.760.143
146.431 0
-807.133 0
4.099.441 4.760.143
1.241.193 1.241.193
-1.241.193 0
0 1.241.193
871.243 751.216
120.027 120.027
-30.000 0
0 0
961.270 871.243
3.138.171 5.130.093




Noter

2017 2016
6 Egenkapital
Anpartskapital 1. juni 125.000 125.000
Anpartskapital 31. maj 125.000 125.000
Reserve for opskrivning af ejendom 1. juni 931.000 931.000
Regulering -931.000 0
Reserve for opskrivning af ejendom 31. maj 0 931.000
Overfort resultat 1. juni 2.417.376 2.460.016
Forslag til arets resultatfordeling -2.478.115 -42.640
Overfort resultat 31. maj -60.739 2.417.376
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. juni 100.000 100.000
Udbetalt udbytte -100.000 0
Forslag til rets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. maj 0 100.000
Egenkapital 31. maj 64.261 3.573.376
7 Henszttelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. juni 585.000 673.000
Regulering af udskudt skat i dret -310.193 -88.000

274.807 585.000




Noter

8

10

2017 2016
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 2.104.785 2.721.207
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 600.000 600.000
Langfristet del 2.704.785 3.321.207
Afdrag der forfalder inden for 1 &r 100.000 100.000
2.804.785 3.421.207

Usikkerhed om going concern

I selskabets samlede aktivmasse pé ca. 4 mio. kr. er indregnet veerdier for godt 3 mio. kr. der
hidrerer fra aktiver, hvis vardiansattelse bl.a. er athaengig af indtjeningen i det driftsselskab,
der er lejer i ejendommen.

Ledelsen forudseetter, at lejer i selskabets ejendom kan fortseette sin drift, hvorfor
verdianseattelsen af grunde og bygninger anses som en fari veerdiansattelse. P4 denne
baggrund anser ledelsen, at selskabet vil fortsette sin drift..

Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk for gelden i K/S Egedalscentret. Den maksimale haeftelse udger 3,0
mio. kr.

Selskabet har ikke overholdt sine forpligtelser til at indeholde udbytteskat pa kapitalejerlén
opstaet efter 14. august 2012. Safremt modtageren af 14net ikke kan betale skatten af udbyttet,
kan selskabet modtage et krav fra SKAT herom.
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Noter

11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld er sikret ved pant i ejendomme.

Regnskabsmassige veerdi af pantsatte ejedomme

3.138.171

5.250.120
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Andring af regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa folgende omréde:

. Andre kapitalandele og vardipapirer indregnet under finansielle anleegsaktiver
males til kostpris, og hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien nedskrives
til denne lavere verdi. Tidligere blev andre kapitalandele og veerdipapirer
indregnet til dagsvardi pa balancedagen, men séfremt der ikke var en pélidelig
dagsvardi for de pagaldende vardipapirer, sa anvendtes kostpris.

ZEndringen er foretaget for at anvendt regnskabspraksis er i overensstemmelse med
arsregnskabslovens nye bestemmelser.

Sammenligningstal er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis.

Andringerne af regnskabspraksis har ingen indvirkning pa selskabets resultat, egenkapital og
balancesum for indevarende &r samt i sammenligningstallene. Praksiseendringerne har kun
betydning for det praesentationsmeessige i arsregnskabet.

Bortset fra ovennevnte omréde er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste
Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning bestér af leje- og leasingindtaegter. Nettoomsetning indregnes i
resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettooms#tning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders og associerede virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab
og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrarer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende veerdipapirer samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

14




Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 &r

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikationer for veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfaeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastswtte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlsegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre
veerdi indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives
med moderselskabets andel af den negative indre verdi, i det omfang det vurderes som
uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmaes-sige negative indre verdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds og den
associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i
det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af
afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelses-
tidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.

Goodwill opgeres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandele og dagsvardien af de
overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som er 5

Fortjeneste eller tab ved athendelse af tilknyttede virksomheder eller associerede
virksomheder opgeres som forskellen mellem afh@ndelsessummen og den regnskabsmeessige
veerdi af nettoaktiver pé salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede
omkostninger til salg eller afvik-lingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer indregnet under finansielle anleegsaktiver méles til kostpris. Hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

16




Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver méles til dagsvardi (berskurs) pa
balancedagen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring
i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvardi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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