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Jan Gert Thomsen Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Jan Gert Thomsen Invest ApS
Ngrresgvej 48

8800 Viborg

CVR-nr.: 20612185
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Jan Gert Thomsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ggteborgvej 18

9200 Aalborg SV
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Jan Gert Thomsen Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 28.04.2017

Direktion

Jan Gert Thomsen



Jan Gert Thomsen Invest ApS 3

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Jan Gert Thomsen Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Jan Gert Thomsen Invest ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 28.04.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med investering og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet havde et overskud pd 3.854 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtzegter af andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode

Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
28.753 (55.460)

1 (450.000) 0
(421.247) (55.460)

1.208.769 2.000.901

3.706.950 3.801.600

430.664 3.896.565
(1.071.130) (361.428)
3.854.006 9.282.178

2 (144) 0
3.853.862 9.282.178
1.500.000 1.500.000

1.092.769 2.000.901

1.261.093 5.781.277
3.853.862 9.282.178
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 1.275.875 1.275.875
Materielle anlaegsaktiver 3 1.275.875 1.275.875
Kapitalandele i associerede virksomheder 8.907.169 7.064.400
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 33.801.500 29.062.800
Finansielle anlaegsaktiver 4 42.708.669 36.127.200
Anlaegsaktiver 43.984.544 37.403.075
Tilgodehavende selskabsskat 72.384 89.714
Tilgodehavender 72.384 89.714
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 12.989.977 20.633.402
Veaerdipapirer og kapitalandele 12.989.977 20.633.402
Likvide beholdninger 2.243.808 1.126.525
Omsaetningsaktiver 15.306.169 21.849.641

Aktiver 59.290.713 59.252.716
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 3.162.777 2.070.008
Overfgrt overskud eller underskud 47.963.391 46.702.298
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Egenkapital 52.751.168 50.397.306
Bankgeeld 1.005.000 1.065.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 1.005.000 1.065.000
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 60.000 60.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 5.417.014 7.670.674
Anden geld 57.531 59.736
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.534.545 7.790.410
Gaeldsforpligtelser 6.539.545 8.855.410
Passiver 59.290.713 59.252.716

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

netto- Forslag til
opskrivning Overfgrt udbytte for
Virksomheds- efter indre overskud eller regnskabs-
kapital vaerdis metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 125.000 2.070.008 46.702.298 1.500.000
primo
Udbetalt ordineert
0 0 0 (1.500.000)
udbytte
Arets resultat 0 1.092.769 1.261.093 1.500.000
Egenkapital
) 125.000 3.162.777 47.963.391 1.500.000
ultimo
Ialt
kr.
Egenkapital primo 50.397.306
Udbetalt ordinzert udbytte (1.500.000)
Arets resultat 3.853.862
Egenkapital ultimo 52.751.168
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 450.000
450.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 0
2016 2015
kr. kr.
2. Skat af 3rets resultat
Regulering vedrgrende tidligere 8r 144
144
Selskabet har et skatteaktiv pd 2.103 t.kr., som ikke er indregnet i balancen.
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.275.875
Kostpris ultimo 1.275.875

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.275.875
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Noter

4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Core Bolig IV & V Investoraktieselskab 5

Dalbaeklund ApS

5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Bankgaeld

Kapital- Andre
andele i veerdi-
associerede papirer og
virk- kapital-
somheder andele
kr. kr.
4.994.392 21.600.000
750.000 2.543.750
5.744.392 24.143.750
2.070.008 7.462.800
1.092.769 2.194.950
3.162.777 9.657.750
8.907.169 33.801.500
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kgbenhavn A/S 32,6
Viborg ApS 50,0
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
60.000 60.000 1.005.000 765.000
60.000 60.000 1.005.000 765.000
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Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.250 t.kr. i skovareal samt afgivet sikkerhed i
veerdipapirer.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat skovareal udggr 1.276 t.kr., og den regnskabsmaessige vaerdi af
veerdipapirer i sikkerhedsdepot udggr 55.030 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder i gvrigt
Selskabet har kautioneret for associeret virksomheds geeld til Nykredit. Gaelden udggr 6.898 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter dagsveaerdireguleringer og udbytte af finansielle an-
laegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindteaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amor-
tisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, gzeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver omfatter fredsskovareal. Der afskrives ikke p& grunde.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele, der ikke er bgrsnoterede, méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pd balancedagen. Dagsvaer-
dien af kapitalandelene fastszettes med udgangspunkt i den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabs-
maessige indre vaerdi.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsazetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pir, der méles til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



