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Virksomheden KÆRHOLM ApS
Østre Kanalgade 20, st, 
9000 Aalborg

CVR-nr. 20606797

Stiftelsesdato 1. december 1997

Hjemsted Aalborg

Regnskabsår 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Direktion René Dalgaard, Direktør

Revisor RevisorHuset Hals
Registreret Revisionsanpartsselskab
Midtergade 17A
9370 Hals
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Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for 
KÆRHOLM ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. december 2021
Direktion

René Dalgaard
Direktør
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Til den daglige ledelse i KÆRHOLM ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for KÆRHOLM ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hals, den 7. december 2021
RevisorHuset Hals
Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 31885191

Bjarke Kjær
Registreret revisor
mne11396
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 udviser et resultat på kr. 646.972, og 
selskabets balance pr. 30. juni 2021 udviser en balancesum på kr. 16.937.829, og en egenkapital på kr. 4.281.149.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
Q

Z8
M

-3
5F

XV
-U

G
X1

T-
AT

ET
F-

C0
O

B7
-G

0C
T5



KÆRHOLM ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for KÆRHOLM ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter,  
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis
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Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens væsentlige 
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis
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Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 4 og 
7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
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Note
2020/21

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 456.714 381.642

Personaleomkostninger 1 0 0
Andre driftsomkostninger 0 -49.149
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 712.162 0
Driftsresultat 1.168.876 332.493

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 88.590 42.484
Finansielle omkostninger 2 -425.874 -145.392
Resultat før skat 831.592 229.585

Skat af årets resultat -184.620 -51.191
Årets resultat 646.972 178.394

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 646.972 178.394

646.972 178.394
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KÆRHOLM ApS

Balance 30. juni 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 3 13.554.000 12.800.000
Materielle anlægsaktiver 13.554.000 12.800.000

Anlægsaktiver 13.554.000 12.800.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.378.829 1.795.232
Tilgodehavender 3.378.829 1.795.232

Likvide beholdninger 5.000 89.175

Omsætningsaktiver 3.383.829 1.884.407

Aktiver 16.937.829 14.684.407
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KÆRHOLM ApS

Balance 30. juni 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 4.156.149 3.509.177
Egenkapital 4.281.149 3.634.177

Hensættelser til udskudt skat 2.219.731 2.090.682
Hensatte forpligtelser 2.219.731 2.090.682

Gæld til realkreditinstitutter 0 8.069.309
Gæld til banker 9.439.663 0
Langfristede gældsforpligtelser 4 9.439.663 8.069.309

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 126.000 112.000
Gæld til banker 45.034 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 101 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 586.442 558.736
Selskabsskat 101.613 46.042
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 138.096 173.461
Kortfristede gældsforpligtelser 997.286 890.239

Gældsforpligtelser 10.436.949 8.959.548

Passiver 16.937.829 14.684.407

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
Aktiver indregnet til dagsværdi efter §37 og §38 7
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KÆRHOLM ApS

Egenkapitalopgørelsen

-14-

Udbytte for

Virksomheds regnskabs- Overført

kapital året resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 0 3.509.177 3.634.177

Årets resultat 0 0 646.972 646.972

Egenkapital 30. juni 2021 125.000 0 4.156.149 4.281.149
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KÆRHOLM ApS

Noter

2020/21 2019/20

- 15 -

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 22.820 30.117
Andre finansielle omkostninger 403.054 115.275

425.874 145.392

3. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 4 og 
7%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til banker 9.439.663 376.020 7.559.563

9.439.663 376.020 7.559.563

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for MMDN Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. 
juni 2021 udgør 13.554 t.kr., for i alt 9.700 t.kr.

7. Aktiver indregnet til dagsværdi efter §37 og §38
Årets ændringer

Værdi ultimo i dagsværdi ind-
indregnet i regnet i §49,3

balancen reserven
Investeringsejendomme, beboelse 13.554.000 712.162
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 4R0w5RMg2B50/q0QQ5xsCLDra6H+SX9oU5UR39GuNqc=


 
aquNRUwgqNyDyVXjoqVP5mndfunmjfjxPFrXz6s3KYL+RQzocqbvslaW2XcEHpGWrK4IxSlt+O88
mfM4fLYlqrzuyqw+U3L8K/yYxl0IXvI3FeyMfzh6rM6pgOdNW2qSAKcXR1rYoxzYOxQE3oPGRB4R
c6CB9h0140FebGobxTFrLivOUFj6tbosPKFSwjBZHzbbBvoZxeE/F6vlaBqpFGTRNTV++sxiQU1L
iPPgGtvb1khelkkqMvFH1bWOtlKmtIYZGsIKBVWQelv1NU+K7dBeHT+jBeNNZaY/YgD+APqaS5o/
Garcj03/bAxLae3SxV7WtEXZCwHym2ujpGtyWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTQuMC40NjA2LjgxIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTExNjk3NTU=
  document_digests 
  _challenge Q09PSjQtOEw3NjAtMko3RTMtQzBVNjUtTjFYWkgtVVQ2VjM=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAxNDoyOTowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 j0vu+L871QyzB9oVMoBy6NVWFKKYORjspWgLAAo8Osk=


 
UJxgq9/6bk/026d40NeetGK/mj288Hx6RevZnm4HKPCWj2guKOE2PXYUilKa78v8NCasShyhYf2z
ZQoYhuFKKkMa3ImPd/MThtSw7RDPbzql1IgjgYYCNISonCLOGFFIBavyUOMzAfBjZlH2OV3Z9HV4
3VWw3eq6cCoq21/4JGZWgOsXP82ipUyPdRiMHqPzOngVzWVlV6xLZNTfXkKJUqwVPrQbklqq+pOv
fH2RarVdDR6XI12OdrUsShY6PXYdoqhCpmAwcWQCplIWWSso7GIw2FbgME6FrobDNCxKGKGKOpjN
gqR3QXokevY6q/SdgHlNwOXTKyg6VLDCKcHVfw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
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  document_digests W3sia2V5IjoiMFFaOE0tMzVGWFYtVUdYMVQtQVRFVEYtQzBPQjctRzBDVDUiLCJkaWdlc3QiOiJhZjE4MWNkMWIxNWZjNzFmMDgwY2NmNzQ5Yzk3NTlkMTU4ZWFiMDA4N2QwYzZkNmUxNGI0M2RkN2QwNTVjZTdmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQU5COE8tMjNUVlAtT0VHSzctVjZWNFAtU0xLRjgtSFFMWlEiLCJkaWdlc3QiOiJkODFlMTExNGJjNDU3NzEyZmVjNmJkMGM1MGRjZjUxNTBhNzE0MDA2ZjAxOGY3MzUwNWUwNmE2N2JlYzk3OWVjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Wk5FTjYtSzVUQTYtOEI4RUwtMllYTFctNVg4OEItOEg4VkQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOSAxNDozMTo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 SZg3SHL7BnYAWiupWPZa3UGbATs0U3QsHI2PAf9vtXo=


 
QgWg5FWHuTeRzYCudCIEiFdOCKJbKF/VlC0hR89TEdw5NoxGOCPO4ooaJ5sWCjr8faBYdZfVHeuH
Hfhog5zgvb4kcstLqLRBFRgweOvJhqVomHzirUHbIGQXbYLV6Lkb1C+AKAPxZNDHME2K7+jst7t4
cI1Lbs/33OjiWDfKSNw2H92LN25cYVoxdm+j4qSrvcFhcYjDulve5EQ06J9D/SjRhzyjMPY8vepg
DuaBHwOC9NdIGqZ9gjU6gqqmQ0Ac89GcbtTDJX7WrZClVYX9IGRYaFyZ7bSjkU9sp5+gVQJhuPAA
Ec7A3rkmJTL5RrBG/RFXWMAqmANr4Y7UNT2cpg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  document_digests 
  _challenge MzhDOFctRTNITUItMkxUVkUtR0hLMVAtWEozREEtMEZHT0s=
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  identityAssuranceLevel 2
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