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L edel sespategning
Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for K/S Sct. Jargenshjerg 46.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven tilpasset kommanditsel skabets saelige
karakter.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling ved regnskabsarets udgang samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter i regnskabsaret.
L edelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Tarnby, den 20/06/2016

Direktion

Jergen Rasmussen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har truffet beslutning om, at arsregnskabet for 2016 og fremover ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S SCT. JORGENSBJERG 46
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S SCT. JORGENSBJERG 46 for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

K gbenhavn, 20/06/2016

Claus Christensen

Registreret revisor

Branshgj Regnskab IV'S Registrerede revisorer
CVR: 36709030
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver udlejningsejendom

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultat har for dret vagret negativt. Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder efter regnskabets afslutning, som vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Ovenstaende regnskabspraksis er af Erhvervsstyrelsens regnskabsprogram indsat som standardtekst, hvilket
ikke er korrekt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs ovens bestemmel ser til passet

kommanditsel skabets saalige karakter.

Generdt

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i avrigt oplyses felgende:

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
akonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtningen bestar af husl€jeindtasgt.

Ejendomsomkostninger bestar af grundskyld, forsikring, elektricitet, renovation og
renholdel se samt reparation og vedligeholdel se.

Administrationsomkostninger bestar af honorar til revisor, kontorhold m.m.
Finansielle omkostninger bestar af renteudgifter til realkredit samt renter af mellem-
vaaende med komplementarsel skabet.

Alle vaesentlige indtaggter og udgifter er periodiseret.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Ejendommen er optaget til markedsvaardi. Den Igbende regulering i forhold til an-
skaffel sessummen fares over resultatopgerel sen.

Omsatningsaktiver

Bestér af tilgodehavende hos |ejere samt indestaende i pengeinstitut.
Tilgodehavender optages til de vaadier, hvormed de paregnes at indga.

Gadd

Prioritetsgad den optagestil pantebrevsrestgad den. Evt. senere kursreguleringer og omkost-
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ninger i forbindelse med omprioritering eller |anoptagel se fares over resultatopgearel sen.
Kortfristet andel af prioritetsgadden er anfart som kortfristet gadd.

@vrig kortfristet gadd bestar af gadd til komplementarsel skabet, skyldig moms samt skyldige
omkostninger.

@vrige aktiver og passiver er optaget til den nominelle vaadi.

Skat

Der af sodtesikke skat i arsregnskabet, idet kommanditsel skabet ikke er selvstaandigt
skattepligtig. Beskatningen foretages hos den enkelte kommanditist.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014

kr. Kr.

N[ 1000015 51 0 o o SRS 852.254 879.332

EjendomSOmMKOSININGEr  .......ooeiiiieieieie e -106.564 -150.605

AdministrationsomMKOSININGEr  ......ceevveieeeeceee e -45.023 -61.192

BruttoreSUltal .......ccooeveiiiirieeeee e 700.667 667.535
Personal @0mKOSININGEY .....ocvoiiiieieee e 1

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccccocoevievieciceseee e, 700.667 667.535

Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........cccocvvevennee -700.000 0

~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -9.408 -9.349

VIFKSOMNEOEY ...

Andrefinansielle omkostninger .........ccocvvinririeierenee, -212.790 -223.484
Ordinaart resultat far skat ......cccocceveriniinenieee e -221.531 434.702
ATBISTESUIAL .ot -221.531 434.702
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeiesiesieceeee e s -221.531 434.702
= SRRSO -221.531 434.702
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccoevevvcivevieeee.

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
8.500.000

8.500.000

8.500.000
23.845
23.845

569.147
592.992

9.092.992
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2014
kr.
9.200.000

9.200.000

9.200.000
34.189
34.189

386.284
420.473

9.620.473
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Egenkapital 1 @lt .....ooeiiieeeee
Gadd til real KreditiNStTULLEr ......eeeeeeee oo

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoooveiieiieccieciece,

Gadd til realKreditinStitutter ........ccccveeeiieveneeseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccveneeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoovvviiieieiiieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oocooeeeeieee e

Passiver i alt

Note

2015
kr.
4.044.557

4.044.557
4.479.919
4.479.919

258.264
161.583

148.669

568.516

5.048.435

9.092.992
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2014
kr.
4.367.537

4.367.537
4.738.183
4.738.183

250.659
162.882

101.212

514.753

5.252.936

9.620.473
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Der har ikke vazret beskadtiget personalei arets | gb.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
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Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 8.571.002
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 8.571.002
Vaadiregulering primo 628.998
Aretsregulering -700.000
Veaardiregulering ultimo -71.002
Markedsvaerdi ultimo 8.500.000
Markedsvaadien pa sel skabets forretnings- og beboel sesejendom, beliggende
Sct. Jergenshjerg 46- 48, 4400 Kalundborg, er fastsat pa grundlag af en ekstern
vurdering udfra et nettoafkast pa 8,0% p.a.
Ejendommen er fuldt udlejet
3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfart lalt
resultat
kr. kr. kr.
Saldo primo 4.367.537 4.367.537
Aretsindskud -101.449 -101.449
Arets resultat -221.531 -221.531
Egenkapital ultimo 4.266.088 -221.531 4.044.557
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 4.738.183 285.264 1.113.827 3.366.092

4.738.183 285.264 1.113.827 3.366.092

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er afgivet transport i huslejeindbetalinger samt |gjegaranti for sel skabets mellemvaaende med
pengeinstitut.

Ejerpantebrev, stort kr. 5,8 mill. med pant i selskabets faste ggendom er deponeret til sikkerhed
for sel skabets mellemvaaende med pengeinstitut.

Realkreditpantebrev stort kr. 6,0 mio er tinglyst med pant i selskabets faste gjendom.
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