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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Wochner Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 22. april 2021
Direktion

Martin Kure Wochner
Direktor

Bestyrelse

Jacob Kure Wochner Katrine Hoelgaard Wochner Martin Kure Wochner
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Den uathangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Wochner Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wochner Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet“. Vi er u-
athengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s E-
tiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige e-
tiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fej-
linformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eskonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Den uathangige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning geore opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

V k S t Revision 3



Den uathangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdidan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sorg, den 22. april 2021

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34351961

Christina Spahl
Registreret revisor
MNE-nr. mnel17884
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Selskabsoplysninger

Selskabet Wochner Ejendomme A/S
Farverland 4
2600 Glostrup
CVR-nr.: 2060 13 37

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Glostrup

Bestyrelse Jacob Kure Wochner
Katrine Hoelgaard Wochner
Martin Kure Wochner

Direktion Martin Kure Wochner, direktor

Revision VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15
4180 Soro
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfort resultat

V k S t Revision

Note 2020 2019
kr. kr.

1.325.927 955.016
2 -1.099.593 -1.240.476
226.334 -285.460
-6.567 -2.204
219.767 -287.664
53.066.134 16.568.427
2.255.183 1.235.907
3 2.082.615 1.773.910
4 -1.028.464 -928.045
56.595.235 18.362.535
-284.993 -136.599
56.310.242 18.225.936
800.000 800.000
34.221.355 17.304.334
21.288.887 121.602
56.310.242 18.225.936




Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 24.950 31.517
Materielle anlaegsaktiver 24.950 31.517
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 155.335.915 102.269.781
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 11.242.720 8.987.537
Deposita 6.750 0
Finansielle anlegsaktiver 166.585.385 111.257.318
Anlagsaktiver i alt 166.610.335 111.288.835
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.400.000 1.100.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 51.595.400 53.114.289
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 159.669 336.371
Andre tilgodehavender 0 1.416
Periodeafgreensningsposter 16.724 11.718
Tilgodehavender 53.171.793 54.563.794
Omsaztningsaktiver i alt 53.171.793 54.563.794
Aktiver i alt 219.782.128 165.852.629
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
kr. kr.

500.000 500.000
144.331.522 110.110.167
48.852.797 27.563.910
800.000 800.000
194.484.319 138.974.077
1.693 1.874
1.693 1.874
1.085.394 4.990.869
67.284 32.597
20.374.040 19.113.274
3.065.858 2.303.741
251.556 100.577
451.984 335.620
25.296.116 26.876.678
25.296.116 26.876.678
219.782.128 165.852.629




Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020
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Reserve for
nettoop-
skrivning Foresldet
Virk- efter den udbytte for
somheds- indre verdis = Overfert regnskabs-
kapital metode resultat aret Talt
500.000 110.110.167 27.563.910 800.000 138.974.077
0 0 0 -800.000 -800.000
0 34.221.355 21.288.887 800.000 56.310.242
500.000 144.331.522 48.852.797 800.000 194.484.319




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wochner Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af ydelser, indregnes i resultatopgerelsen, ndr i den periode ydelsen vedrarer.

Nettoomsaetningen madles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Indteaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konso-
lideringen.

V k S t Revision 11



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 8 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under den skattemaessige belebsgraense for straksafskrivning af
driftsmidler indregnes som omkostning 1 resultatopgerelsern 1 anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder maéles til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-
ler tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende merverdier
og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes 1 resultatop-
gorelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforplig-
telser, indteegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets drsregnskab omfatter netto-
opskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Wochner Ejendomme A/S heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-

diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Noter

2 Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat

V k S t Revision

2020 2019
kr. kr.

1.081.352 1.169.462
18.241 16.792
0 54.222
1.099.593 1.240.476
2 2
2.078.773 1.750.985
0 9.215
3.842 13.710
2.082.615 1.773.910
766.652 750.135
261.898 177.910
-86 0
1.028.464 928.045
14



Noter

5 Hovedaktivitet

Selskabets aktivteter er handel, service og holdingvirksomhed.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med egvrige danske tilknyttede
virksomheder, og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger pa balancedagen
t.kr. 1.531.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabernes heftelse udger et starre belgb. Koncernen som helhed heefter ikke over for andre.
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Noter

7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldner kaution t.kr. 2.000 for tilknyttede virskomheders samlede
bankengagement t.kr. 0.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i selskabets tilknyttede virksomheder er der stillet
kaution pa t.kr. 103.191 pr. 31.12 2020. De tilknyttede virksomheder har til sikkerhed for geelden
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12 2020 udger t.kr.
349.000.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinsitut i selskabets associerede virksomhed er der stillet
kaution pa t.kr. 9.388 pr. 31.12 2020. Den associerede virksomhed har til sikkerhed for geelden
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12 2020 udger t.kr.
25.000.
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