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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Wochner Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 26. april 2017

Direktion

Martin Kure Wochner
direktor

Bestyrelse

Jacob Kure Wochner Katrine Hoelgaard Wochner Martin Kure Wochner
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Wochner Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Wochner Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som led-
elsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fej-
linformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uathangige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse ri-
sici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pad en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sorg, den 26. april 2017

Frej Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 3519 61

Henrik Pedersen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

FrejRevisi<n

Wochner Ejendomme A/S

Valhgjs Alle 160

2610 Redovre

CVR-nr.: 2060 13 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Radovre

Jacob Kure Wochner
Katrine Hoelgaard Wochner
Martin Kure Wochner

Martin Kure Wochner, direktor

Frej Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Fulbyvej 15

4180 Sore



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wochner Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1, undladt at udarbejde koncernregnskab.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre ekstrne omkostniger.

Nettoomsatning

Salgsverdien af det i dret udferte arbejde indregnes som nettoomsatning, nar arbejdet er udfert.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
og lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealisere-
de kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksom-
heders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat-
tervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-
net anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 ar

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige belebsgrense for straksafskrivning af
driftsmidler indregnes som omkostning i resultatopggrelsern i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige an-
del af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller til-
leeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ in-
dre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1 det om-
fang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som re-
serve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, 1 det omfang den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedta-
get inden godkendelsen af arsrapporten for Wochner Ejendomme A/S, bindes ikke pa opskrivnings-
reserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-
dikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der fo-
religger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1 selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Wochner Ejendomme A/S heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
selskabsskat' eller 'Selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset
fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat
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Note 2016 2015

kr. kr.
276.354 106.412
1 -592.342 0
-315.988 106.412
-444 0
-316.432 106.412
9.344.032 28.205.139
-895.211 4.272.214
2 171.799 213.233
3 -103.611 -132.124
8.200.577 32.664.874
38.953 -42.674
8.239.530 32.622.200
103.400 101.200
6.141.503 32.477.352
1.994.627 43.648
8.239.530 32.622.200




Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10.213 0
Materielle anlaegsaktiver 10.213 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 56.108.120 47.046.408
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 5.610.077 9.105.289
Finansielle anlaegsaktiver 61.718.197 56.151.697
Anlzgsaktiver i alt 61.728.410 56.151.697
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.692.747 3.884.388
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 148.747 0
Andre tilgodehavender 3.059 2.214
Selskabsskat 647.308 0
Tilgodehavender 8.491.861 3.886.602
Omsaztningsaktiver i alt 8.491.861 3.886.602
Aktiver i alt 70.220.271 60.038.299
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 60.631.086 54.489.583
Overfart resultat 4.873.935 3.229.310
Foresldet udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Egenkapital 4 66.108.421 57.970.093
Banker 3.131.799 1.437.088
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 96.155 13.699
Geld til tilknyttede virksomheder 0 455.251
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 774.161 125.697
Selskabsskat 0 36.471
Anden geld 109.735 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.111.850 2.068.206
Gealdsforpligtelser i alt 4.111.850 2.068.206
Passiver i alt 70.220.271 60.038.299
Hovedaktivitet 5

Eventualposter m.v. 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleeg selskabsskat
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2016 2015
kr. kr.
529.053 0
3.640 0
59.649 0
592.342 0
1 0
2016 2015
kr. kr.
171.755 213.155
44 78
171.799 213.233
2016 2015
kr. kr.
14.080 23.805
89.531 106.522
0 1.797
103.611 132.124




Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016

Fondsaktier

Betalt ordinaert udbytte

Overforsler, reserver
Arets resultat

Resultat i tilknyttede virksomheder
Egenkapital 31. december 2016

5 Hovedaktivitet

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
den indre bytte for
Selskabs-  veerdis meto-  Overfert regnskabs-
kapital de resultat aret Talt
150.000 54.489.583 3.229.308 101.200  57.970.091
0 0 -350.000 0 -350.000
0 0 0 -101.200 -101.200
350.000 0 0 0 350.000
0 0 1.994.627 103.400  2.098.027
0 6.141.503 0 0  6.141.503
500.000 60.631.086  4.873.935 103.400 66.108.421

Selskabets aktivteter er handel, service og holdingvirksomhed.

Eventualposter m.v.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med egvrige danske tilknyttede

virksomheder, og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af

selskabsskat for indkomstaret 2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties,
som forfalder til betaling 1. januar 2017 eller senere. Heeftelsen udger t.kr. 296 pr. 31.12.2016.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har overfor tredjemand pataget sig kautionsforpligtelser for datterselskabers geeld pa
mio.kr. 47,1 pr. 31. december 2016. Til sikkerhed for geelden har datterselskaberne givet pant 1
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016 udger mio.kr. 123,0.

Selskabet har overfor tredjemand pataget sig kautionsforpligtelser for associerede virksomheders
geeld pd mio.kr. 25,1 pr. 31. december 2016. Til sikkerhed for geelden har de associerede
virksomheder givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december

2016 udger mio.kr. 42,0.
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