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Naverland A/S

Ledelsespéategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Naverland A/S.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 13. marts 2017

Karl Poulsen
Direktar

Bestyrelse

Henn;ng Storm Knudsen Jargen Strgm Tina Poulsen




Naverland A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Naverland A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Naverland A/S for regnskabsaret 1, januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets akiiviteter for regnskabséaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interme kontrol, som
ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrerende forisat drift, hvor detie er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.
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Naverland A/S

Den uafheengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunné udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzessige sken og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsestie driften

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kammunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Naveriand A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberatningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 13. marts 2017

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr, 39463113

Bent Kofoed
Statsautoriser: visor



Naverland A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste akfiviteter bestar i udlejning af fast ejendom:.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
kr. -2.185.343, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 77.418.205,
0g en egenkapital pa kr. 2.027.844,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Naverland A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Naverland A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes | resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af zendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillzeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lagbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Naverland A/S

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelseme i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsestning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindteegter indregnes som omszetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og fransaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Akiuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevesgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

-10 -



Naverland A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og gvrige ldneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfaigende tit dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeasssig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgsrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgéar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaardis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belab herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke underbalancen.

]

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imadega forventede tab.

Egenkapital
Afledte finansielle instrumenter males til dagsveerdi. Z£ndringer i dagsveerdi af afledte finansielle

instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser for sikring af fremtidige aktiver eller
forpligtelser, indregnes i tilgodhavender eller gaeld og i egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikfing af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Naverland A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditian og I&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som [anets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@ivrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgrasnsningsposter, passiver

Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtasgter
i de efterfelgende regnskabsar,

whd &



Naverland A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Drifisresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

-

2016
kr.

1.409.296

-359.568
0
1.045.728

8.083
-3.715.340
-2.657.529

~472.186
-2.185.343

-2.185.343
-2.185.343

2015
kr.

1.987.573

-336.161
9.600.000
11.251.412

6.338
-3.617.155
7.640.595

0
7.640.595

7.640.595
7.640.595



Naverland A/S

Balance 31. december 2016

Note
Aktiver
Investeringsejendamme 5
Andre investeringsaktiver 6
Materielle anlzgsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7,8

Finansielle anlzgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgreansningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

.

2016
kr.

76.200.000
336.609
76.536.609

76.536.609

98.497
43.156
58.050
118.456
19.488
337.647

543.949

881.596

77.418.205

2015
kr.

76.200.000
365.879
76.565.87%

76.565.879

551.534
38.771
0
230.969
26.005
847.279

3.750

851.029

77.416.908



Naverland A/S

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

1"

12

13
14

<15«

2016
kr.

500.000
-4.081.237
5.609.081
2.027.844

55.436.000
4.081.237
§9.517.237

0
14.408.961
1.416.254
47.909
15.873.124

76.390.361

77.418.205

2015
kr.

500.000
-6.504.545
7.794.424
1.789.879

55.436.000
6.504.545
61.940.545

6.631.751
5.267.196
1.657.558
129.979
13.686.484

75.627.029

77.416.908



Naverland AIS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
2. Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteagter

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering skat tidligere ar

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Kurstab ved laneoptagelse
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

-16-

2016

322.940
32.846
3.782
359.568

1.665
6.418
8.083

480.479
3.234.861
3.715.340

-44.868
-427.318
-472.186

36.721.949

36.721.949

39.478.051

0

39.478.051

76.200.000

585.404

585.404

-219.525
-29.270

2015

293.734
37.312
5.115
336.161

1.271
5.067
6.338

139.263
3.477.892
3.617.155

36.721.949
36.721.949

29.878.051

9.600.000

39.478.051

76.200.000

585.404

585.404

-180.255
-29.270



Naverland A/S

Noter

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmassig vaerdi ultimo

7. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Kostpris uitimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzssig veerdi ultimo

2016

-248.795

336.609

898.225

998.225

-998.225
-998.225

8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Ejerandel i
Navn Hjemsted %

SCSK 2442 ApS K@benhavn 100,00

9. Virksomhedskapital
Saldo primo
Salde ultimo

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier 2 kr. DKK 1.000.
Ingen aktier er tillagt szerlige rettigheder.

10. Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo uitimo

11. Overfert resuitat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

12. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald
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Egenkapital
-47.665
-47.665

500.000
500.000

-6.504.545
2.423.308
-4.081.237

7.794.424
-2.185.343
5.609.081

Forfald

2015

-219.525

365.879

998.225
998.225

-998.225
-998.225

Resultat
-2.644
-2.644

500.000
500.000

-8.548.917
2.044.372
-6.504.545

153.829
7.640.595
7.794.424

Forfald



Naverland A/S

Noter
2016 2015
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 55.436.000 0 55.436.,000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 4.081.237 0 0
59.517.237 0 55.436.000

13. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de pvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Karl Poulsen Holding A/S, derer administrationsselskab
sambeskatningen.

14. Sikkerhedsstillelser o pantsaetninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter i alt t.kr. 55.436 er der givet pant i ejendommen, hvis
regnskabmaessige vzerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 76.200.

Der er i forbindelse med Ian i realkreditinstitut indgéet en 5 arig renteswap aftale pa t.kr. 55.000 til en fast
rente pa 4,895%. Aftalen udlgber 30. juni 2018. Markedsvaerdien af renteswap aftalen er opgjort til t.kr.
4.081, som er indregnet i balancen.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut, t.kr. 0 er der ejerpantebrev nom. tkr. 2.000 med pant i ejendommen.
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