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Stenhusvej A/S

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato
behandlet og godkendt
regnskabsdret 01.01.2019 -
Stenhusvej A/S.

drsrapporten  for
31.12.2019 for

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2019 - 31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Aarhus, den 23.04.2020
Aarhus, am 23.04.2020

Direktion
Vorstand

Mads Bilenberg Jgrgensen
CEO

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Henrik Nebelong

Vorsitzender des Vorstands

Bernd Georg Burkhard Baus

Erklarung der
Geschaftsleitung zum
Geschaftsbericht

Der Aufsichtsrat und der Vorstand haben heute
den Geschéftsbericht der Stenhusvej A/S fiir das
Geschéftsjahr vom 01.01.2019 bis 31.12.2019
beschlossen und genehmigt.

Der Geschéftsbericht wird in Ubereinstimmung mit
dem dénischen Gesetz (iber den Jahresabschluss
erstellt.

Nach  unserer Beurteilung  vermittelt der
Jahresabschluss ein den tats&chlichen Verhéltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermdégenslage des
Unternehmens zum 31.12.2019 bzw. seiner Fi-
nanz- und Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom

01.01.2019 bis 31.12.2019.

Der Lagebericht enthélt nach unserer Beurteilung
eine den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechen-
de Darstellung der darin angesprochenen Sach-
verhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Mads Bilenberg Jgrgensen
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Stenhusvej A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Stenhusvej A/S
for regnskabsdret 01.01.2019 - 31.12.2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen
Abschlusspriifers

An die Anteilseigner der Stenhusvej A/S

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Stenhusvej
A/S - bestehend aus Gewinn- und Verlustrech-
nung, Bilanz, Eigenkapitalverdnderungsrechnung
sowie Anhang, hierunter Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden - fir das Geschéftsjahr vom
01.01.2019 bis 31.12.2019 gepriift.  Der
Jahresabschluss ist nach dem dé&nischen Gesetz
liber den Jahresabschluss aufgestellt worden.

Nach  unserer Beurteilung  vermittelt  der
Jahresabschluss unter Beachtung des dé&nischen
Gesetzes (ber den Jahresabschluss ein den tat-
sdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermdégenslage zum 31.12.2019 und der Finanz-
und Ertragslage des Unternehmens fiir das Ge-
schéftsjahr vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung unter Beach-
tung der Internationalen Priifungsstandards sowie
weiterer Pflichten nach d&nischen Vorschriften
durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Standards und Pflichten werden im Abschnitt ,,Ver-
antwortung des Abschlusspriifers flr die Priifung
des Jahresabschlusses" nédher beschrieben. Wir
sind vom Unternehmen unabhdngig gemé&B den
Standards zur Berufsethik fiir Wirtschaftspriifer
(IESBA Code of Ethics) und weiteren in Dénemark
geltenden Pflichten, und wir erfiillen die nach die-
sen Standards und Pflichten festgelegten ethi-
schen Verpflichtungen. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
eine hinreichend sichere Grundlage flir unsere
Beurteilung bilden.
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan fin-
des. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen
Abschlusspriifers

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir
den Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, der ein den
tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz (iber
den Jahresabschluss zu vermitteln hat, liegt in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter. Diese
Verantwortung umfasst auch die interne Kontrolle,
die die gesetzlichen Vertreter fiir die Erstellung
eines Jahresabschlusses ohne wesentliche Falsch-
angaben, unabhédngig davon, ob diese durch Ver-
stéBe oder Unrichtigkeiten verursacht werden, fir
erforderlich halten.

Bei Aufstellung des Jahresabschlusses haben die
gesetzlichen Vertreter die Fahigkeit des Unter-
nehmens, den Geschéftsbetrieb fortzufiihren, ein-
zuschétzen, einschldgige Sachverhalte zur Unter-
nehmensfortfiihrung anzugeben, sowie den Jah-
resabschluss unter Anwendung des Grundsatzes
der Unternehmensfortfiihrung aufzustellen. Der
Jahresabschluss ist solange auf der Grundlage der
Annahme der Unternehmensfortfiihrung aufzustel-
len, bis die gesetzlichen Vertreter entweder beab-
sichtigen, das Unternehmen aufzulésen oder das
Geschéft einzustellen, oder bis die gesetzlichen
Vertreter keine realistische Alternative haben, als
so zu handeln.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind es hinreichende Sicherheit dar-
Uber zu erlangen, ob der Jahresabschluss insge-
samt frei von wesentlichen, durch VerstéBe oder
Unrichtigkeiten verursachten Falschangaben ist,
sowie einen Bestdtigungsvermerk mit einer Aussa-
ge zu erteilen. Hinreichende Sicherheit ist gleich-
bedeutend mit hohe Sicherheit, jedoch keine Ga-
rantie dafiir, dass durch eine unter Beachtung der
Internationalen Priifungsstandards sowie weiterer
Berufspflichten
durchgefiihrte Abschlusspriifung jederzeit wesent-
liche Falschangaben, falls vorhanden, erkannt

dénischer  Priifungsvorschriften
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesent-
lig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opn%r revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinforma-
tion fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med
relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter om-
steendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis,
som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen
Abschlusspriifers

werden. Falschangaben kénnen durch VerstéBe
oder Unrichtigkeiten entstehen und kbénnen als
wesentlich angesehen werden, wenn es angemes-
senerweise zu erwarten ist, dass sie einzeln oder
in ihrer Gesamtheit die wirtschaftlichen Entschei-
dungen beeinflussen kénnten, die Adressate auf
der Grundlage des Jahresabschlusses treffen.

Im Rahmen einer Abschlusspriifung, die unter
Beachtung der Internationalen Priifungsstandards
sowie weiteren in Ddnemark geltenden Berufs-
pflichten durchgefihrt wird, (ben wir pflichtgemé-
Bes Ermessen aus und behalten eine kritische
Grundhaltung bei. Darliber hinaus:

o Identifizieren und beurteilen wir die Risiken fir

wesentliche Falschangaben im
Jahresabschluss, unabhdngig davon, ob diese
durch VerstéBe oder Unrichtigkeiten verur-
sacht werden, konzipieren und fiihren Pri-
fungshandlungen durch als Reaktion auf diese
Risiken sowie erlangen Priifungsnachweise, die
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bilden. Das Risiko des Nichtentde-
ckens von Falschangaben, die aus VerstéBen
entstehen, ist héher als bei wesentlichen
Falschangaben, die aus Unrichtigkeiten entste-
hen, da VerstéBe mit Kollusion, F&lschung,
vorsétzliche Unterlassung, Falschdarstellung
oder missbréduchliche Beeinflussung interner
Kontrollen verbunden sein kénnen.

e FErlangen wir ein priifungsrelevantes Verstand-
nis des internen Kontrollsystems, um Pri-
fungshandlungen auszuformen, die nach den
Umstdnden angemessen sind, nicht aber um
ein Urteil Uber die Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems des Unternehmens abzuge-
ben.

e Beurteilen wir die Angemessenheit der von
den gesetzlichen Vertretern angewandten Bi-
lanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om
der pa grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begi-
venheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaeerksom pd oplysninger herom i
drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revi-
sionsbevis, der er opn%et frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selska-
bet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation,
struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af-
spejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om
bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisions-
maessige observationer, herunder eventuelle bety-
delige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen
Abschlusspriifers

die Vertretbarkeit der Schétzungen der gesetz-
lichen Vertreter und der damit zusammenhé&n-
genden Angaben.

e Beurteilen wir die Angemessenheit des von
den gesetzlichen Vertretern angewandten
Grundsatzes der Unternehmensfortfiihrung bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses, bzw.
ob auf Basis der erlangten Priifungsnachweise
wesentliche Unsicherheiten vorliegen, die sich
auf Ereignisse oder Bedingungen beziehen,
und die erhebliche Zweifel an der Fortfih-
rungsféhigkeit des Unternehmens aufwerfen.
Wenn wir zu der Schlussfolgerung gelangen,
dass eine wesentliche Unsicherheit vorliegt,
sind wir verpflichtet auf diesbeziigliche Anga-
ben im Jahresabschluss aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unzureichend
sind, unser Urteil einzuschrdnken. Unsere
Schlussfolgerungen basieren auf die bis zum
Datum unseres Bestétigungsvermerks erlang-
ten Prifungsnachweise. Kiinftige Ereignisse
oder Bedingungen kénnen jedoch dazu fiihren,
dass die Fortfiihrung der Té&tigkeit des Unter-
nehmens nicht I&nger gegeben ist.

e Beurteilen wir Gesamtdarstellung, Gliederung
und Inhalt des Jahresabschlusses, hierunter
Anhangangaben, bzw. ob der Jahresabschluss
die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und
Ereignisse auf eine Weise darstellt, dass ein
den tatsdchlichen Verhé&ltnissen entsprechen-
des Bild vermittelt wird.

Wir kommunizieren mit den fiir die Uberwachung
Verantwortlichen u.a. iUber den geplanten Umfang
und Zeitpunkt der Abschlusspriifung sowie we-
sentliche Priifungsfeststellungen, hierunter etwai-
ge bedeutsame Méangel im internen Kontrollsys-
tem, die wir im Rahmen unserer Priifung entde-
cken.
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om

ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er
det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen
er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden
indeholde

made synes at vaesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om
indeholder
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

ledelsesberetningen kraevede

Baseret pd det udferte arbejde er det vores
opfattelse, at
overensstemmelse med &rsregnskabet og er
udarbejdet i
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Bestatigungsvermerk des
unabhangigen
Abschlusspriifers

Stellungnahme zum Lagebericht

Der Lagebericht liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter.

Unser Urteil Uber den Jahresabschluss bezieht sich
nicht auf den Lagebericht, und wir geben somit
weder einen Bestdtigungsvermerk noch andere
Form der Sicherheit (iber den Lagebericht ab.

Wir sind im Rahmen unserer Prifung des
verpflichtet, den
Lagebericht durchzulesen und dabei abzuwédgen,
ob der Lagebericht in erheblichem Widerspruch
zum Jahresabschluss oder zu den von uns bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnissen steht, oder
sonst wesentliche Falschangaben zu enthalten

Jahresabschlusses dazu

scheint.

Es ist ferner unsere Aufgabe zu beurteilen, ob der
Lagebericht die darin laut dem dénischen Gesetz
lber den Jahresabschluss

Auskiinfte enthélt.

anzugebenden

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Arbeit steht
der Lagebericht nach unserer Beurteilung im
Einklang mit dem Jahresabschluss und wurde in
Ubereinstimmung mit den darin festgelegten
Anforderungen erstellt. Wir haben keine

wesentlichen  Falschangaben im  Lagebericht

festgestellt.
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Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Bestatigungsvermerk des
unabhangigen
Abschlusspriifers
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets ejendom er beliggende i Holbaek og har
veeret udlejet til BAUHAUS Danmark A/S i hele
regnskabsperioden som ggr-det-selv center.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets gkonomiske udvikling i regnskabsaret
har vaeret som forventet.

Arsrapporten er ikke pavirket af seerlige omstaen-
digheder, og der er ikke usikkerhed om indregning
og maling i arsrapporten 2019.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke ind-
tradt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.

Lagebericht

Haupttéitigkeit

Die Immobilie der Gesellschaft befindet sich in
Holbeek und wurde wéhrend des gesamten Be-
richtszeitraums an die BAUHAUS Danmark A/S als
DIY Center vermietet.

Geschdéftsentwicklung

Die finansielle Entwicklung des Unternegmens im
Geschéftsjahr ist wie erwartet.

Der Gesschéftsbericht ist von besonderen
Umstédnden nicht betroffen, und im Geschéfts-
bericht 2019 bestehen keine Unsicherheiten hin-
sichtlich Ansatz und Bewertung.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Es sind seit dem Bilanzstichtag bis zum heutigen
Tage keine Ereignisse eingetreten, die die Beurtei-
lung des  Geschéftsberichts/Jahresabschlusses

beeinflussen.



Stenhusvej A/S 10
Resultatopgorelse for 2019
Gewinn- und Verlustrechnung 2019
Note 2019 2018
Anhang DKK DKK
Nettoomsaetning 11.974.911 11.894.173
Umsatzerlése
Andre eksterne omkostninger (607.504) (282.692)
Andere externe Aufwendungen
Bruttoresultat 11.367.407 11.611.481
Bruttoergebnis
Af- og nedskrivninger (2.248.298) (2.248.298)
Plan- und auBerplanméBige Abschreibungen
Driftsresultat 9.119.109 9.363.183
Betriebliches Ergebnis
Andre finansielle indtzeegter 2 111.880 79.450
Sonstige Finanzertrége
Andre finansielle omkostninger 3 (202.880) (222.461)
Sonstige Finanzaufwendungen
Resultat for skat 9.028.109 9.220.172
Ergebnis vor Ertragsteuern
Skat af arets resultat 4 (1.985.438) (2.028.692)
Ertragssteuern auf das Ergebnis des Jahres
Arets resultat 7.042.671 7.191.480
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 7.000.000 7.000.000
Ordentliche Dividende fiir das Geschéftsjahr
Overfgrt resultat 42.671 191.480
Ergebnisvortrag
7.042.671 7.191.480
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Balance pr. 31.12.2019

Bilanz zum 31.12.2019

Note 2019 2018

Anhang DKK DKK
Grunde og bygninger 42.079.602 44.327.900
Grundstiicke und Gebdude
Materielle anlaegsaktiver 5 42.079.602 44.327.900
Sachanlagen
Anlaegsaktiver 42.079.602 44.327.900
Anlagevermégen
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 11.273.636 7.330.548
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Tilgodehavender 11.273.636 7.330.548
Forderungen
Omsaetningsaktiver 11.273.636 7.330.548
Umlaufvermégen
Aktiver 53.353.238 51.658.448

Aktiva
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Bilanz zum 31.12.2019
Note 2019 2018

Anhang DKK DKK
Virksomhedskapital 6 500.000 500.000
Gezeichnetes Kapital
Overfgrt overskud eller underskud 26.861.795 26.819.124
Gewinn- oder Verlustvortrag
Forslag til udbytte for regnskabsaret 7.000.000 7.000.000
Vorschlag auf Dividendenausschittung
Egenkapital 34.361.795 34.319.124
Eigenkapital
Udskudt skat 4.153.000 4.052.000
Latente Steuern
Hensatte forpligtelser 4.153.000 4.052.000
Riickstellungen
Geeld til realkreditinstitutter 9.449.415 10.039.887
Verbindlichkeiten gegeniber Realkreditinstituten
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 9.449.415 10.039.887
Langfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 590.471 581.696
Kurzfristiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.085.334 7.672
Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen
Skyldig selskabsskat 1.884.438 1.926.692
Geschuldete Ertragssteuern
Anden gald 828.785 731.377
Sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.389.028 3.247.437

Kurzfristige Verbindlichkeiten
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Balance pr. 31.12.2019

Bilanz zum 31.12.2019

Geaeldsforpligtelser
Verbindlichkeiten

Passiver
Passiva

Personaleomkostninger
Personalaufwand

Eventualforpligtelser
Eventualverpflichtungen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpféndungen und Sicherheiten

Neertstdende parter med bestemmende indflydelse
Nahestehende Unternehmen und Personen mit beherrschendem Einfluss

Koncernforhold
Konsolidierungskreis

10

11

14.838.443

13.287.324

53.353.238

51.658.448
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Egenkapitalopggrelse for 2019

Eigenkapitalveranderungsrechnung 2019

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret Ialt
Vorschlag auf
Gezeichnetes Gewinn- oder Dividendenaus-
Kapital Verlustvortrag schiittung Insgesamt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital primo 500.000 26.819.124 7.000.000 34.319.124
Eigenkapital Jahresanfang
Udbetalt ordinaert udbytte 0 0 (7.000.000) (7.000.000)
Ausgeschlittete ordentliche Dividende
Arets resultat 0 42.671 7.000.000 7.042.671
Jahresergebnis
Egenkapital ultimo 500.000 26.861.795 7.000.000 34.361.795

Eigenkapital Jahresende
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Noter
Anhang
2019 2018
1. Personaleomkostninger
1. Personalaufwand
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
Durchschnittliche Zahl der Vollzeitarbeitskréfte
2019 2018
DKK DKK
2. Andre finansielle indtaegter
2. Sonstige Finanzertrdage
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 111.880 79.450
Finanzertrdge aus verbundenen Unternehmen
111.880 79.450
2019 2018
DKK DKK
3. Andre finansielle omkostninger
3. Sonstige Finanzaufwendungen
Renteomkostninger i gvrigt 202.880 222.461
Sonstige Zinsaufwendungen
202.880 222.461
2019 2018
DKK DKK
4. Skat af drets resultat
4. Ertragssteuern auf das Ergebnis des Jahres
Aktuel skat 1.884.438 1.926.692
Laufender Steueraufwand
Andring af udskudt skat 101.000 102.000
Anderung latenter Steuern
1.985.438 2.028.692
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Noter
Anhang
Grunde og
bygninger
Grundstiicke und
Gebédude
DKK
5. Materielle anlaegsaktiver
5. Sachanlagen
Kostpris primo 78.466.630
Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresanfang
Kostpris ultimo 78.466.630

Anschaffungs- oder Herstellungskosten Jahresende

Af- og nedskrivninger primo
Plan- und auBerplanmé&Bige Abschreibungen Jahresanfang

Arets afskrivninger
Planmé&Bige Abschreibungen des Jahres

Af- og nedskrivninger ultimo

Plan- und auBerplanméBige Abschreibungen Jahresende

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Buchwert Jahresende

6. Virksomhedskapital

6. Gezeichnetes Kapital

Ordinzere aktier
Stammaktien

Ordinzere aktier
Stammaktien

7. Langfristede gaeldsfor-

pligtelser
7. Langfristige Verbindlichkeiten

Geeld til realkreditinstitutter

Verbindlichkeiten gegeniber Realkredit-

instituten

(34.138.730)

(2.248.298)
(36.387.028)

42.079.602

Palydende Nominel

Antal vaerdi veaerdi

Nenn-

Anzahl Stiickelung wert

DKK DKK

49 10000 490.000

10 1000 10.000

59 500.000

Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter Restgeeld
der 2019 der 2018 12 maneder efter 5 &r
Innerhalb von 12 Innerhalb von 12

Monaten féllig Monaten féllig Nach 12 Monaten Restverbindlichke-
2019 2018 fallig iten nach 5 Jahren

DKK DKK DKK DKK

590.471 581.696 9.449.415 6.997.104
590.471 581.696 9.449.415 6.997.104
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Noter

Anhang

8. Eventualforpligtelser
8. Eventualverpflichtungen

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Bauhaus Danmark A/S som administrationsselskab. Sel-
skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med indkomstdret 2017 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte netto-

forpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Die Gesellschaft ist Teil einer ddnischen Organschaft mit Bauhaus Danmark A/S als Verwaltungsgesellschafi. Die Gesellschaft haftet somit nach den
mayf3geblichen Vorschriften des ddnischen Korperschaftsteuergesetzes ab dem Einkommensjahr 2017 fiir Ertragssteuern u.dgl. der gruppenbesteuerten
Unternehmen. Die bekannte sich aus der Organschaft ergebende Gesamtnettoverbindlichkeit der gruppenbesteuerten Unternehmen ist im Jahresab-

schluss der Verwaltungsgesellschaft ausgewiesen.

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9. Verpfédndungen und Sicherheiten

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 42.080 t.kr., per 31.12.2019.

Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an Immobilien gesichert.

Der Buckwert der mit Pfandrecht belasteten Immobilien betrdtg 42.080 TDKK zum 31.12.2019.

10. Nartstdende parter med bestemmende indflydelse
10. Nahestehende Unternehmen und Personen mit beherrschendem Einfluss
Anelystparken Holding A/S - Anelystparken 16, 8381 Tilst ejer alle aktier i virksomheden og har dermed

bestemmende indflydelse pa dette.

Anelystparken Holding A/S — Anelystparken 16, 8381 Tilst hdlt alle Aktien des Unternehmens und tibt dadurch beherrschenden Einfluss darauf aus.

11. Koncernforhold
11. Konsolidierungskreis

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:

Name und Sitz des Mutterunternehmen, das den Konzernabschluss fiir den kleinsten Konzern aufstellt:

Anelystparken Holding A/S, Tilst
Anelystparken Holding A/S, Tilst
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser ind-
regnes i resultatopggrelsen, ndr levering til kober
har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eks-
klusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse
med salget og males til dagsveerdien af det fast-
satte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkost-
ninger, der vedrgrer virksomhedens primeaere akti-
viteter, herunder lokaleomkostninger, kontor-
holdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier
og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgr-
te nedskrivningstest og af gevinster og tab ved
salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaeg-
ter, herunder renteindtzegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

GroBenklasse

Der Geschéftsbericht wurde in Ubereinstimmung
mit den fir die GréBenklasse B geltenden Rech-
nungslegungsvorschriften des dénischen Gesetzes
liber den Jahresabschluss unter Hinzufiigung ein-
zelner Regeln aus der GréBenklasse C erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den gleichen
Methoden wie im Vorjahr erstellt.

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Umsatzerlése aus dem Verkauf von Dienstleistun-
gen kommen nach Lieferung an den Ké&ufer in der
Gewinn- und Verlustrechnung zum Ansatz. Um-
satzerlése werden ohne Mehrwertsteuer, Abgaben
und Rabatte im Rahmen des Verkaufs angesetzt
und zum beizulegenden Zeitwert des festgesetzten
Entgelts bewertet.

Sonstige externe Aufwendungen

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehéren flir
die ordentlichen Té&tigkeiten des Unternehmens
anfallenden Kosten, hierunter Raumkosten, Biiro-
aufwand u.dgl.

Plan- und auBerplanméBige Abschreibungen
Plan- und auBerplanméaBige Abschreibungen auf
Sachanlagen bestehen aus plan- und auBerplan-
méBigen Abschreibungen des Geschéftsjahres, die
auf Basis der festgesetzten Restwerte und Nut-
zungsdauern der einzelnen Vermégenswerte und
durchgefihrten Werthaltigkeitsprifungen ermittelt
werden, sowie aus Gewinnen und Verlusten aus
dem Verkauf von Sachanlagen.

Sonstige Finanzertrdge

Zu sonstigen Finanzertrdgen gehéren Zinsertrdge,
hierunter Zinsertrédge aus Forderungen gegen ver-
bundene Unternehmen.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteom-
kostninger, herunder renteomkostninger fra geeld
til tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrg-
rende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle forplig-
telser samt tilleeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og
andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til 3rets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pd egen-
kapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dat-
tervirksomheder. Den aktuelle danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skatte-
maessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og ma-
skiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grun-
de.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkost-
ninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkost-
ninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Sonstige Finanzaufwendungen

Sonstige Finanzaufwendungen setzen sich zu-
sammen aus Zinsaufwendungen, hierunter Zins-
aufwendungen aus Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen, Nettokursverlusten
aus Wertpapieren, Verbindlichkeiten und Ge-
schéftsvorféllen in Fremdwdhrung, Amortisierung
finanzieller Verbindlichkeiten sowie Zuschldgen im
Rahmen des dénischen Akontosteuersystems
u.dgl.

Steueraufwand

Die Steuern des Jahres, die aus den laufenden
Steuern des Jahres und Anderungen latenter
Steuern bestehen, werden mit dem auf das
Jahresergebnis entfallenden Teil erfolgswirksam
erfasst und direkt im Eigenkapital mit demjenigen
Teil erfasst, der Buchungen direkt auf das Eigen-
kapital zuzuordnen ist.

Das Unternehmen unterliegt zusammen mit allen
seinen dénischen Tochterunternehmen der Grup-
penbesteuerung. Die laufenden dénischen Ertrags-
steuern werden unter den gruppenbesteuerten
Unternehmen im Verhéltnis zu ihrem steuerpflich-
tigen Einkommen verteilt (volle Verteilung mit
Riickerstattung beziiglich steuerlicher Verluste).

Bilanz

Sachanlagen

Grundstiicke und Bauten, Produktionsanlagen und
Maschinen sowie andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung werden zu Anschaffungs-
oder Herstellungskosten abziiglich kumulierter
plan- und auBerplanméaBiger Abschreibungen be-
wertet. Es erfolgen keine planmé&Bigen Abschrei-
bungen auf Grundstiicke.

Anschaffungs- oder Herstellungskosten umfassen
den Anschaffungspreis und direkt mit der Anschaf-
fung verbundene Aufwendungen sowie Aufwen-
dungen fir die Bereitstellung des Vermégensge-
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages linezere afskrivninger, baseret pa fal-
gende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger: 33 ar
Eventuelle tilbygninger/ombygninger: 25 &r

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes
arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvin-
dingsveerdi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der
sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag
af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede
tab.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det
tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsam-
lingen. Det foresldede udbytte for regnskabsaret
vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Eks-
traordinzere udbytter vedtaget i regnskabsaret
indregnes direkte pd egenkapitalen ved udlodning
og vises som en seerskilt post i ledelsens forslag til
resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskel-
le mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skat-

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

genstandes bis zu dem Zeitpunkt, wo es zur Inbe-
triebnahme bereit ist.

Die Abschreibungsgrundlage besteht aus Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten abzliglich des vo-
raussichtlichen Restwerts nach beendeter Nut-
zungsdauer. Lineare Abschreibungen erfolgen auf
Basis folgender Bewertung der voraussichtlichen
Nutzungsdauer der Vermégensgegenstdnde:

Bauten: 33 Jahre

Eventuelle Anbauten und Umbauten: 25 Jahre

Voraussichtliche Nutzungswerte und Restwerte
werden jdhrlich neubewertet.

Sachanlagen werden auf ihren erzielbaren Betrag
auBerplanméaBig abgeschrieben, insofern dieser
den Buchwert unterschreitet.

Forderungen
Forderungen werden mit ihren fortgefiihrten An-
schaffungskosten bewertet, die in der Regel dem
Nominalbetrag abziiglich auBerplanméBiger Ab-
schreibungen

wegen Forderungsausfédlle ent-

spricht.

Dividende

Dividende wird zum Zeitpunkt ihrer Genehmigung
auf der Hauptversammlung als Verbindlichkeit
angesetzt. \Vorgeschlagene Dividenden fiir das
Geschéftsjahr werden unter dem Eigenkapital ge-
sondert ausgewiesen. AuBerordentliche Dividen-
den, die im Laufe des Geschéftsjahres genehmigt
wurden, werden bei Ausschiittung direkt im Eigen-
kapital erfasst und gesondert in der vom Leitungs-
organ vorgeschlagenen Verwendung ausgewiesen.

Latente Steuern

Latente Steuern werden auf alle zeitlichen Diffe-
renzen zwischen dem bilanziellen und steuerlichen
Wert von Vermbgenswerten und Verbindlichkeiten
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temaessige veerdi opggres med udgangspunkt i
henholdsvis den planlagte anvendelse af det en-
kelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet for-
ventes at kunne realiseres til, enten ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser eller som netto-
skatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritets-
geeld males pa tidspunktet for l&noptagelse til
kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
Efterfglgende males prioritetsgaeld til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem pro-
venuet ved ldnoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgg-
relsen over laneperioden som en finansiel omkost-
ning ved anvendelse af den effektive rentes meto-
de.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende
aktuel skat indregnes i balancen opgjort som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst, der er
reguleret for betalt acontoskat.

Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

angesetzt, wobei der steuerliche Wert der Vermo-
genswerte auf Basis der geplanten Verwendung
des einzelnen Vermdégenswertes bzw. der geplan-
ten Abwicklung der einzelnen Verbindlichkeit er-
mittelt wird.

Aktive latente Steuern, hierunter der steuerliche
Wert vortragsfahiger steuerlicher Verluste, werden
in der Bilanz mit dem Wert angesetzt, zu dem sie
voraussichtlich realisiert werden kénnen, entweder
durch Verrechnung mit latenten Steuerverbind-
lichkeiten oder als aktive Nettosteuern.

Verbindlichkeiten gegeniiber Realkreditinsti-
tuten

Verbindlichkeiten in Form von Hypothekenschul-
den gegenliber Realkreditinstituten werden zum
Zeitpunkt der Kreditaufnahme mit ihren Anschaf-
fungskosten bewertet, die dem erhaltenen Erlés
abziglich entrichteter Transaktionsaufwendungen
entsprechen. Hypothekenschulden werden nach-
trdglich mit ihren fortgefiihrten Anschaffungskos-
ten bewertet. Dies bedeutet, dass die Differenz
zwischen dem erhaltenen Erlés bei Kreditaufnah-
me und dem zu tilgenden Nominalbetrag erfolgs-
wirksam als Finanzaufwendung Uber die Laufzeit
durch Anwendung der Effektivzins-Methode erfasst
wird.

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten werden mit
ihren fortgefiihrten Anschaffungskosten, die in der
Regel dem Nominalbetrag entsprechen, bewertet.

Steuerverbindlichkeiten und -forderungen
Laufende Steuerverbindlichkeiten oder laufende
Steuerforderungen, die auf Grundlage des um
Akontosteuerzahlungen berichtigten steuerpflichti-
gen Einkommens des Jahres berechnet werden,
kommen in der Bilanz zum Ansatz.



