VM Invest, Ikast ApS

Siriusvej 1, 7430 Ikast

Arsrapport for 2015/16
(regnskabsar 1/7 - 30/6)

CVR-nr. 20 51 68 01

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordi-
nere generalforsamling
den 17/10 2016

Viggo Mulvad
Dirigent

pwc



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhangige revisors erklaeringer 2
Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni 6
Balance 30. juni 7
Noter til arsregnskabet 9
Regnskabspraksis 13
&

pwe



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for VM Invest, Tkast ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 17. oktober 2016

Direktion

Viggo Mulvad
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i VM Invest, Ikast ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VM Invest, Ikast ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtalen i note 1 vedrgrende usikkerheder ved
indregning og méling af investeringsejendomme til dagsveerdi.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 17. oktober 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Mads Hornbak
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for VM Invest, Ikast ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af udlejningsejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa DKK 1.339.963, heraf vaerdireguleringer
pa DKK -132.686, og selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pd DKK 7.554.085.

Usikkerhed ved indregning og maling

Seldskabets investeringsejendommes veerdi er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. Malingerne er
forbundet med vasentlige regnskabsmassige slon.

I den udstrekning markedsrenten &ndre sig og en investors rentekrav andres, eller
investeringsejendommenes forhold i gvrigt eendres, kan investeringsejendommenes veardier tilsvarende
endre sig . Sdfremt det anvendte gennemsnitlige afkastkrav pa 6,46 % forages med 1 %, vil det pavirke
selskabets egenkapital i nedadgéende retning med TDKK 2.536 efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningsprocenter m.v. er det ledelsens
opfattelse, at malingerne af selskabets udlejningsejendomme er retvisende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
1.885.703 309.471
-132.686 204.534
1.753.017 514.005
-3.434 -2.346
1.749.583 511.659
463.628 1.097.141
-493.536 -596.356
1.719.675 1.012.444
2 -379.712 -236.267
1.339.963 776177
0 0
1.339.963 776177
1.339.963 776177




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Varebeholdninger
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
17.750.000 17.750.000
3 17.750.000 17.750.000
17.750.000 17.750.000
0 307.759
42.862 73.552
6.090.364 388.301
0 4.067.157
11.820 24.410
6.145.046 4.553.420
21.268 25.552
6.166.314 4.886.731
23.916.314 22.636.731




Balance 30. juni

Passiver

Note 2015/16 2014/15

DKK DKK

Selskabskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 7.428.085 6.088.122
Egenkapital 4 7.554.085 6.214.122
Henseettelse til udskudt skat 1.800.000 1.832.700
Hensatte forpligtelser 1.800.000 1.832.700
Geeld til realkreditinstitutter 10.572.813 10.753.661
Kreditinstitutter 561.663 784.851
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.134.476 11.538.512
Geeld til realkreditinstitutter 5 337.098 270.000
Kreditinstitutter 5 2.393.402 1.853.313
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.231 348.168
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.143
Geeld til associerede virksomheder 0 14.580
Selskabsskat 412.412 210.067
Anden gaeld 233.610 351.126
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.427.753 3.051.397
Galdsforpligtelser 14.562.229 14.589.909
Passiver 23.916.314 22.636.731
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6
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Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme optaget til
dagsveerdi forudseetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende marked for handel
med investeringsejendomme. Den finansielle krise, der har praeget handelsaktiviteterne pa ejendomsmarkedet i
de seneste par ar medfgrer, at en praecis vaerdiansaettelse af ejendommene til dagsvaerdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte veerdiansaettelsesmetoder er
sket en retvisende veerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme. Investeringsejendommene er
erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem udlejning og/eller veerdistigninger.

Til brug for veerdianseettelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budget forventninger for det kommende ar korrigeret for
ekstraordinaere poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsaettes af ledelsen.
Afkastkravene varierer fra ar til ar afhaengig af markedsforholdene. Afkastkravene for 2015 udger gennemsnitligt
6,46 %

Sendomme er finansieret med variabelt forrentede lan hos realkreditinstitutter og kreditinstitutter, som bliver
rentetilpasset labende.

2015/16 2014/15
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 412.412 210.067
Arets udskudte skat -32.700 26.200
379.712 236.267

Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. juli 12.074.457
Kostpris 30. juni 12.074.457
Veerdireguleringer 1. juli 5.675.543
Veerdireguleringer 30. juni 5.675.543
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 17.750.000



Noter til arsregnskabet

3
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Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)
Forudsatninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved opggarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld

udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af bedemmelser af markedsniveauet.
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. juli 126.000 6.088.122 6.214.122
Arets resultat 0 1.339.963 1.339.963
Egenkapital 30. juni 126.000 7.428.085 7.554.085

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015/16 2014/15
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 8.249.310 7.624.000
Mellem 1 og 5 ar 2.323.503 3.129.661
Langfristet del 10.572.813 10.753.661
Inden for 1 ar 337.098 270.000
10.909.911 11.023.661
Kreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar 561.663 784.851
Langfristet del 561.663 784.851
Inden for 1 &r 210.000 150.000
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 2.183.402 1.703.313
Kortfristet del 2.393.402 1.853.313
2.955.065 2.638.164
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Noter til arsregnskabet
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2015/16

2014/15

DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa TDKK 10.910, er der givet
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessigevaerdi pr. 30. juni

2016 udger: 17.750.000

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for pengeinstitutter:

Der er ligeledes i investeringsejendommene tinglyst ejerpantebreve pai alt
TDKK 4.315, til sikkerhed for geeld med penge institutter, som andrager: 2.955.065

Eventualforpligtelser

DKK

17.750.000

2.638.164

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for V.M. ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambe-
skatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at sel-

skabets heeftelse udgar et starre belgb.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for VM Invest, Ikast ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjenesten efter vaerdireguleringer er et ssmmendrag af nettoomsetning, vareforbrug, andre
eksterne omkostninger og vaerdireguleringer pa investeringsejendomme.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsztningen bestir af huslejeindtagter som indregnes lineart i lejeperioden.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg, reklame og administrationsomkostninger
samt kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med V.M. ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for enendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for
ejendom.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfeorer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

_i
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Regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 30. juni 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

Verdiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgores til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under hensyn-
tagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter kgbspris med tilleeg af hjemtagelses-
omkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjelpema-
terialer og direkte lon.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til finansieringsinstitutter males ved forste indregning til dagsverdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsveardi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris.

_
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