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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Teilhof Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korser, den 24. juni 2023

Direktion

Lars Teilhof
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Teilhof Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Teilhof Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og presentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
selskabet har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Sorg, den 24. juni 2023

Ellebaxk Revision ApS

CVR-nr. 43 32 50 00

Steen Ellebaek
registreret revisor
MNE-nr. mne34400
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Teilhof Ejendomme ApS
Tarnborgvej 5

4220 Korser

CVR-nr.: 2050 09 48

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022

Hjemsted: Slagelse

Lars Teilhof, direcktor

Ellebzk Revision ApS
Energivej 3
4180 Sore
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje kapitalinteresser, direkte savel indirekte i andre
virksomheder samt at foretage anden kapitalinvestering i bl.a. vardipapirer og fast ejendom og
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd kr. 113.533, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 738.239.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
272.345 358.549
-66.039 -59.971
206.306 298.578
23.014 23.014
-64.879 -56.267
164.441 265.325
-50.908 -71.918
113.533 193.407
2022 2021
kr. kr.
58.900 57.200
54.633 136.207
113.533 193.407
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Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1 3.348.740 3.414.779
Materielle anlaegsaktiver 3.348.740 3.414.779
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder 2 40.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 58.000 58.000
Tilgodehavender i associerede virksomheder 1.500.000 1.500.000
Finansielle anleegsaktiver 1.598.000 1.558.000
Anlzgsaktiver i alt 4.946.740 4.972.779
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 23.014 23.014
Andre tilgodehavender 12.331 2.348
Tilgodehavender 35.345 25.362
Omsatningsaktiver i alt 35.345 25.362
Aktiver i alt 4.982.085 4.998.141
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000

554.339 499.705

58.900 57.200

738.239 681.905

2.058.369 2.103.519

3 2.058.369 2.103.519

3 49.000 51.460

59.746 144.457

1.902.684 1.826.865

2.323 21.484

620 0

20.552 30.751

41.952 41.100

108.600 96.600

2.185.477 2.212.717

4.243.846 4.316.236

4.982.085 4.998.141
4
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Noter

1

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 3.836.013
Kostpris 31. december 2022 3.836.013
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 421.234
Arets afskrivninger 66.039
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 487.273
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 3.348.740
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2022 0 0
Tilgang i rets lob 40.000 0
Kostpris 31. december 2022 40.000 0
Verdireguleringer 1. januar 2022 0 0
Verdireguleringer 31. december 2022 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 40.000 0
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.154.979 2.058.369 49.000 1.877.000
2.154.979 2.058.369 49.000 1.877.000
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede
virksomheder, og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstéret 2022 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties, som forfalder til betaling 1. december 2022 eller senere.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 2.107, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 3.349.

6 Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teilhof Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Selskabet har 1 henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.
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6 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter fra husleje indregnes 1 resultatopgerelsen, nér indtaegten vedrerer regnskabsaret og
kan opgeres péalideligt samt forventes modtaget.

Lejeindtegter males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, ejendomsdrift, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf
alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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6 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 25-50 ér 3%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til
kostpris. I tilfzelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien, nedskrives til denne
lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, som se&dvanligvis svarer til nominelt verdi.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Teilhof Ejendomme ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. An-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.
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6 Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter mod-
tagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende &r.
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  "ssn": "35256016",

  "sub": "01ab3005-029d-4e9a-b3d0-9d262cceba2a",

  "transaction_id": "92b797e5-2a95-4bb6-82e5-21fedadb46ea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNmJiMmEtNDc4My00YTJmLWFlZmUtYjE5ZTMxMDIxZjNjfDAwMDAwMDAxfDk1ZjgyOTA5LWVjZDctNGY1My1iOWMzLTk5ODkwNWRjMjUzYnwyNTAzMTg1ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T11:05:52.3048329Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250318584",

  "agreementId_0289e7ZSzmJ250318584": "0289e7ZSzmJ250318584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Teilhof Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_bf0d52YYwzm250318584": "bf0d52YYwzm250318584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Teilhof Ejendomme ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a4abcdNtSqj250318584": "a4abcdNtSqj250318584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Teilhof Ejendomme ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_473088kywqw250318584": "473088kywqw250318584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Teilhof Ejendomme ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "zAMAMg1k7khP8KjmjwRzDw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687865299",

  "exp": "1687868900",

  "iat": "1687865300",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "09608356-3d99-46c1-8958-c9e75e1c57d1",

  "name": "Steen Ellebæk Nielsen",

  "nonce": "638234620878579727.MzY3MzRkNzUtNWIwZS00NWMyLWE1M2EtYjg4MjQxMjA5ZDcwMTZiNjcxMmItYjkyZi00ODE2LWJkZmMtYzBlZTNhNmRhMGZi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "78827253",

  "rat": "1687865287",

  "sid": "eb32c207-6dee-410e-95a7-ac1fc397593a",

  "ssn": "43325000",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:43325000-RID:78827253",

  "transaction_id": "40d3dec0-7f8e-4665-92ff-930ec44f2f44",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODMwNmJiMmEtNDc4My00YTJmLWFlZmUtYjE5ZTMxMDIxZjNjfDAwMDAwMDAyfGJlOGExZjMyLWIyNzctNDIyNi1iYTY3LTk4MzU3OGNkNTU2ZHwyNTAzMTg1ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T11:29:04.5561352Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250318584",

  "agreementId_bf0d52YYwzm250318584": "bf0d52YYwzm250318584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)",

  "agreementId_a4abcdNtSqj250318584": "a4abcdNtSqj250318584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Ellebæk Revision ApS som: Revisor)"

}
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