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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Teilhof Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsgr, den 24. marts 2022

Direktion

Lars Teilhof
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Teilhof Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Teilhof Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere Aarsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korser, den 24. marts 2022

MBL Revision I/S

CVR-nr. 40 37 52 60

Laila Rasmussen
Registeret revisor
MNE-nr. mne7602



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Teilhof Ejendomme ApS

Revvej 5, 2

4220 Korser

CVR-nr.: 2050 09 48
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. december 1997

Hjemsted: Slagelse

Lars Teilhof, direktor

MBL Revision I/S
Norvangen 3 D
4220 Korser

Jyske Bank
Gamle Torv 5
4200 Slagelse



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive handel, industri, investering og finansiering herunder
anlegsinvestering i fast ejendom med henblik pa udlejning og administration heraf.

Usadvanlige forhold
Selskabets ledelse valgte at omlaegge regnskabséret fra at have afslutning 30.09 til 31.12 1 2020.

Indevarende regnskabsperiode er hele 2021 hvor sammenligningstal indeholder perioden fra
1/10 til 31/12 2020 og derfor ikke er direkte sammenlignelige.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pd kr. 193.407, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 681.905.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Ledelsen er dog opmarksom pd, at COVID-19 pd nuvarende tidspunkt stadig er i udvikling 1
Danmark, hvilket dog pt. ikke forventes at fa indvirkning pd selskabets finansielle stilling,
herunder skabe usikkerhed omkring selskabet fortsatte drift.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teilhof Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C(mellem)

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for perioden 01.01-31.12.2021 er aflagt i DKK.

Som folge af, at selskabets regnskabsar er omlagt fra at have afslutning 30.09 til 31.12 og
indevarende regnskabsperiode lgber 1 12 méneder er der ikke kontinuitet mellem indevarende
periodes regnskabstal og sammenligningstal.

Der vil som folge heraf ikke vaere direkte sammenlignelighed.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelse med den leje der vedrerer regnskabsaret.

Lejeindtegter méles til dagsverdien af det aftalte leje ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
ejendomsdrift samt tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Udbytte fra kapitalinteresser indtegtsfores i1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Ejendomme 25-50 ar



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 omkostningsfores i anskaffelsesdret. De forste 3 ar
af nyerhvervede ejendomme anvendes procentreglen til fordeling mellem vedligeholdelse og
forbedring pa ejendommen.

Brugstiden og restvaerdien revurderes drligt. En @&ndring behandles som et regnskabsmassigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris som sa&dvanligvis svarer til nominelt verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeld. For ob-
ligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kon-
tantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2019/20
kr. kr.

Bruttofortjeneste 358.549 40.193
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -59.971 -13.476
Resultat for finansielle poster 298.578 26.717
Finansielle indtegter 1 23.014 2.245
Finansielle omkostninger 2 -56.267 -17.204
Resultat for skat 265.325 11.758
Skat af arets resultat 3 -71.918 -5.566
Arets resultat 193.407 6.192
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 57.200 56.500
Overfort resultat 136.207 -50.308

193.407 6.192




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2019/20

kr. kr.

3.414.779 3.171.359

4 3.414.779 3.171.359

58.000 58.000

1.500.000 1.500.000

1.558.000 1.558.000

4.972.779 4.729.359

2.348 1.859

23.014 15.286

0 3.804

0 6.307

25.362 27.256

25.362 27.256

4.998.141 4.756.615
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2019/20
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 499.705 363.498
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 57.200 56.500
Egenkapital 681.905 544.998
Geld til realkreditinstitutter 2.103.519 2.153.828
Selskabsskat 16.424 7.348
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.119.943 2.161.176
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 51.460 50.600
Banker 144.457 114.447
Forudbetalt husleje 32.200 32.200
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.826.865 1.666.779
Selskabsskat 5.060 28.414
Anden geld 30.751 45.201
Periodeafgransningsposter 8.900 16.200
Deposita 96.600 96.600
Kortfristede galdsforpligtelser 2.196.293 2.050.441
Gezldsforpligtelser i alt 4.316.236 4.211.617
Passiver i alt 4.998.141 4.756.615
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [alt
125.000 363.498 56.500 544.998
0 0 -56.500 -56.500
0 136.207 57.200 193.407
125.000 499.705 57.200 681.905

12



Noter

2021 2019/20
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra associerede virksomheder 23.014 2.245
23.014 2.245
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 56.267 17.204
56.267 17.204
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 71.918 5.566
71.918 5.566
4 Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2021 3.532.622
Tilgang 1 arets lob 303.391
Kostpris 31. december 2021 3.836.013
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 361.263
Arets afskrivninger 59.971
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 421.234
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 3.414.779

13



Noter

S Langfristede galdsforpligtelser

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.204.428 2.154.979 51.460 1.931.531
Selskabsskat 0 16.424 0 0
2.204.428 2.171.403 51.460 1.931.531

6 Andre uszdvanlige forhold i Arsrapporten

Selskabets ledelse valgte at omlaegge regnskabsaret fra at have afslutning 30.09 til 31.12 1

2020.

Indevarende regnskabsperiode er hele 2021 hvor sammenligningstal indeholder perioden fra
1/10 til 31/12 2020 og derfor ikke er direkte sammenlignelige.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 2.355 t.kr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2021 udger 3.415 t.kr.
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