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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Flemming Jensen Holding, Vejen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 13. april 2016

Direktion

Flemming Jensen
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Den uathangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Flemming Jensen Holding, Vejen ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Flemming Jensen Holding, Vejen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Trekantomradet, den 13. april 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Arne Kristensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet
Direktion

Revision

pwe

Flemming Jensen Holding, Vejen ApS
Glentevej 11
6600 Vejen

CVR-nr.: 20 48 43 06
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejen

Selskabet ejer veerdipapirer samt faste ejendomme til udlejning.

Flemming Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 305.873 152.607
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 1 65.193 48.387
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 371.066 200.994
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.5615.716 1.355.231
Finansielle indteegter 2 419.034 240.112
Finansielle omkostninger 3 -80.356 -156.538
Resultat for skat 2.225.460 1.639.799
Skat af arets resultat 4 -174.375 -129.473
Arets resultat 2.051.085 1.510.326
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 478.280 -1.145.685
Overfort resultat 1.272.805 2.456.011

2.051.085 1.510.326
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Investeringsejendomme 5.830.555 5.173.000
Materielle anlaegsaktiver 5 5.830.555 5.173.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 6 5.423.557 4.907.841
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7 3.848.452 3.750.776
Finansielle anlaagsaktiver 9.272.009 8.658.617
Anlaegsaktiver 15.102.564 13.831.617
Varebeholdninger 0 225.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 5.605.750 4.599.119
Andre tilgodehavender 0 1.691
Selskabsskat 0 107.522
Tilgodehavender 5.605.750 4.708.332
Likvide beholdninger 0 106.570
Omsatningsaktiver 5.605.750 5.039.902
Aktiver 20.708.314 18.871.519
58
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
125.000 125.000
4.950.276 4.471.996
12.083.857 10.811.052
300.000 200.000
8 17.459.133 15.608.048
28.624 13.626
28.624 13.626
2.837.624 2.983.419
9 2.837.624 2.983.419
9 126.516 121.932
8.662 0
88.151 0
159.604 144.494
382.933 266.426
3.220.557 3.249.845
20.708.314 18.871.519
10



Noter til arsregnskabet

pwe

Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser

@vrige veerdireguleringer af investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Finansielle indtaegter
Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Kursreguleringer veerdipapirer
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015 2014

DKK DKK
45.000 48.000
20.193 387
65.193 48.387
212.403 54.373
206.631 184.942
0 797
419.034 240.112
0 69.411
80.356 87.127
80.356 156.538
159.377 116.498
14.998 12.975
174.375 129.473




Noter til arsregnskabet

5
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 5.141.056
Tilgang i arets lgb 612.555
Kostpris 31. december 5.753.611
Veerdireguleringer 1. januar 31.944
Arets vaerdireguleringer 45.000
Veerdireguleringer 31. december 76.944
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 5.830.555
2015 2014
DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 192.410 192.410
Kostpris 31. december 192.410 192.410
Veerdireguleringer 1. januar 4.715.431 5.785.200
Arets resultat 1.515.716 1.355.231
Modtagne udbytter -1.000.000 -2.425.000
Veerdireguleringer 31. december 5.231.147 4.715.431
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 5.423.557 4.907.841
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Selskabskapital ejerandel
CF Udlejning, Vejen ApS 126.000 50%
F.H. Ejendomsinvest I/S - 50%
8



Noter til arsregnskabet

7 @vrige finansielle anlaegsaktiver
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Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele
DKK
Kostpris 1. januar 3.843.586
Kostpris 31. december 3.843.586
Veerdireguleringer 1. januar 92.810
Arets vaerdireguleringer -97.676
Veerdireguleringer 31. december -4.866
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 3.848.452
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 4.471.996 10.811.052 200.000 15.608.048
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat 0 478.280 1.272.805 300.000 2.051.085
Egenkapital 31. december 125.000 4.950.276 12.083.857 300.000 17.459.133

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.



Noter til arsregnskabet

9 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015 2014
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.312.090 2.473.581
Mellem 1 og 5 ar 525.534 509.838
Langfristet del 2.837.624 2.983.419
Inden for 1 &r 126.516 121.932
2.964.140 3.105.351
10 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 5.218.000 5.173.000
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.500, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmeessig veerdi af 5.218.000 5.173.000

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk for F. H. Ejendomsinvest I/S, som pr. 31. december 2015 har gaeld pa TDKK 1.202

pwe
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Flemming Jensen Holding, Vejen ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med Ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til &rsregnskabsloven § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg samt kontorhold mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

pwc 11



Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
og amortisering af realkreditlén.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsveerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2015 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjealp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrom divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvardi fremkommer.

pwc 12



Regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten associerede virksomheder den forholdsmassige ejerandel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdispo-
neringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
associerede virksomheder.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i interessentskabet, svarende til den forholdmaessige andel
af arets resultat for interessentskabet, indregnes i resultatopgaerelsen og henlaegges ikke under
egenkapitalen.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pd balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres til det belgb, som forventes at kunne indbringes
ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsvardien opgeres under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer omfatter kebspris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geaeld, males til amortiseret kostpris.
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