martinsen

Radglvnlng 8 Revislon
Edison Park 4
DK-6715 Fshjerg N

Tif. 76 11 44 00
Fax 76 11 44 01

vwve,martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

Iversen ApS

Lundvej 30E, 6800 Varde

Arsrapport for

2017/18

CVR-nr. 20 48 25 08

Arsrappgeten epfiigmlagt og godkendt pd selskabets ordineere generalforsamling den M//Z 20/¢

Niels~Hen>lk%rsen

dirigent

Mattinsen ¢ Statsaulotiserel Aevislanspartnerseiskan

tediom af del taadsdakionde samarbelde Reviso:Gruppen Danmery og det Intemationale PilmeGlebal




Martinsen  Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side

Pategninger
1 Ledelsespategning

2 Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
5 Selskabsoplysninger

6 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

7 Anvendt regnskabspraksis
11 Resultatopggrelse

12 Balance

14 Noter

647036 Iversen ApS - Arsrapport for 2017/18




Martinsen » Statsautoriseret Revislonspartnerseiskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2017/18 for Iversen ApS,

Rrsrapporten or aflagt | overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver Arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finanslelle stilling pr. 30, september 2018

samt af resultatat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30, september 2018,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 8. november 2018

Direktipon

Niels-Henrik Bruun Iversen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Iversen ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Iversen ApS for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet”. Vi er uaf-
heengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af 8rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af

intern kontrol.

. Opnar vi forst8else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl

om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-

klusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p3 en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 3rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspdtegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pé& anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

/

/
Esbjerg,/den 8. november 2018
n
sen

: Revislonspartnerselskab
VR-nil 01

lexander Rasmussen
statsautoriseref revisor

mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Iversen ApS
Lundvej 30E
6800 Varde
CVR-nr.,: 2048 25 08
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
21. regnskabsar
Direktion Niels-Henrik Bruun Iversen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kapitalanbringelse og formueforvaltning og anden dermed besleegtet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets resultat efter skat udggr -10.019 mod -677.471 sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Iversen ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder,
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrster som fglge af
eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden 8rets udgang, og sifremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt till&eg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Rrets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulere-
de afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af even-
tuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veer-
di, ophgrer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en andring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Sm3aktiver med en forventet levetid under 1 8r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhezendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)

fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obliga-
tioner og aktier, der mé&les til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer méles til bgrs-
kurs.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa& den ordinzere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd& grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
Bruttotab ~-101.973 -86.395

1 Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -541.338
2 Personaleomkostninger -66.800 -85.794
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 170.000 0
Driftsresultat 1.227 -713.527
Andre finansielle indteegter 5.117 1.760

3 @vrige finansielle omkostninger -16.363 34,296
Resultat fgr skat -10.019 -677.471
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -10.019 -677.471

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 250.000 250.000
Disponeret fra overfgrt resultat -260.019 -927.471
Disponeret i alt -10.019 ~-677.471
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 3.200.000
Materielle anleegsaktiver i alt 0 3.200.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 2.066.467 328.529
Finansielle anleegsaktiver | alt 2.066.467 328.529
Anlagsaktiver i alt 2.066.467 3.528.529
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 627.961 112.328
Omsaetningsaktiver i alt 627.961 112.328
Aktiver i alt 2.694.428 3.640.857
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Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 330.000 330.000
6 Overfgrt resultat 2.080.277 2.340.296
7 Foresl8et udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
Egenkapital i alt 2.660.277 2.920.296
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 244,128
Geeld til pengeinstitutter 0 117.492
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 361.620
Kortfristet del af lang geeld 0 110.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.000 128.760
Anden geeld 23.151 120.181
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.151 358.941
Galdsforpligtelser i alt 34,151 720,561
Passiver i alt 2.694.428 3.640.857
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

2017/18 2016/17
1. Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendom 0 -541.338
0 ~-541.338
2. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 46.245 67.870
Pensioner 12.000 12.000
Andre omkostninger til social sikring 5.387 2.950
Personaleomkostninger i gvrigt 3.168 2.974
66.800 85.794
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 16.363 -34.296
16.363 -34.296
30/9 2018 30/9 2017
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 3.623.578 3.623.578
Afgang i 8rets Igb -3.623.578 0
Kostpris ultimo 0 3.623.578
Regulering til dagsvaerdi primo -423.578 0
Veerdiregulering 0 -423.578
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver 423.578 0
Regulering til dagsveerdi ultimo ] -423.578
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 3.200.000

Investeringsejendommen er solgt i indeveerende regnskabsperiode til regnskabsmaessig veerdi.
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Noter

30/9 2018 30/9 2017
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 330.000 330.000
330.000 330.000
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.340.296 3.267.767
Rrets overfgrte resultat -260.019 -927.471
2.080.277 2.340.296
7. Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte primo 250.000 0
Udloddet udbytte -250.000 0
Udbytte for regnskabsaret 250.000 250.000
250.000 250.000

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pé t.kr. 88
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