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Gira Svendborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Gira Svendborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.

juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. september 2023

Direktion

Torben Jeppesen
direktor
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Gira Svendborg ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Gira Svendborg ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Gira Svendborg ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere rs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 14. september 2023

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Gira Svendborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Gira Svendborg ApS
Grennemosevej 13
5700 Svendborg

CVR-nr.: 2047 66 72

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 20. oktober 1997

Hjemsted: Svendborg

Torben Jeppesen, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

REvISORGRUPPEN
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Gira Svendborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i kab, salg og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 191.370, og selskabets balance pr. 30.
juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 2.847.327.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gira Svendborg ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegt ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtagten
vedrerer.
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Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

REVISOR GRUPPEN 8

This document has esignatur Agreement-ID: 5492f0tPjMY250817066



Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Gira Svendborg ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

Bruttofortjeneste 208.254 248.250

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 39.000 11.000

Resultat for finansielle poster 247.254 259.250

Finansielle omkostninger 1 -1.950 -1.597

Resultat for skat 245.304 257.653

Skat af arets resultat 2 -53.934 -57.888

Arets resultat 191.370 199.765
Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte 0 200.000

Overfort resultat 191.370 -235

191.370 199.765
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Gira Svendborg ApS

BALANCE 30. JUNI

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3.415.000 3.376.000
Materielle anlzegsaktiver 3 3.415.000 3.376.000
Anlaegsaktiver i alt 3.415.000 3.376.000
Andre tilgodehavender 3.411 0
Periodeafgraensningsposter 9.886 9.692
Tilgodehavender i alt 13.297 9.692
Likvide beholdninger 299.127 287.510
Omsztningsaktiver i alt 312.424 297.202
Aktiver i alt 3.727.424 3.673.202
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Gira Svendborg ApS

BALANCE 30. JUNI

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.722.327 2.530.957
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 200.000
Egenkapital 2.847.327 2.855.957
Hensattelse til udskudt skat 637.900 604.800
Hensatte forpligtelser i alt 637.900 604.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.419 4.111
Geld til tilknyttede virksomheder 43.945 14.739
Skyldigt sambeskatningsbidrag 51.722 58.806
Anden geeld 61.545 55.223
Deposita 79.566 79.566
Kortfristede geeldsforpligtelser 242.197 212.445
Geaeldsforpligtelser i alt 242.197 212.445
Passiver i alt 3.727.424 3.673.202
Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Gira Svendborg ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 2.530.957 200.000 2.855.957
Betalt ordinaert udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat 0 191.370 0 191.370
Egenkapital 30. juni 2023 125.000 2.722.327 0 2.847.327
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Gira Svendborg ApS

NOTER

2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.288 217
Andre finansielle omkostninger 662 1.380
1.950 1.597
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 20.834 30.888
Arets udskudte skat 33.100 27.000
53.934 57.888
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2022 3.310.829
Kostpris 30. juni 2023 3.310.829
Veardireguleringer 1. juli 2022 65.171
Arets veerdireguleringer 39.000
Veardireguleringer 30. juni 2023 104.171
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2023 3.415.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom bestar af 1 udlejningsejendom med en beliggenhed udenfor bymidten af
Svendborg. Den bestar af udlejning til erhverv. Ved beregningen af markedsverdien pr. 30. juni
2023 er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 8,25 % - 9,25 %. eller gennemsnitligt
8,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.
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Gira Svendborg ApS

NOTER

3 AKktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

r. kr. kr.
Afkastprocent 8,25 8,75 9,25
Dagsverdi 3.622.000 3.415.000 3.230.000
Zndring 1 dagsveerdi 207.000 0 -185.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet Torben Jeppesen Holding ApS
(Administrationsselskab) og de evrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af rsrapporten for moderselskabet
Torben Jeppesen Holding ApS.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "rat": "1694677603",

  "sid": "f558b9a0-d0db-49eb-bb6e-725b29485619",

  "sub": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "transaction_id": "55b3057d-1b99-4456-addf-7c60cb707cff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTYyMDgzNjItNzRlYi00NGNjLWI5NjAtZTI4NGJmOWQwMjAxfDAwMDAwMDAxfDkzYzE3ZmNlLWJiMDgtNDdiMy1hMjQxLThiYTYxNGQwZjZhMXwyNTA4MTcwNjY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-14T07:50:29.7642814Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.81",

  "signOrderIds": "250817066",

  "agreementId_5492f0tPjMY250817066": "5492f0tPjMY250817066 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_e4c445sXmWk250817066": "e4c445sXmWk250817066 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_defb23jYMQK250817066": "defb23jYMQK250817066 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b04ccRwWjm250817066": "9b04ccRwWjm250817066 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "SqvWalfe_Dwfrs-QeXAifw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1694755245",

  "exp": "1694758846",

  "iat": "1694755246",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2dc2c48-38c9-49a2-80b7-538d59ff54f3",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638303520275637260.NmZmYTgyMzktMzI2MS00OGM2LTg0ZDUtMjZlZjllMDE0NjdkZDM2ZGQxNWQtYzNiNi00NjhiLWE4ZDUtMWZlYWUwZTEyODA2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1286884547263",

  "rat": "1694755227",

  "sid": "a01bb3fd-eaff-40af-ad72-9447e83e3e87",

  "ssn": "18587246",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18587246-RID:1286884547263",

  "transaction_id": "7964a93d-2cbe-4a56-86a8-db6e4342d0c4",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTYyMDgzNjItNzRlYi00NGNjLWI5NjAtZTI4NGJmOWQwMjAxfDAwMDAwMDAyfDNkM2ZiMjcxLTkyOTktNDRlYy1hZTUzLWEyNTk2ZWVlMWEyZHwyNTA4MTcwNjY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-15T05:21:03.3798518Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.81",

  "signOrderIds": "250817066",

  "agreementId_5492f0tPjMY250817066": "5492f0tPjMY250817066 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e4c445sXmWk250817066": "e4c445sXmWk250817066 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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