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Gira Svendborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Gira Svendborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. oktober 2019

Direktion
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Gira Svendborg ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Gira Svendborg ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gira Svendborg ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere seiskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gald-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformationer kan op-
st& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.
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Gira Svendborg ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p4 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Gira Svendborg ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. oktober 2019

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

-

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Gira Svendborg ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Gira Svendborg ApS
Greonnemosevej 13
5700 Svendborg

CVR-nr.: 20476672

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 20. oktober 1997

Hjemsted: Svendborg

Direktion Torben Jeppesen, direktor

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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Gira Svendborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i keb, salg og drift af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 154.807, og selskabets balance pr. 30.
juni 2019 udviser en egenkapital pd kr. 2.951.343.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

REvISORGRUPPEN



Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gira Svendborg ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms#tning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Lejeindtzgter

Lejeindtzgt ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtaegten
vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omKkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af rets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa 1&n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pd4 balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer veasentlige
regnskabsmassige skon. Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veeret muligt at
finde dagsvardien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pd baggrund af
diskonteringsmodeiler.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede verdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar sarskilt andet
steds i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrznsningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.
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Gira Svendborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangverende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfore et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende &r.
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Gira Svendborg ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttofortjeneste 255.123 212.861
Veardireguleringer af investeringsaktiver 40.000 0
Resultat for finansielle poster 295.123 212.861
Finansielle indtaegter 1 667 250
Finansielle omkostninger -703 -4.376
Resultat for skat 295.087 208.735
Skat af &rets resultat -140.280 -45.820
Arets resultat 154.807 162.915
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 660.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 -2.004.322
Overfort resultat -505.193 2.167.237
154.807 162.915
13

REVISORGRUPPEN



Gira Svendborg ApS

BALANCE 30. JUNI

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 3.355.000 3.315.000
Materielle anlegsaktiver 3.355.000 3.315.000
Anlzegsaktiver i alt 3.355.000 3.315.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 650.667 0
Andre tilgodehavender 0 17.050
Periodeafgraensningsposter 9.145 10.734
Tilgodehavender 659.812 27.784
Likvide beholdninger 0 40.504
Omseetningsaktiver i alt 659.812 68.288
Aktiver i alt 4.014.812 3.383.288
14
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Gira Svendborg ApS

BALANCE 30. JUNI

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.166.343 2.671.536
Foreslaet udbytte for regnskabséret 660.000 0
Egenkapital 3 2.951.343 2.796.536
Henszttelse til udskudt skat 526.600 418.000
Hensatte forpligtelser i alt 526.600 418.000
Banker 370.511 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.428 4.773
Selskabsskat 34.000 33.320
Anden gaeld 49.364 49.400
Periodeafgr&nsningsposter 0 1.693
Deposita 79.566 79.566
Kortfristede gzeldsforpligtelser 536.869 168.752
Gezldsforpligtelser i alt 536.869 168.752
Passiver i alt 4.014.812 3.383.288

Usikkerhed ved indregning og méling 4

Eventualposter mv. 5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 6
15
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Gira Svendborg ApS

NOTER

1 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2018
Kostpris 30. juni 2019

Verdireguleringer 1. juli 2018
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 30. juni 2019

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2019

Folsomhed ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

2018/19 2017/18
kr. kr.

667 0

0 250

667 250

Investerings-
ejendomme

3.310.829
3.310.829

4.171
40.000

44.171

3.355.000

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 8,50 % - 9,50 %. Det kan opgeres til 9,00%.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgorelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 8,50 9,00 9,50

Dagsverdi 3.552.000 3.355.000 3.178.000

Andring i dagsverdi 197.000 0 -177.000
16
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Gira Svendborg ApS

NOTER

Egenkapital
Foreslaet ud-
Virksomheds-  Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabséret 1alt
Egenkapital 1. juli 2018 125.000 2.671.536 0 2.796.536
Arets resultat 0 -505.193 660.000 154.807
Egenkapital 30. juni 2019 125.000 2.166.343 660.000 2.951.343

Der har ikke vaeret endringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 &r.

Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og méaling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsvaerdi forudsetter, at dagsveerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pé ejendomsmarkedet
med f& handler de seneste par &r medfarer, at en pracis vardiansattelse af ejendommen til dagsveerdi
er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
vardianszttelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommen er erhvervet med henblik pé langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og&eller vardistigninger.

Til brug for verdianszttelsen af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinzre poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastszttes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra 4r til &r afheengig af markedsforholdende. Afkastkravene for
2018-19 udger gennemsnitligt 9,00%.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en folsomhedsanalyse af usikkerheder ved
opgerelse af dagsvaerdien.

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Torben Jeppesen Holding ApS som er
administrationsselskab fra den 1. juni 2019, og hefter solidarisk med svrige sambeskattede selskaber
for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2018/19 og frem samt for kildeskat pé udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. januar 2020 eller senere.

Der henvises til moderselskabet for oplysning om sterrelsen af den samlede haftelse.
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Gira Svendborg ApS

NOTER

5 Eventualposter mv. (fortsat)

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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