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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Beltoft Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 14.06.2017

Direktion

Lars Beltoft @rbaek
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Beltoft Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Beltoft Holding ApS for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14.06.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p% 19.266 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Pr. 31.12.2016 udggr egenkapitalen 79.470 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Andre eksterne omkostninger (552.590) (126.945)
Driftsresultat (552.590) (126.945)
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 19.844.613 3.346.103
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder (291.980) 40.855
Andre finansielle indtaegter 303.245 344.479
Andre finansielle omkostninger 2 (115.266) (506.382)
Resultat fgr skat 19.188.022 3.098.110
Skat af arets resultat 3 77.867 70.369
Arets resultat 19.265.889 3.168.479
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 2.000.000 1.000.000
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
i 15.150.272 1.203.321
veerdis metode
Overfgrt resultat 2.115.617 965.158
19.265.889 3.168.479
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 593.997 504.897
Materielle anlaegsaktiver 4 593.997 504.897
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 70.633.747 51.082.069
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.096.020 2.851.425
Andre tilgodehavender 4.033.085 0
Finansielle anlaegsaktiver 5 77.762.852 53.933.494
Anlagsaktiver 78.356.849 54.438.391
Stambesaetning 150.000 0
Varebeholdninger 150.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.461.234 8.138.830
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 43.680 420.442
Andre tilgodehavender 287.589 58.766
Tilgodehavende selskabsskat 1.320.009 453.468
Tilgodehavender 6.112.512 9.071.506
Likvide beholdninger 13.002.370 1.998.208
Omsatningsaktiver 19.264.882 11.069.714

Aktiver 97.621.731 65.508.105
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfgrt overskud eller underskud

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Bankgaeld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
205.000 205.000
46.444.102 31.294.113
30.820.668 28.705.051
2.000.000 1.000.000
79.469.770 61.204.164
83.491 83.491
83.491 83.491
365.298 0
13.602.934 110.868
2.714.361 3.654.142
1.072.142 286.287
313.735 169.153
18.068.470 4.220.450
18.068.470 4.220.450
97.621.731 65.508.105
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Egenkapital primo
Andring i
regnskabspraksis

Korrigeret
egenkapital primo

Udbetalt ordinaert
udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapital primo
Andring i regnskabspraksis
Korrigeret egenkapital primo

Udbetalt ordinzert udbytte
Arets resultat

netto- Forslag til

opskrivning Overfort udbytte for

Virksomheds- efter indre overskud eller regnskabs-
kapital vaerdis metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
205.000 31.294.113 28.705.051 1.000.000
0 (283) 0 0
205.000 31.293.830 28.705.051 1.000.000
0 0 0 (1.000.000)

0 15.150.272 2.115.617 2.000.000
205.000 46.444.102 30.820.668 2.000.000
Ialt

kr.

61.204.164
(283)

61.203.881
(1.000.000)

19.265.889

79.469.770

Egenkapital ultimo
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Noter

1. Andre finansielle indtzaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder
@vrige finansielle indtaegter

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat

Aktuel skat

Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere 8r

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016 2015
kr. kr.
290.161 270.773
13.084 6.518
0 67.188
303.245 344.479
2016 2015
kr. kr.
85.758 485.966
29.508 20.416
115.266 506.382
2016 2015
kr. kr.
(77.867) (73.181)
0 (28)
0 2.840
(77.867) (70.369)
Andre
anlaeg,
drifts-
materiel og
inventar
kr.
504.897
89.100
593.997
__ 593.997
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Noter
Kapital- Kapital-
andele i andele i
tilknyttede associerede Andre
virk- virk- tilgode-
somheder somheder havender
kr. kr. kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.763.247 1.876.133 0
Tilgange 9.012.412 0 4.033.085
Afgange (4.308.085) 0 0
Kostpris ultimo 25.467.574 1.876.133 4.033.085
Opskrivninger primo 30.318.819 975.294 0
/ndring i anvendt regnskabspraksis (12.909) 0 0
Egenkapitalreguleringer 0 12.626 0
Andel af 3rets resultat 15.885.039 (291.979) 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet
over tilgodehavender 0 >23.946 0
Tilbagefgrsel ved afgange (1.024.776) 0 0
Opskrivninger ultimo 45.166.173 1.219.887
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 70.633.747 3.096.020 4.033.085
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
@rbaek Ejendomme ApS Aalborg ApS 100,0
Strandgarden, Aalborg ApS Aalborg ApS 100,0
Slotsparken ApS Aalborg ApS 100,0
Garage Kompagniet ApS Aalborg ApS 100,0
BELT ApS Aalborg ApS 100,0
LB@ Tgndergade ApS Aalborg ApS 100,0
Bredegade Gaard ApS Aalborg ApS 100,0
N.J.B. Ejendomme ApS Aalborg ApS 55,0
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Olfert Fischer Holding ApS Aalborg ApS 50,0
Sct. Laurentii Vej ApS Aalborg ApS 50,0
Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS Aalborg ApS 50,0
Vesterbro 35, Aalborg ApS Aalborg ApS 13,2

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder
Selskabet har kautioneret for fglgende dattervirksomheders mellemvaerende med realkreditinstitut:

@rbaek Ejendomme ApS, prioritetsgaeld udggr pr. 31.12.2016, 57.139 t.kr. Kaution er maksimeret til nom.
6.488 t.kr.

LB@ Tgndergade ApS, prioritetsgaeld udggr pr 31.12.2016, 0 kr. Kaution er maksimeret til nom. 209.900
EUR.

Ejendomsselskabet Hasserisvej 143 ApS, prioritetsgaeld udggr pr. 31.12.2016, 9.648 t.kr. Kautionen er mak-

simeret til nom. 2.100 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor det tilknyttede selskab @rbaek Ejendomme ApS’ mellem-
veerende med Jysk Bank. Kautionen er maksimeret til 5.000 t.kr. Bankgeelden i @rbaek Ejendomme ApS
udggr pr. 31.12.2016, 9.665 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor det tilknyttede selskab N.J.B. Ejendomme ApS’ mellem-
veerende med Jysk Bank. Bankgaelden i N.J.B. Ejendomme ApS udggr pr. 31.12.2016, 5.866 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor det associerede selskab Sct. Laurentii Vej ApS’ mellemvae-
rende med Jysk Bank. Kautionen er maksimeret til 1.625 t.kr. Bankgaelden i Sct. Laurentii Vej ApS udggr pr.
31.12.2016, 2.012 t.kr.

Selskabet har endvidere afgivet selvskyldnerkaution overfor det tidligere tilknyttede selskab Helena Park
ApS’ mellemvaerende med Jyske Bank.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Koncernregnskab
Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Scrapvaerdi
pa kunst udger pr. 31.12.2016 505 t.kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi.
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Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne
er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger. Kostprisen for fremstil-
lede varer og varer under fremstilling omfatter omkostninger til rdvarer, hjeelpematerialer og direkte lgn
samt indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



