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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for SME Ejendomme A/S
for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 18. december 2023
Direktion:

Hans Holm

Bestyrelse:

Johan Blach Petersen Jan Koch Mgller Hans Holm
formand
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i SME Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SME Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 18. december 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Lars Mortensen Lasse Poulsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32743 mne45891
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
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Arsrapport 2022/23

SME Ejendomme A/S
Tgndervej 7, 6500 Vojens

2047 04 45

1. november 1997

Haderslev

1. oktober 2022 - 30. september 2023

Johan Blach Petersen, formand
Jan Koch Mgller
Hans Holm

Hans Holm

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

| t.kr. 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 |

Hovedtal
Bruttofortjeneste 7.187 7.085 6.422 6.132 5.900
Resultat af primaer drift 4.824 4.574 3.959 3.854 3.642
Resultat af finansielle poster -966 -721 -871 -1.490 -1.292
Arets resultat 3.008 3.003 2.358 1.852 1.824
Balancesum 64.119 63.576 66.725 62.129 52.387
Investeringer i materielle

anlaegsaktiver 9.867 0 13.311 9.385 2.889
Egenkapital 22.222 22.160 18.303 16.264 14.850
Nggletal
Afkastningsgrad 7.6% 7,.0% 6,1% 6,7 % 6,7 %
Soliditetsgrad 34,7% 349% 27,4 % 26,2 % 28,3 %
Egenkapitalforrentning 13,6% 14,8% 13,6 % 119% 123 %

Der henvises til definitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud fgr skat pa 3.857.411 kr. mod et
overskud fer skat pa 3.853.380 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2023
udviser en egenkapital pa 22.221.696 kr.
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Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

SME Ejendomme A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
7.186.874 7.085.006
-2.363.166 -2.510.872
4.823.708 4.574.134

417.608 205.896
-1.383.905 -926.650
3.857.411 3.853.380

-848.944 -850.802
3.008.467 3.002.578
3.000.000 3.000.000

8.467 2.578
3.008.467 3.002.578
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Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
59.846.897 52.342.879
59.846.897 52.342.879

0] 1.440.000

0] 1.440.000
59.846.897 53.782.879
132.351 130.075
1.651.000 1.784.000
2.256.516 7.374.287
40.433 23.306
4.080.300 9.311.668
191.356 481.480
4.271.656 9.793.148
64.118.553 63.576.027
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Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Balance

Note

N

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfert resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser

SME Ejendomme A/S

Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
3.825.000 3.825.000
607.399 554.042
14.789.297 14.780.830
3.000.000 3.000.000
22.221.696 22.159.872
26.524.454 23.476.486
5.182.597 6.194.479
31.707.051 29.670.965
3.748.918 4.637.059
937.437 0]
233.071 0]
531.347 1.517.550
4.633.152 5.486.521
105.881 104.060
10.189.806 11.745.190
41.896.857 41.416.155
64.118.553 63.576.027
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Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2021
Overfert via resultatdisponering
Regulering af sikringsinstrumenter
Skat af egenkapitalbevaegelser
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. oktober 2022
Overfert via resultatdisponering
Regulering af sikringsinstrumenter
Skat af egenkapitalbevaegelser
Udloddet udbytte

Egenkapital 30. september 2023

SME Ejendomme A/S

Arsrapport 2022/23

Reserve for Foresldet

sikrings- udbytte for regn-
Aktiekapital transaktioner  Overfgrt resultat skabsaret I alt
3.825.000 -1.199.785 14.778.252 900.000 18.303.467
0 0 2.578 3.000.000 3.002.578
0 2.248.495 0 0 2.248.495
0 -494.668 0 0 -494.668
0 0 0 -900.000 -900.000
3.825.000 554.042 14.780.830 3.000.000 22.159.872
0 0 8.467 3.000.000 3.008.467
0 68.407 0 0 68.407
0 -15.050 0 0 -15.050
0 0 0 -3.000.000 -3.000.000
3.825.000 607.399 14.789.297 3.000.000 22.221.696
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SME Ejendomme A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre moneteare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som ser-
skilte regnskabsposter i balancen.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som sarskilte regnskabsposter i
balancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige trans-
aktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenka-
pitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultat-
opgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Lejeindtaegter indregnes i nettoomsaetning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtegter

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer mv.
Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til impdegdelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til
nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regnskabsmaessig vardi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestdende hos kreditinstitutter.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoaendring i dagsveerdien af sik-
ringstransaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den
sikrede transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres,
hvis de sikrede pengestrgmme ikke leengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke leengere
er effektivt. Reserven repraesenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt b-
elgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar p& anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som
hverken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skatte-
maessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Nggletal
De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:
Resultat af primaer drift Resultat fgr finansielle poster +/-
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger

Resultat af primaer drift x 100

Afkastningsgrad
ngsd Gennemsnitlige aktiver

Egenkapital ultimo x 100
Passiver i alt, ultimo

Arets resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2022/23 2021/22

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 715.944 809.602

Arets regulering af udskudt skat 133.000 41.200
848.944 850.802

Materielle anlaeegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2022 87.756.959

Tilgang i arets lgb 9.867.184

Penneo dokumentnagle: FYMSV-BPK6K-SQUWN-WHOEY-O1CJ5-37C3E

Kostpris 30. september 2023 97.624.143
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 35.414.080
Arets afskrivninger 2.363.166
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 37.777.246
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 59.846.897
kr. 2022/23 2021/22
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 3.825 stk. a nom. 1.000,00 kr. 3.825.000 3.825.000
3.825.000 3.825.000
Ingen aktier har serlige rettigheder.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 30/9 2023 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 28.913.372 2.388.918 26.524.454 19.755.097
Geeld til banker 6.542.597 1.360.000 5.182.597 0
35.455.969 3.748.918 31.707.051 19.755.097
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SME Ejendomme A/S
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Noter
Afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Virksomhden afdaekker renterisici ved hjelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger
omlagges til faste rentebetalinger.

Renterisici
2021/22 2022/23

Verdire- Verdire-

gulering gulering

Beregnings- indregnet pd Beregnings- indregnet pd

maessig egenka- maessig egenka-
kr. hovedstol pitalen Dagsveerdi hovedstol pitalen Dagsveerdi
Renteswaps (DKK) 15.850.338 554.041 710.309 14.447.389 607.398 778.716

De sikrede pengestrsmme forventes realiseret og vil pavirke resultatet over renteswappens
restipbetid. De indgdede aftaler udlgber i perioden 2026 til 2027.

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

kr. Renteswap
Dagsveerdi, ultimo 778.716
Arets urealiserede a&ndringer i dagsvaerdien, indregnet i reserve for

sikringsinstrumenter 53.357
Dagsveerdiniveau 2

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 28.913.373, er der udstedt realkreditpantebreve pa i
alt kr. 43.687.608 som giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30.
september 2023 udger kr. 59.846.896.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut og gvrige kreditorer, kr. 6.542.597 er der udstedt ejerpante-
breve, skadeslgsbreve og gvrige pantebreve pa i alt kr. 28.859.000 som giver pant i ovennavnte
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udggr kr. 59.846.896.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der stillet bankgaranti pa 2.694 t.kr.
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